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QUARTIER NADENBERG — FREIRAUM / OKOLOGIE

Trotz Bebauung GrofRziigigkeit erhalten, um den Freiraum
nutzen zu kdnnen fir z.B. Picknick, Wasserspielplatz,
Grillplatz, Kletterwand; Familienfreizeitgelande auch fir die

Platz in der Mitte weniger als Verkehrsplatz nutzen, sondern
Lindenberger*innen zum FuRballspielen, Basketballspielen... multifunktional als Biihne, Amphitheater

Sichere Gehwege —
vor allem auch fiir
Kinder

Essbare Garten

Bereich der Doppelhduser statt Bebauung fir

Krautergarten und Urban Gardening im Zusammenhang
Regenwassermanagement nutzen, Regenwasser im Gebiet halten

mit Mehrgenerationenwohnen
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QUARTIER NADENBERG — MOBILITAT

Servicehaus in den westlichen Eingangsbereich

Im Quartier den Gehweg optisch oder
des Quartiers verlegen

baulich deutlich machen

ches Misﬁmdduli 2023

Kann geplanter Parkplatz als mehrstockiges Parkhaus Sudlicher Teil der Ring-Wohnstrasse (Erschliessung fiir Doppelhauser)
Ausgelegt werden, evtl. teilweise in den Hang gebaut? kann bei Entfall der DH weggelassen werden. Daflir Wendehammer
vor Generationenhof im Osten. Die verbleibende Wohnstrasse /
Anliegerstrasse (min. 30er Zone) gleichberechtigt fir Fussganger,
Fahrrad und Auto.
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QUARTIER NADENBERG — MOBILITAT

Parkdeck (ca. 54 Stellplatze) Variante Parkplatz (ca. 39 Stellplatze)
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Hotel um Boardingfunktion erweitern, damit die ansassigen

Kindergarten, Quartiersladen, Arztpraxis etc. eher an Unternehmen fiirihre Mitarbeiter voriibergehende Raume
Eingangdes Quartiers legen, um Verkehr aus Quartier anmieten kdnnen;darfaber nicht zu lasten der
raus zu halten. Bettenkapazitatfiir die touristische Nutzung gehen.

TTthes KonrZ Stagd1uli 2003

Waldkindergarten—
wie kann der mit dem
anderen Kindergarten
zusammenspielen

Erhalt / Vergrosserung
Basketballplatz

Geplante Verteilung der Wohnnutzungen: geférderter
Wohnungsbau, Eigentumswohnungen, Generationenwohnen,
Hotel weitestgehend akzeptiert. Aber sind die Doppelhauser
noch zeitgemalk? Weglassen!

Erhalt eines Gebaudesim Ferienpark (im Sinne der
Geschichte des Gelandes) flir Kita-Nutzung,
Gemeinschaftsnutzungz.B. fiir Urban Gardeningetc.
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QUARTIER NADENBERG — STADTEBAU

Konnte der Kindergarten an den Eingang des Quartiers verlegt
werden? So kénnte der Verkehr aus dem Quartier raus
gehalten werden (Stichwort Elterntaxi), andererseits Verlust
eines groRen Teils des griinen AuRenareals rund um die Kita.
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Ausreichend Parkplitze schaffen im Quartier und im westlichen Die Doppelhauser kénnen entfallen, Entsiegelung.
Freiraum wird vergroRert. Der Bedarf konnte eher im Bestand

Eingangsbereich des Quartiers (mehr als bisher dokumentiert)
gedeckt werden (Generationenwechsel).

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER Quartier Nadenberg



LIy A

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER  |Laii}



Flache Baufeld Geschossflach
Baufeld Gebaude |Geschosse e zau © Grundfliche [m?] e os: SEne GRZ GFZ
[m?] [m]
Hotel 1 +DG+UG 7.580 1.741 5.433 0,23 0,72
Stadtvillen Kristalle 3 n+UG 5.600 1.471 5.472 0,26 0,98
Generationenwohnen 6 H+UG 8.995 2.556 8.328 0,28 0,93
Bezahlbares Wohnen - Geschossbau 3 Hn+uG 5.831 1.674 6.159 0,29 1,06
Servicegebaude 1 1111 2.184 657 2.225 0,30 1,02
Aussichtsturm (Bestand) 1 -1 nichterm. 12
Parkdeck 1 1+UG 1.517 779 1.557 0,51 1,03
Bestandsgebdude Ferienpark 1 [ 150 150
SUMME 31.706 9.040 29.324 0,29 0,92
Grundstiicks-
PI biet Anteil in %
anungsgebie arRe/qm nteil in
Bruttobauland (nach CAD Plan) 59.356 100,00%
Nettobauland 24.126 40,6%
Hotelgrundstiick 7.580 12,8%
ErschlieBungsflachen (Ohne Parkierung und Platze) 6.521 11,0%
Offentliche Platze 861 1,5%
Offentliche Stellplatze 486 0,8%
Offentliche Griinflichen (inkl. Retention) 19.783 33,3%
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Flachen Bestand Nov 22 Neu
ErschlieRung/Parken/FulRwege/Offentl.Platze/TG-Zufahrten 9.551 9.909 7.867
16,1% 16,7% 13,3%

Bebauung 4.979 8.654 9.040
8,4% 14,6% 15,2%

Sume 14.529 18.563 16.907
Versiegelungsgrad: 24,5% | 31,3% 28,5%

Planungsgebiet

Stand November

Stand Juni 2023

2022
Bruttobauland 59.356 59.356
Nettobauland 25.815 24.126
ErschlieBung (mit Offentliche Parkierung und Plitze) 9.909 7.867
Offentliche Griinfliche (inkl. Retention) 16.290 19.783
BGF 30.035 29.324
GRZ 0,26 0,29
GFZ 0,91 0,92
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