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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Klinik-
Erweiterung" wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Um-
weltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund
der Umweltprisfung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 11.12.2020 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des §30 BauGB geschaffen. Im ndrdlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches bestehen bereits
vor der Anderung des Fldchennutzungsplanes die Gebdude der Rotkreuzklinik. Allein auf Grund der
Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Vercinderungen fiir Naturhaushalt und Land-
schaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstiindige und exakte
Abarbeitung nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der
Festsetzung von eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung durchgefihrt.

Durch die Darstellung einer Sonderbaufldche sowie Griinfldchen und Gebduden ist bei Fortfihrung
und Konkretisierung der Planung nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Arten-
schutzrechtliche Konflikte sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich auszuschlieen. Der erfor-
derliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplo-
nung auBerhalb des Anderungsgeltungshereiches erbracht werden.
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1.1.2

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 11.03.2021 zur Fassung vom 11.12.2020 des Landratsamtes Lindau, Untere
Naturschutzbehrde:

Stellungnahme:
& 44 Absatz 1 Nr. T BNatSchG:

Das artenschutzrechtliche Fachgutachten (saP) geht hier begrindet von der vorhabensbedingten
Erfiillung des Totungstatbestandes aus.

Rechtsgrundlagen: § 30 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Um das Eintreten des Totungstatbestandes zu vermeiden, wurde im Rahmen der vorliegenden SaP
ein umfangreiches MaBnahmenkonzept ausgearbeitet. Durch eine Bauzeitenregelung sowie das
Umsetzen von ErsatzmaBnahmen (Authdngen von Ersatzquartieren und Nistkdsten) bestehen fir
die Artengruppen Fledermduse und Vagel keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Auch fir den Klei-
nen Wasserfrosch wurden Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen konzipiert, welche das Eintreten
von arfenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden auf ein Minimum reduzieren werden. Hierfir wird
der Kleine Wasserfrosch unter dkologischer Baubegleitung in die mind. ein Jahr zuvor angelegten
Ausgleichsgewdsser umgesiedelt und der MaBnahmenerfolg im Rahmen eines mehrjdhrigen Mo-
nitorings kontrolliert. Sollte der Reproduktionserfolg in den Gewdssern aushleiben, werden die
MaBnahmen nachgebessert (Risikomanagement). Da dennoch ein Restrisiko des Eintrittes des To-
tungstathestandes besteht, wird eine artenschutzrechtliche Befreiung nach §°45 Absatz 7 Satz 2
BNatSchG beantragt.

Stellungnahme:
Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hierfir ist ein Antrag gemdB Art. 23 Absatz 3 Satz 1 BayNatSchG erforderlich. Zu den Genehmi-
qungsvoraussetzungen wird auf den Ergebnisvermerk vom 19.12.2018, Pkte. 4.2. ff verwiesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Antrag nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG wird der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt und
die AusgleichsmaBnahmen abgestimmt. Ein Eingriff in das Biotop "Moor- und Nasswiese dstlich
des Lindenberger Krankenhauses" wird durch die Planung nicht verursacht.
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Stellungnahme:

Fir die erforderliche artenschutzrechtliche Befreiung nach § 45 Absatz 7 Satz 2 BNatSchG ist die
Regierung von Schwaben als hohere Naturschutzbehdrde zustindig. Die untere Naturschutzbe-
horde bietet der Stadt Lindenberg Unterstiitzung fir die Antragstellung an. Bis zum Vorliegen einer
Ausnahme erfillt das Vorhaben die Planung in einen uniiberwindbaren Verbotstatbestand.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die erforderliche artenschutzrechtliche Befreiung nach §°45 Absatz 7 Satz 2 BNatSchG wird nach
Abschluss des artenschutzrechtlichen Gutachtens bei der Regierung von Schwaben eingereicht. Ab-
stimmungen hierzu sind bereits in die Wege geleitet. Fiir den jetzigen Planungsstand bzw. die
Umsetzung der CEF-MaBnahmen fir den Kleinen Wasserfrosch war die Ausnahmegenehmigung
nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hier wird auf den Ergebnisvermerk vom 19.12.2018 verwiesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Inhalte des Vermerks werden bei der Planung beriicksichtigt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsgeltungsbereich ist insgesamt etwa 4,70 ha groB und lsst sich in mehrere Teil-
bereiche trennen: Im Norden befinden sich die bestehenden Gebdude der alten Klinik. Diese
umfassen das Hauptgebdude am "Dr.-Otto-GeBler-Platz" und weiter im Westen weitere Be-
standsgebdude. Die vollstdndig versiegelten Zufahrten zu den Gebduden verlaufen im Nordos-
fen und Norden, wahrend im Sidosten, Siden und Sidwesten Grinfldchen an die Klinikge-
bdude anschlieBen. Die Grinfldchen werden regelmdBig gemdht und sind mit vereinzelten
Biiumen bestanden. Zu den Verkehrsfldchen gehdrt im Nordosten der ebenfalls versiegelte Hub-
schrauberlandeplatz. Entlang der StraBe befinden sich am ndrdlichen Rand des Anderungsgel-
tungshereiches zudem ein Parkplatz und ein Garagenriegel. Im Siidosten des Anderungsgel-
tungshereiches liegt der Parkplatz fir Klinikbesucher, der von der "JigerstraBe" am dstlichen
Rand des Plangebietes angefahren wird. Westlich in direktem Anschluss an den Parkplatz fillt
das Geldnde stark in eine verndsste Senke hinab, die als Grinland genutzt wird. Dort liegen ein
Retentionsbecken, das gleichzeitig eine bestehende Ausgleichsfliche darstellt, und das gem.
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§ 30 BNatSchG kartierte Biotop "Hochstaudenbesttinde und Landschilfrdhricht siidlich des Lin-
denberger Krankenhauses" (Nr. A8325-0023). Im Sidwesten des Anderungsgeltungshereiches
befindet sich eine Waldfldche, die an ihrem ndrdlichen Rand bis auf etwa 15m an das Be-
standsgebdude der Klinik heranreicht. Ein weiterer Waldbestand ragt von Osten her in das
Plangebiet hinein bis zur "JagerstraBe".

Im Siidwesten und Osten schlieBen an den Anderungsgeltungsbereich Waldbestdnde an. Auch
nordlich des Parkplatzes und des Garagenriegels gibt es Waldflachen. Den nordwestlichen Ab-
schluss des Plangebietes bildet ein schmaler Gehélzstreifen, hinter dem landwirtschaftlich ge-
nutztes Grinland anschlieBt. Um den Hubschrauberlandeplatz liegt mit der "Moor- und Nass-
wiese stlich des Lindenberger Krankenhauses" ein weiteres geschitztes Biotop (Nr. AB325-
0024). Jedoch scheint zumindest der Teilbereich des Biotopes, der direkt um den Hubschrau-
berlandeplatz liegt, eher einer Fettwiese zu dhneln. Die hochwertigeren Bereiche dieses Bioto-
pes liegen hingegen im siiddstlichen Bereich.

Der ndrdliche Teil des Anderungsgeltungsbersiches wird durch die bestehende Versiegelung und
Bebauung geprdgt. Zwischen den Gebduden und Verkehrsfldchen finden sich kleinere Rasen-
flidchen, die z.B. auch den Besuchem als Aufenthaltsort dienen. Auf Grund ihrer intensiven Nut-
zung und héufiger Mahd ist die Artenvielfalt dieser Fldchen jedoch stark begrenzt. Ein Ghnliches
Bild zeigt sich am Parkplatz im Siidosten. Dieser ist mit Ausnahme von Retentionsflachen zwi-
schen den Parkpldtzen versiegelt und biefet der natiirlichen Vegetation keinen Lebensraum
mehr.

Ein anderes Bild zeichnet sich im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ab. Dort liegen die
Hochstaudenflur des Biotopes und ein alter Retentionsteich. In diesem Teich konnte im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Kartierungen im Juni 2020 ein Vorkommen des Kleinen Wasserfro-
sches nachgewiesen werden. Lindenberg bildet eines der wenigen Vorkommen dieser Art im
Alpenraum. Der Kleine Wasserfrosch bevorzug besonnte Gewdsser mit dichter submerser Vege-
fation. Die groBten Gefdhrdungsursachen fiir die Art sind die direkte Zerstorung seiner Lebens-
rdume (meist kleine Gewdsser) oder die Intensivierung der Gewdssernutzung z.B. der Einsatz
pflanzenfressender Fische.

Westlich schlieBt ein Gehdlzbestand an die Hochstaudenflur an. In der Baumschicht finden sich
neben alten Fichten auch Buchen. In der Krautschicht sind unter anderem Blaubeere, Schach-
telhalm, Farne und Moose sowie Waldsauerklee vertreten.

Insgesamt st der Anderungsbereich durch die bestehende Nutzung und damit verbundene Sto-
rungen bereifs vorbelastet. Ein Vorkommen von storungsempfindlichen Tierarten ist daher nicht
ZuU erwarfen.

Um das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten abzuschitzen, wurde vom Biro Sie-
ber ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt. In diesem werden die Ergebnisse der Fle-
dermauskartierung, der Brutvogelkartierung, der Reptilienkartierung, der Amphibienkartierung,
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der Haselmauserfassung und die Ergebnisse der Hohlenbaumkartierung dargestellt und erldu-

fert (siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten des Biro Sieber in der Fassung vom
12.12.2020, ergéinzt am 10.05.2022).

— Dem nordlichen und dstlichen Teil des Anderungsbereiches kommt auf Grund der bestehenden

Bebauung und Vorbelastungen eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Der siidwestliche
Bereich, der das Biotop und das Kleingewdsser westlich umfasst, hat jedoch eine hohe Bedeu-
tung fir das Schutzgut.

Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum der im Bereich des Grinlandes, das Waldes und der Grinflichen um die be-

stehende Klinik vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die magliche Bebauung und die
damit einhergehende Versiegelung verloren. Ein Teil der einzelnen Gehdlze sowie ein Teil des
Waldes im Wesfen kann auf Grund der Lage der neuen Klinik nicht erhalten werden. Da der
Anderungsbereich am Ortsrand liegt, und zum Teil bereits bebaut ist, ist nicht mit der Zerschnei-
dung von Lebensrumen zu rechnen. Im Bereich der im parallel aufgestellten Bebauungsplan
geplanten Teiche fir den Kleinen Wasserfrosch ist eine Ansiedlung von Arten der Feuchtstand-
orte zu erwarten. Die geplante Anlage never Griinflichen als Parkanlage, die den Klinikpatien-
fen, Besuchern und Mitarbeitern zur Erholung dienen sollen, kann auch fiir Arten neue Ersatz-
lebensrdume bieten.

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes erfolgt ein Eingriff in zwei Biotope. Die
Teilfliche des Biotopes "Hochstaudenbestinde und Landschilfrohricht siidlich des Lindenberger
Krankenhauses" liegt beinahe vollstiindig im Anderungsbereich und wird damit vollstindig zer-
stort. Die Teilflache des von Westen in den Anderungsgeltungsbereich hereinragenden Biotopes
"Flachmoor- und Pfeifengras-Streuwiesenbrachen sidwestlich bis nordwestlich des Lindenber-
ger Krankenhauses" wird jedoch nur zu einem kleineren Anteil beeintrdchtigt. Fir den Eingriff
in die gesetzlich geschiitzten Biotope ist nach § 30 Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf Ausnahme
20 stellen und ein Ausgleich zu erbringen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil
der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiguisten von den Anderungen
profitieren. Die Vielfalt der Lebensriiume kann sich erhdhen (Griinfldchen, StraBenbegleitgriin,
feilversiegelte Bereiche, Teiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird
jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-
Konzentrationen geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten
bieten die neuen Lebensrdume nur wenig Raum.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen. So konnen eine Durchgriinung der Bebauung sowie Pflanzungen
im Baugebiet das Ausmal des Lebensraum-Verlustes reduzieren. Inshesondere sollten im Sid-
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westen Grinfldchen angelegt und bepflanzt werden. Soweit es der Waldabstand zu den ge-
planten Gebduden zuldsst, wird der Wald im Sidwesten ebenfalls erhalten. Weitere Minimie-
rungsmabBnahmen sind eine extensive Dachbegriinung, die Pflanzung von Laubbdumen im Be-
reich des geplanten Parkplatzes und die Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze.
Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn ein-
heimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. thre Verwendung dient daher
auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz
nachtaktiver Insekten sollte festgesetzt werden, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lam-
pen) mit einer maximalen Lichtpunkthhe von 6,00 m verwendet werden diirfen. Um fehlge-
leitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sollen nur Photovoltaik-Mo-
dule genutzt werden, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

— Bei konsequenter Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Fachgutachten des Bijro Sieber auf-
gefihrten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sind mit Ausnahme des Kleinen Was-
serfrosches (Pelophylax lessonae) weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch for
europdische Vogelarten oder Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie die Verbotstat-
bestinde des § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG erfillt (siehe artenschutzrechtliches Fachgut-
achten des Biro Sieber in der Fassung vom 12.12.2020, ergdnzt am 10.05.2022).

— Um den Verlust des Lebensraumes des Kleinen Wasserfrosches durch Uberplanung des alten
Retentionsbeckens auszugleichen, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen im Westen des Anderungsgeltungshereiches gesonderte Aus-
gleichsmaBnahmen in Form der Anlage neuer Teiche festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt auf Grund des
Eingriffs in zwei gesetzlich geschiitzte Biotope und den Lebensraum des Kleinen Wasserfrosches
ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:
Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht ist der Anderungsgeltungsbereich im Westallgduer Hgelland von den
glazialen Ablagerungen der Wiirmeiszeit geprdgt. Daneben finden sich zudem auch die Molas-
seschichten des Jungtertidrs und jingere postglaziale Bildungen. In der Jungmordnenland-
schaft sind die Baden durch das unruhige Relief und der unterschiedlichen Wasserdurchldssig-
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keit des Bodenausgangsmaterils vielfiltig entwickelt. Laut der Ubersichisbodenkarte im Um-
weltAtlas Bayern herrscht im Anderungsbereich als Bodentyp Braunerde vor, gering verbreitet
auch Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordne) Gber tiefem
Schluff- bis Lehmkies (Jungmorine, carbonatisch, stark zentralalpin geprdgt).

GemB der Bodenschiitzungsiibersichiskare kommen im Anderungbereich Lehme mit geringer
Ertragsfahigkeit vor. Besonders im nérdlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches sind die
Baden durch die bestehende Versiegelung bereits stark begintréchtigt und kinnen ihre Funkti-
onen im Wasserkreislauf und als Puffer fiir Schadstoffe und Standort fir die natirliche Vegeta-
fion nicht mehr bzw. nur noch stark beeintréichtigt wahmehmen. Ebenfalls versiegelt sind die
Baden im Bereich der "JdgerstraBe" im Osten und des Parkplatzes im Siidosten.

Lediglich im siidwestlichen Teil des Anderungbereiches kinnen die Boden ihre Funktionen noch
weitestgehend uneingeschrankt wahmehmen. Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf
der Reichshodenschdtzung (Bodenschdtzungsibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie
der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Um-
weltschutz werden fir diesen Bereich wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindem
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Refentionsvermagen
(bei Niederschlagsereignissen) der Bden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 2 als niedrig
einzustufen.

Das Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschiedenster
anthropogener Akivitdten sein kannen, wird mit Wertklasse 3 hoch bewertet.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Griinlandschitzungsrahmens des "Merkblatts dber den
Autbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009) wurde fir
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Grinlandzahl von 41-34 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer geringen Ertragsfahigkeit (Wertklasse 2) entspricht.

Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 41-34 und
somit auch die natirliche Ertragsfdhigkeit im unteren Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher hoheren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige
Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen. Diese An-
nahme wird durch das in diesem Bereich vorhandene Biotop gestiitzt. Die genaue Einschdtzung
des Standortpotenzials fiir die natirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

Nach Auskunft der Behdrden sind im Anderungsbereich keine kartierten Altlasten bekannt.
Landwirtschaftlich genutzte Fldchen werden nur im Siidwesten zwischen dem Klinikparkplatz
und dem Wald iberplant. Auf Grund der Verschattung durch den angrenzenden Wald und das
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vergleichsweise starke Gefdlle vom Parkplatz aus, ist jedoch davon auszugehen, dass es sich
bei der Fldche nicht um einen Primdrertragsstandort handelt.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen

und ortsiiblichen Erschwemnissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Insgesamt kommt dem Anderungsgelfungsbereich auf Grund der bestehenden Versiegelung

und Uberprigung sonstiger Baden eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Bei Durchfishrung der Anderung des Flichennutzungsplanes gehen eine landwirtschaftliche Er-

tragsfldche und ein Stiick Wald verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Boden-
fldchen fur Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenab-
fragungen und -aufschittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -
reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fishrt. Die durch die geplanten
Baukarper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der
vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Stand-
ort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrge-
nommen werden. Da es sich um ein Sondergebiet handelt, sind der voraussichtliche Versiege-
lungsgrad und die Eingriffsstdrke als hoch einzustufen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Diese sind im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung festzusetzen. Fiir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege
sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Belige vorgeschrieben, um die Versiegelung der
Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens weitestgehend
2u erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sollen Oberflachen aus Zink, Titan-
Link, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Niederschlags-
wasser in BerGhrung kommen, ausgeschlossen werden. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den
Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der
Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzu-
streben.

Fin GroBteil der im Anderungsgeltungsbereich vorkommenden Baden sind bereits versiegelt
oder in ihrem urspriinglichen Profil stark verdndert. Nach Betrachtung der Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen verbleibt auf Grund der geplanten Aufschiittung im Sidwesten den-
noch ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 11.02.2021 zur Fassung vom 11.12.2020 des Landratsamtes Lindau, Was-
serrecht

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fir das Einleiten des Niederschlagswassers in ein Gewdsser oder das Versickern ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten verwiesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sofern Niederschlagswasser in ein Gewdsser
eingeleitet oder versickert werden soll, wird eine wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig beantragt.
Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wird weiterhin am Verfahren beteiligt und seine Stellungnah-
men beriicksichtigt.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 10.03.2021:

Zum o.g. Vorhaben (Fassung vom 11.12.2020) bestehen aus wasserwirtschafficher Sicht keine
grondsdtzichen Einwinde.

Wir geben Jedoch folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise:
1. Altlasten und Bodenschutz:

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten bekannt: Sollten wider Frwarten dennoch Alf-
ablagervngen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaffsamt Kempten und das Landratsamt
Lindav z informieren.

2. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des Schutzgutes Boden sind unter Ziff 6.12 in der Begrindung umfassend und plav-
sibel beriicksichtigt

Die Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrichtigungen des Schutzgutes Bo-
den, wie auch die getroffenen Festsetzungen zur Verringerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers (vgl. Zift 2.24 Festsetzung wasserdvrchldssiger / versickerungsfihiger Beldge fir Stellplitze
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Zufahiten und andere untergeordnete Wege, Ziff: 2.25 Festsetzung der extensiven Dachbegrinung
von Hauptgebivden) werden aus wasserwirfschaftlicher Sicht ausariicklich begriit (s. auch Nr. 4
Gewdsserschulz und Abwasserbeseitigung). Hierzu wire fedoch noch anzvmerken, doss

— fiir Stellplitze, Zuginge, Zufahten und andere untergeordnete Wege fiir die Oberflichenbefes-
tigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0.7 zv
verwenden sind (2.8, Pasterung mit mindestens 30% Fugenanter, wasser- und lufidurchids-

sige Betonsteineg, Rasengittersteing, Rasenschotter, wassergebundene Decke / Kies- oder Schot-
ferdecke).

— sich eine extensive, nisderwiichsige Dachbegrinung z.B. mit Wildkrivterm, und eine gleichzer-
tige Nutzung der Dachfliche fir eine Photovoltaikaniage keineswegs gegenseitig avsschiielen
mussen. Daher wire der Passus "Fiir Dachflichen, diie der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen, [...] ist keine Dachbegrinung erforderlich” aus unserer Sicht zu streichen.

3. Wasserversorqung und Grundwasserschutz:

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die Wasserversorgungsaniage der Stadtwerke Lin-
denbery gesichert: Das Plangebiet lisgt avlferhalb festyesetzter oder geplanter Tinkwasserschutz-
gebiere, sowie aulerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fiir die dffentliche Wasserversor-

gung
4. Gewdsserschutz und Abwasserbeseitigung:
Das anfollende Schmutzwasser ist an die Mischwasserkanalisation des AV Rothach anzuschlielen.

Niederschlagswasser von befestigten Flichen ist vorrangiy breitfliichiy iiber die belebre Bodenzone
2u versicker. Fine fichenhafte Versickerung ist immer einer linienformigen oder punktvellen Fin-
leitung in dos Grundwasser vorzuziehen.

Fiir die Bemessung von Regenwasserbehandlungsaniagen sind die geltenden fechnischen Regel-
werke DWA Merkblott M 153 "Handlungsempfehlung zvm Umgang mit Regenwasser” und das
DWA Arbeitsblatt A 138 'Planung, Bav und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schingswasser" i, V. mit dem DWA Arbeitsblart A 102 zv beachren.

Nicht sickerfihiges Niederschlagswasser ist unter Beachtung der DWA Regelwerke M 153 mitA 117
(g9 iber die Mischwasserkanalisation) abzuleiten.

Vor Bavbeginn ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zv beantragen. Sollte das Niederschlagswasser
iber eine bestehende Regenwasser-Kanalisation der Nachbargrundsticke abgeleitet werden, wire
diese auf ifire Leistungstihigkeit hin zv berprifen und ggf eine neve wasserrechtiche Frlaubnis
beim Landratsomt Lindov zv beantragen.

Abschlielend verweisen wir auf das DWA Arbeitsblott A 100 "Leitlinien der integralen Siedlungs-
entwisserung” (1SiE), dessen Grundsditze bei der weiteren Planung ebenfalls zv bericksichtigen
sind.
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5. Oberfliichengewdsser:

Im Planungsbereich sind keine Oberflichengewdsser betroffen.

Abwagung bzw. Bericksichtigung zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom
10.03.2021:

Die Empfehlungen und Hinweise zur Wasserwirtschaft werden zur Kenntnis genommen. Auf die
Themen Altlasten und Bodenschutz, Wasserversorgung und Grundwasserschutz sowie Oberfldchen-
gewdsser wird bereits im Umweltbericht zur Anderung des Fldchennutzungsplanes eingegangen.
Die Anregungen zum vorsorgenden Bodenschutz sowie zu Gewdsserschutz und Abwasserbeseiti-
qung betreffen die Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsebene. Sie werden an den entsprechenden
Stellen beriicksichtigt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Im Stdwesfen, westlich des Parkplatzes, befindet sich ein kleiner Teich. Andere Oberflichen-
gewdsser kommen im Anderungsgeltungsbereich nicht vor. Der Teich dient der Retention und
als Ausgleichsfldche und ist Lebensraum des Kleinen Wasserfrosches.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor. Das
Geldnde im Siidwesten liegt einige Meter tiefer als der Rest des Anderungsbereiches, sodass
hier mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Die bereits versiegelten Flichen im Norden und Osten dienen bereits jetzt nicht mehr der Ver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser.

— Mit Ausnahme des sidwestlichen Bereiches mit dem Teich kommt dem Anderungsgeltungsbe-
reich eine insgesamt eher geringe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser kannen auf Grund des Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden. Der
siidwestliche, tiefer gelegene Bereich wird bei Durchfihrung der Planung aufgeschiittet, bevor
dort gebaut wird, wodurch auch hier ein Eingriff ins Grundwasser unwahrscheinlich erscheint.
Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versicke-
rungsleistung und damit auch die Grundwassermeubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versie-
gelt werden.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zugelassen werden, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bo-
dens soweit wie mdglich zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate
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20 reduzieren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei sollen ausgeschlossen werden,
um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Momentan fallen im Gebiet bereits Abwiisser aus der bestehenden Klinik an. Die Stadt verfigt
iber ein Mischsystem zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserver-
sorgung.  Das Abwasser wird Gber die bestehenden Mischwasserkandle der Kldranlage des
Abwasserverbandes Rothach zugefihrt.

— Auf Grund der Geldndesenke im Siidwesten des Anderungsgeltungsbereiches kann es bei Stark-
regen-Ereignissen zum oberfldchigen Zufluss von Niederschlagswasser in den tiefer gelegenen
Bereich kommen. Dort bestehen jedoch keine baulichen Anlagen, sondern ein Retentionsteich
und eine Hochstaudenflur.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes erméglichte zusitzliche Be-
bauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom
Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserverbandes Rothach zugelei-
tet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das Gebiet bzw. die Bestandsgebdude verfigen bereits Gber Anschlisse an die stdtische Trink-
WaSSErversorgung.

— Nach Durchfiihrung der Aufschiittung ist der Anderungsgeltungsbereich weitestgehend eben,
sodass bei Starkregenereignissen nicht mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen
ist.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:
Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt die zu dndernde Fldche im Bereich des maBig kishlen schwibi-
schen Alpenvorlandes. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 6-7°C. Die mittlere Jahresnie-
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derschlagsmenge ist bedingt durch die Stauwirkung der Alpen mit etwa 2.000 mm vergleichs-
weise hoch. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter
warmere Luftmassen herantragen.

Die offenen Flichen des Anderungsgeltungsbereiches dienen der lokalen Kaltuftproduktion,
wihrend die vereinzelten Gehdlze in den Grinfldchen in geringem MaBe Frischluft produzieren.
Die Waldfldchen im Sidwesten und Siidosten des Anderungshereiches besitzen eine ausglei-
chende Wirkung auf die Temperatur und Luftfeuchtigkeit der Umgebung und dienen gleichzeitig
als Kohlenstoffspeicher. Die bereits versiegelten Fldchen (Gebdude, Verkehrsfldchen) tragen zu
einer stirkeren Aufheizung der Luft bei, da sie die Wérmeabstrahlung begiinstigen. Die dadurch
verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

Die Klinik liegt innerhalb einer von Nordwest nach Sidost in Richtung des Hauptortes Linden-
berg verlaufenden Schneise durch zwei groBere Waldbestdnde. Der bestehende Gebduderiegel
verhindert jedoch die Stramung der Luft in die tiefer gelegenen Wohngebiete. Das Plangebiet
ist daher schon jefzt in keinem siedlungsrelevanten Kaltluftstrom. Durch den Kfz-Verkehr der
Klinikbesucher ist die Luftqualifét bereits in geringem Umfang vorbelastet.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor.
— Den versiegelten Bereichen im Anderungsgeltungsbereich kommen eine geringe Bedeutung fiir

das Schutzgut zu, die noch unversiegelten Bereiche und insbesondere die Waldfldchen sind fir
das Schutzgut jedoch noch von mittlerer Bedeutung.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die Kaltlufrentstehung wird bei Durchfshrung der Anderung auch im siidwestlichen Teil des

Anderungsbereiches und den bislang bestehenden Grinfliichen unterbunden und auf die an-
grenzenden Offenflachen beschrdnkt. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau
moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissio-
nen zu erwarten.

Durch die magliche Rodung einer Waldfldche von knapp 1 ha sowie weiterer Gehdlze verringert
sich die Frischluftproduktion im Anderungsbereich. Da jedoch im Norden, Osten und Westen
weitere wesentlich groBere Waldfldchen angrenzen, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut durch die Rodung der Gehdlze zu rechnen.

Da der Anderungsgeltungsbereich bereits zum Teil versiegelt und bebaut ist, werden keine Luft-
austauschbahnen beeintrdchtigt.

Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Der Bereich wird Gber die bestehende "JdgerstraBe" erschlossen, d.h. es ist nicht
mit erhohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Verkehr zu rech-
nen.
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— Die durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan mdgliche Neubebauung fihrt potenziell
zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhaus-
gasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spiitbarer Weise auf das
Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei
Durchfihrung der Anderung vor allem auf den Anderungsgeltungsbereich und unmittelbar an-
grenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte
wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und Elekiro-
mobile zuriickgegriffen werden.

— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung kinnen durch die
Umsetzung von Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen auf dem Parkplatz und Dachbe-
grinung) sowie wasserdurchlissigen Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung
der Warmeabstrahlung) abgemildert werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:
Bestandsaufnahme:

— Lindenberg liegt innerhalb der von einem ausgepriigten eiszeitlichen Relief geprégten Wiesen-
und Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes. Beim Anderungsgeltungshereich han-
delt es sich einerseits um die bestehende Klinik und die dazugehérigen Verkehrsfldchen, ande-
rerseits um einen unbebauten Bereich mit Biotop sowie um Waldfldchen. Die Klinik liegt zwi-
schen groBeren Waldfliichen am nordlichen Ortsrand des Hauptortes Lindenberg. Durch die
umgebenden Wailder ist der Anderungshereich von allen Seiten nur eingeschrdnkt bis gar nicht
einsehbar. Zudem ist das Gebiet durch die bestehende Bebauung in Bezug auf das Landschafts-
und Ortshild bereits vorbelastet.

— In Bezug auf das Landschaftshild besitzt der Bereich nur eine eingeschrinkte Erholungseig-
nung. In der ndheren Umgebung befinden sich jedoch einige wertvolle Biotope.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die mgliche Errichtung never Baukdrper erfhrt das Landschaftshild eine Begintréichti-
qung, weil ein Stiick Wald gerodet und mehrere Griinflachen dberplant werden.

— |m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs
in das Landschaftshild zu treffen. So wird sichergestellt, dass eine ausreichende Eingriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stdrenden Einfluss der zukinftigen Baukérper auf das
Landschaftshild mdglichst gering zu halten, soll auch der Wald im Siidwesten so weit wie mdg-
lich erhalten werden. Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiit-
zen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sollen zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen
ausgeschlossen werden. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem wird
nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche ermdglicht, um die privaten Grinflachen maglichst
naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:
Bestandsaufnahme:

— Der nérdliche Teil des Anderungsgeltungsbereiches wird bereits fiir gesundheitliche Zwecke
durch die Rotkreuzklinik genutzt und besitzt deshalb eine geringfiigige Naherholungsfunktion.
Andererseits hat die Fldche durch eben diese Nutzung fiir das Schutzgut Mensch eine grofBe
Bedeutung, da durch die Klinik die medizinische Versorgung der Bevdlkerung der Umgebung
gedeckt wird. Die "JdgerstraBe" und im Anschluss der "Dr.-Otto-GeBler-Platz" fishren nordlich
am Klinikgebdude in Richtung Westen vorbei in die freie Landschaft hinaus. Diese Wegever-
bindung stellt einen drtlichen Wanderweg rund um Lindenberg dar und kann von Erholungssu-
chenden fir Spaziergiinge genutzt werden.

— Durch den bestehenden Parkplatz und die Klinik ist der Bereich mit Lirmimmissionen vorbe-
lastet. Der zu dndernden Bereich besitzt eine hauptsichlich auf die Wanderwegeverbindung
zuriickzufiihrende Bedeutung fir die Naherholung.
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— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund seiner Nutzung eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die landwirtschaftlich genutzte Fldiche im Sidwesten geht bei Umsetzung des Vorhabens ver-
loren. Eine Erholungs-Nutzung fir die Offentlichkeit wird erst nach Anlage der neuen Grinfl-
chen wieder maglich. Dafir wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes die Erweite-
rung der Klinik die medizinische Grundversorgung der Bevélkerung gesichert. Ebentalls werden
Arbeitsplitze gesichert oder neu geschaffen. Die FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft
bleibt erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch die geplanten
Baukarper jedoch eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Die Bedeutung des Gebietes fiir die Nah-
erholung wird durch die Schaffung attraktiver Griinstrukturen im Rahmen der MaBnahmen zum
Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzung Gehdlzen) erhaht. FuBwege-Ver-
bindungen durch die Grinflichen verbessern die Nutzbarkeit der Fliichen als fiir die Erholung,
inshesondere fir die Klinikbesucher, -patienten und -mitarbeiter. Insgesamt wirkt sich die An-
derung positiv auf die Situation der Stadt Lindenberg aus.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und
& 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintréchtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heiz- und Liftungsanlagen in den neven Gebduden zu erwarten. In allen
Fiillen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kinnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die mdgliche Flchen-
neuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfi-
gigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit".
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— Durch die nichtliche Beleuchtung des Anderungsbereiches kann es zu einer Lichtabstrahlung in
die freie Landschaft kommen. Um die Stéirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzie-
ren, soll der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen treffen (z.B. nach
unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkérper, Lichtpunkthohe maximal 6,00 m).

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Wérme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes vorerst vorbereitete Bebauung ldsst nicht
erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Um-
fang auftreten.

— In der Gesamischau sind bei Durchfihrung der Anderung keine erheblichen Beldstigungen
durch die 0.g. Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende
Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfhige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt tber den Zweckverband fiir Abfall-
wirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Durch den Klinikbetrieb fallen zusiitzlich Sonderabfdlle an. Diese sind z.T. in der Kategorie 18
("Abfdlle aus der Geburtshilfe, Diagnose, Behandlung oder Vorbeugung von Krankheiten beim
Menschen") der Verordnung iiber das Europdische Abfallverzeichnis (AVV). Hierzu gehdren ins-
besondere Verbinde, Einwegkleidung, Altmedikamente und infektidse Abfdlle. Ein Teil dieser
Kategorie gilt gem. § 3 Abs. 1 AVV als gefdihrlich im Sinne des § 48 Kreislaufwirtschaftsgesetz.
Ggf. ist dieser Sonderabfall einem Beseitigungsverfahren zuzufishren. Fir die Entsorgung von
Abfillen der Kategorie 18 ist die Mitteilung 18 "Vollzugshilfe zur Entsorgung von Abféillen aus
Einrichtungen des Gesundheitsdienstes" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu
beriicksichtigen.

— Zur Entsorgung der Abwiisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— FEin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrigb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit bereits zum Teil versiegelten oder bebauten Flichen nicht zu erwarten. Sofer die opti-
male Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-

Seite 18 Stadt Lindenberg im Allgu + Zusammentfassende Erkldrung zur Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung
zur Fassung vom 10.06.2022



gerecht umgegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungs-
gemiBe Lagerung gewdssergefihrdender Stoffe erfolgt, knnen die baubedingten Auswirkun-
gen als unerheblich eingestuft werden.

— Fiir den Betrieh der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-

stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben mdg-
lich sind.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplitze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hiufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Die Anderung begriindet kein konkrefes Vorhaben, das in der Bau- oder Befriebsphase mit beson-
deren Risiken fr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:
Bestandsaufnahme:

— Esbefinden sich keine Kulturgiiter oder Baudenkmiiler im zu dndernden Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die zustiindige Untere Denkmalschutz-
behdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.
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1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung
von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der der Hangneigung in Richtung Siidwesten die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von
Solarenergie gut.

Prognose bei Durchfihrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukorper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Wechselwirkungen zwischen Mensch und Arten/Lebensriiumen erfahren bei Umsetzung der
Anderung eine Verinderung da die bestehenden Griin- und Waldfldchen Gberplant und mit
einer neuen Klinik bebaut werden.
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— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spater Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrdchtigung der spater dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstinden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere kdnnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Fihigkeit der betroffenen Baden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewdssern (Schutzgut Was-
ser) fiihren.

— Der veriinderte Boden-Wasserhaushalt beeinflusst auch die zukiinftig noch im Anderungsbe-
reich vorkommenden Pflanzen. Eine Verdnderung des Bodenreliefs durch die geplanten Auf-
schittungen kann Auswirkungen auf das Landschaftshild haben (z.B. Verlust eines charakte-
ristischen Hanges).

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 11.03.2021 zur Fassung vom 11.12.2020 des Landratsamtes Lindau, Untere
Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall in der Abwdgung nicht Giberwunden werden kdnnen

& 30 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG:
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Die Planung greift erheblich in gesetzlich geschiitzte Biotope ein und zerstort diese. Entsprechende
Handlungen sind nach Fachrecht verboten und bedirfen der Ausnahme. Da ein entsprechender
Antrag nicht vorliegt, erfiillt die Planung den Verbotstatbestand nach § 30 Absatz 2 Satz 1
BNatSchG.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Eingriff in gesetzlich geschitzte Biotope wird zur Kenntnis genommen. Fiir
diesen Eingriff wird ein Ausgleich erbracht und zuvor mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt. Ebenso wird der Antrag auf Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG nachgereicht. Dies
ist bereits unter Kapitel 4.1.2.4 im Umweltbericht vermerkt. Der Umweltbericht des Bebauungs-
planes wird bzgl. AusgleichsmaBnahmen und Flchen ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 350 m siidwestlich des Anderungshereiches beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Lin-
denberger Moos" (Nr. 8325-301). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik aus verschiedenen, teils
bewaldeten Moor-Lebensraumtypen, Pfeifengraswiesen sowie im Zentrum des Gebietes um den
"Waldsee". Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde fest-
gestellt, dass die Klinik-Erweiterung durch einen bestehenden Wald vollstiindig von dem FFH-
Gebiet abgeschirmt ist. Es bestehen keine direkten Blickbeziehungen. Zudem ist das Vorhabensge-
biet bereits z.T. bebaut und soll weiterhin fiir medizinische Einrichtungen genutzt werden. Die
Hauptwindrichtung kommt von Westen. Zusammen mit der bestehenden und geplanten Nutzung
ist daher nicht davon auszugehen, dass das FFH-Gebiet durch Stickoxid-Eintrige aus dem Vorha-
ben beeintrdchtigt wird. Bei Beriicksichtigung der im Rahmen der guten fachlichen Praxis festge-
sefzten MinimierungsmalBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anla-
gen, Randeingriinung, Verwendung heimischer Pflanzenarten) sind erhebliche Beeintrdchtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine Ver-
friiglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— In den Anderungsgeltungsbereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung" ragen die gem.
830 BNatSchG kartierten Biotope "Hochstaudenbestiinde und Landschilfrohricht sidlich des
Lindenberger Krankenhauses" (Nr. A8325-0023, Teilfliche 1) und "Flachmoor- und Pfeifen-
gras-Streuwiesenbrachen siidwestlich bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses'
(Nr.A8325-0020, Teilfldche 2) hinein. Ersteres liegt beinahe vollstndig im Anderungsgel-
tungsbereich und wird durch den zukinftigen Parkplatz Gberplant. Das zweite Biotop ragt von
Westen her in den Anderungsgeltungsbereich, in eine im Bebauungsplan als private Grinflache
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als Parkanlage festgesetzte Fldche. Allerdings wird ein Teil des bisherigen Biotopes im parallel
aufzustellenden Bebauungsplan als private Verkehrsflache festgesetzt, sodass auch hier mit
einem gewissen Verlust an Biotopfliche bzw. —funktion zu rechnen ist. Fiir die Begintréchti-
qung der Biotope ist gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf Ausnahme zu stellen.

Weitere Biotope befinden sich unmittelbar im Anschluss an den Anderungsbereich (“Moor- und
Nasswiese dstlich des Lindenberger Krankenhauses", Nr. A8325-0024) bzw. in dessen niherer
Umgebung ("Hochstaudenflur Gstlich des Lindenberger Krankenhauses", Nr.A8325-0025-
001; "Hochstaudenbestinde und Landschilfréhricht siidlich des Lindenberger Krankenhauses,
Nr. A8325-0023, Teilfldche 2; "Flachmoor- und Pfeifengras-Streuwiesenbrachen siidwestlich
bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses", Nr. A8325-0020, Teilflache 3).

Sidwestlich des Klinikareals liegt in etwa 340m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet
"Waldsee bei Lindenberg im Allgdu und Umgebung" (LSG-00424.01; Verordnung in Kraft ge-
freten am 05.11.1988). Das Landschaftsschutzgebiet beinhaltet abgesehen von dem o.g. FFH-
Gebiet "Lindenberger Moos" noch zahlreiche Biotope und A-/E-Fldchen des Okoflichenkatas-
fers. Ebenso wie das FFH-Gebiet ist das LSG durch den bestehenden Wald vom Anderungsgel-
tungshereich des Fldchennutzungsplanes vollstdndig abgeschirmt, sodass keine Blickbeziehun-
gen bestehen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Biotopverbund:
— Die Biotope innerhalb des Anderungsgeltungsbersiches und weitere Pufferfliichen um die Bio-

tope sind Teil des Schwerpunktgebietes "Lindenberger Moos" innerhalb der naturriumlichen
Untereinheit "Vorderer Bregenzer Wald" im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP). In die-
sem Naturraum entfdllt der gréBte Anteil der kartierten Biotope auf Feuchtlebensrdume, da-
runter Schlucht- und Feuchtwilder, Flachmoore, Streuwiesen, Hoch- und Zwischenmoore sowie
Bachschluchtvegetation. Im Schwerpunktgebiet "Lindenberger Moos" sind die Restbestdnde des
ehemals ausgedehnten Lindenberger Mooses mit Hochmoorresten, Torfmoosregenerationssta-
dien, kleinflachigen Ubergangsmooren und hochwertigen Streuwiesen von grifBter Bedeutung.
Die an das Kerngebiet um den Waldsee angrenzenden Streuwiesenbereiche wurden auf Grund
ihrer Verbundfunktion als Gberregional bedeutsam eingestuft. Der Schwerpunkt bei den Zielen
und MaBnahmen liegt bei der Erhaltung und Optimierung der Hochmoorrest- und Regenerati-
onsfldchen durch WiederverndssungsmaBnahmen und der Erhaltung und Optimierung der
Streuwiesenbestdnde durch Wiederaufnahme bzw. Beibehaltung der Streuwiesennutzung. Mit-
felfristige MaBnahmen sollen dem Aufbau von lokalen Biotopverbundsystemen der Feuchtle-
bensrdume und Gewisser dienen. U.a. sollen hierfiir breite Pufferstreifen entlang der FlieBge-
wisser ausgewiesen werden, die langfristig der Sukzession Gberlassen werden sollen. Hang-
quellmoore sollen durch Sicherung des Wasserhaushalts, Verhinderung der Intensivierung der
Nutzung, angepasste Streunutzung und Ausweisung von Pufferfliichen optimiert werden. Die
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Optimierung von Streuwiesen soll durch eine angepasste Nutzung durch Herbstmahd und Ver-
hinderung von Nahrstoffeintrdgen gesichert werden.

— Wie im Kapitel zu den Schutzgebieten bereits beschrieben werden durch das Vorhaben Teilfld-
chen von zwei Biotopen (Hochstaudenflur und Streuwiese) iberplant. Damit erfolgt gleichzeitig
ein Eingriff in den Biotopverbund. Fiir den Verlust der Biotopflachen wird jedoch ein entspre-
chender Ausgleich erbracht. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die betroffenen Biotopverbund-
fldchen bereits durch die bestehende Klinik, die Versiegelung und Immissionen vorbelastet sind.
Auch soll im siidwestlichen Bereich des Plangebietes der Wald erhalten und eine attraktive
Griinfldche geschaffen werden, um die geplante Klinik besser einzubinden und den Ubergang
2u den forstwirtschaftlich genutzten Fldchen und dem Biotopverbund zu bilden.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 03.03.2021 zur Fassung vom 11.12.2020 der Regierung von Schwaben,
Augsburg:

Stellungnahme:

Landesplanerische Belange stehen 0.g. Bauleitplanvorhaben der Stadt Lindenberg im Allgdu nicht
entgegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme, dass keine landesplanerischen Belange der Planung entgegenstehen, wird
begriit. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.06.2022:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen. Um das Plangebiet herum liegt im Westen und Norden das landschaftliche Vorbehalts-
gebiet Nr. 21 "Leiblachtal und Hangbereiche westl. Lindenberg i. Allgdu". Dieses ist jedoch um die
bestehende Klinik herum ausgeschnitten.
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Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (rechtsgiltig mit Bekanntmachung der Genehmigung
am 17.02.1997):

Der Landschaftsplan ist in den Flichennutzungsplan integriert und stellt fir den Anderungsgel-
tungshereich Wald/Aufforstungsfliche, Ortsrandgestaltung/Verzahnung mit der Landschaft/Ein-
bindung in die Landschaft, Griinflichen, kartierte Biotope und raumbildprdgende Vegetation dar.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

21

211

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 11.12.2020 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung" wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.12.2018 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Lindav,
Bauleitplanung, Kreisbauamt:

AuBerung:

Damit das Gesamtvolumen des Vorhabens zum Tragen kommt, soll die bereits bestehende Rot-
kreuzklinik als Altbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert werden. Diese soll
in nicht ndher definierter Zukunft abgerissen werden.

Aufgrund des neu gewdhlten erweiterten Geltungsbereichs ist als Planungsinstrument der Ange-
botshebauungsplan statt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans anzuwenden. Der Angebotsbe-
bauungsplan erméglicht es ein groBeres Spektrum planerisch abzudecken, gerade im Hinblick auf
die unklare Sachlage beziiglich der weiteren Nutzung der Fldche des Altbestandes. Er vereinfacht
im Zuge dessen den weiteren Ablauf.

Parallel dazu ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes als Sonderbaufliche erforderlich.

Der Bestandsbereich soll im Angebotsbebauungsplan ebenfalls als Sondergebiet ausgewiesen wer-
den, mit einer Auflistung der bereits vorherrschenden Nutzungen. An dieser Stelle kinnen auch
Personalwohnungen mit integriert werden, sodass diese Nutzung auch zu einem spteren Zeitpunkt
wieder ermdglicht wird.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.12.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 11.12.2018 des Landratsamtes Lindau, Fachbereich Gesundheit/ Gesundheitsamt:

Stellungnahme:

Die Stadt Lindenberg beabsichtigt fir den Bereich im Nordwesten von Lindenberg einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan im Regelverfahren nach EAG-Bau, zur Schaffung von Baurecht als
Grundlage zur Erweiterung der Rotkreuzklinik, aufzustellen. Dieses Vorhaben erfordert eine Ande-
rung des bestehenden Flachennutzungsplanes, da dieser Bereich bisher teilweise als Wald/Auffors-
tungsflache und teilweise als landwirtschaftliche Fldche sowie als dffentliche Parkplatzflache dar-
gestellt ist.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwéinde zu der beabsichtigten Plandnderung.

Stellungnahme vom 02.03.2021 zur Fassung vom 11.12.2020 des Landratsamtes Lindau, Untere
Bauaufsichtshehdrde:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

3.2.4.1 In der Niihe besteht eine Anbindung an die B 308 ?
Nr. 3.3.1.1 Die letzte Anderung des FNP erfolgte im Dezember 2015

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Begriindung wird angepasst. In der Nahe des Klinikgeldndes besteht eine Anbindung an die
$t2383.

Stellungnahme:
Leichnerischer Teil:

Sonderbauflichen Krankenhaus: Dieser Begriff ist angesichts der im Bebauungsplan angefihrten
Nutzungen, insbesondere "betreutes Wohnen" und "Pflege" etwas eng gefasst.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Begriff "Sonderbaufldche Krankenhaus" wird zur Kenntnis genommen. Die
Begrifflichkeit wird in "Sonderbaufldche Klinikgeldnde" angepasst. Hierdurch wird zum einen deut-
lich, was auf der Fldche entstehen soll und zum anderen sind auch Konzepte wie das betreute
Wohnen bzw. Pflege darunter zu fassen.
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2.1.2  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 12.02.2021 zur Fassung vom 11.12.2020 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Immenstadt:

Stellungnahme:
Sachlage

Es wird beabsichtigt die in die Jahre gekommene Klinik abzureiBen und durch einen groBeren
Neubau zu ersetzen. Von der geplanten BaumaBnahme sind die Flurnummerm 787/0, 787/1,
809, 842/0 und 842/1, Gemarkung Lindenberg betroffen. Die genannten Flurnummen liegen im
Geltungsbereich des zu dndernden Fldchennutzungsplanes und des zu erstellenden Bebauungspla-
nes.

Bisher ist aus forstlicher Sicht fir die Flurnummer 809 die Nutzungsart "Wald" ausgewiesen. Die
Fldiche ist mit einem ca. 30-jihrigen Bestand aus Tanne, Fichte und gruppenweise beigemischten
Schwarzerlen bestockt. Damit ist sie Waldflache im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG); die Bestiickung ist fiir den zur Verndssung neigenden Standort geeignet. Mit dem
Bebauungsplan soll nun auf einer Teilfldche der Flurnummer 809 eine Sonderbaufldche fir die
Klinik ausgewiesen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Zusammenfassung der Sachlage aus forstlicher Sicht wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Rechtslage

Die oben beschriebene Anderung der Nutzungsart (Rodung) bedarf laut Art. 9, Absatz 2 BayWaldG

der Erlaubnis. Dabei ist die Erlaubnis zu erteilen, sofern sich aus den Abs. 4 bis 7 nichts anderes
ergibt (Art. 9 Abs. 3 BayWaldG).

Die betroffene Waldflache auf Flurnummer 809 ist weder Bann-, Schutz- noch Erholungswald nach
Waldgesetz. Damit ist die Rodung grundstzlich zu gestatten, wenn andere Rechtsvorschriften nicht
entgegenstehen (Art. 9 Abs. 4 BayWaldG).

Obwohl ein groBes dffentliches Interesse an der Entwicklung des Klinikstandorts angenommen wer-
den kann (s. Art. 9 Abs. 7 BayWaldG), sind Ziele der Waldfunktionspldne u.U. gefdhrdet. In dem
betreffenden Areal haben die Walder besondere Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz-, Immis-
sions- und Ldrmschutz und dienen der Stadt als Naherholungsraum. Der betroffene Waldbestand
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erbringt diese Leistungen nicht nur fir die neu zu errichtende Klinik, sondern auch die angrenzende
Wohnbebauung. Zusitzlich schreibt der Regionalplan Allgdu vor auf die Erhaltung von Wldern
mit besonderen Schutzfunktionen hinzuwirken (Ziel 2.5.2).

Laut Art. 9 Absatz 5 Ziffer 1 BayWaldG soll die Rodung dann versagt werden, wenn sie den Wald-
funktionspldnen widerspricht bzw. deren Ziele gefdhrdet. Die vergleichsweise groBe Waldfldche,
die hier dauerhaft einer anderen Nutzungsart zugefihrt werden soll, schmdlert die Waldleistung
im Umfeld der Stadt nicht unerheblich. Folglich kann die Rodung aus unserer Sicht dann gestattet
werden, wenn zum Ausgleich orts- und zeitnah zumindest teilweise (nicht unter 50%) eine Ersatz-
aufforstung erfolgt.

Leider ist den Unterlagen keine Berechnung der FlachengrdBe zu entnehmen, die gerodet werden
soll. Entsprechend den Planunterlagen soll auf einer Restfliche der Flurnummer 809 im Bebau-
ungsplan wieder die Nutzungsart "Wald" ausgewiesen werden und der Bestand verbleiben. Auf
dieser Grundlage wird die Rodungsfldche mit 8000m? veranschlagt (vgl. Luftbildauszug in der
Anlage).

Die aus der Rodung resultierende Ersatzaufforstung (Auflage) bedarf wiederum der Erlaubnis des
zustindigen AELF (Art. 16 BayWaldG). Wenn Sie uns eine wenigstens 4000m? groBe, mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmte Fliche mitteilen, stehen wir lhnen gerne im Verfahren
und der Baumartenwahl beratend zur Seite.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Erlduterungen zu Rodung und Rodungserlaubnis werden zur Kenntnis genommen. Der zu ro-
dende Teil im Sidwesten des Geltungsbereiches hat fir sich allein betrachtet keine besondere Be-
deutung fiir den Immissions- und Lirmschutz und wird aufgrund der fehlenden ErschlieBung auch
nicht als Naherholungsraum genutzt. Aus Sicht der Stadt ist die Rodung daher vor dem Hintergrund
der Sicherung der medizinischen Grundversorgung vertretbar. Fiir die Rodung wird als Ausgleich
eine Ersatzaufforstung mit dem AELF abgestimmt und durchgefiihrt,

Die genaue Berechnung der FldchengrdBe wird im Bebauungsplan ergdnzt und der Ausgleich ent-
sprechend mit dem AELF abgestimmt. Auf das Beratungsangebot zum Verfahren und der Baumar-
tenwahl wird die Stadt bei Bedarf eingehen.

Stellungnahme:
Waldabstand

Einerseits handelt es sich beim betroffenen Flurstiick um einen wegen seinem nassen Boden eher
instabilen Waldstandort. Andererseits lisst das junge Alter, die Baumartenmischung und die Struk-
fur erwarten, dass sich auch auf der Restfldche noch ein stabiler Bestand entwickelt. Die Rodung
erfolgt auf der zur Hauptwindrichtung abgewandten Ostseite des Bestands. Der in den Unterlagen
gewdhlte Abstand von 30m zwischen Wald und Bebauung gewdhrleistet unserer Einschdtzung
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nach, dass eine Gefahrdung von Menschen, die sich dauerhaft in der Klinik aufhalten ausgeschlos-
sen wird. Eine Einhaltung dieses Abstands ist zwingend erforderlich, da infolge von Witterungser-
eignissen wie Sturm, Gewitter oder Schneebruch Bdume umstiirzen oder abbrechen kénnen und
dabei auch Gebéude durchschlagen und damit die Mitarbeiter/Patienten verletzen und im
schlimmsten Fall sogar tten kdnnen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen zum Waldabstand werden zur Kenntnis genommen. Der Waldabstand von 30 m
im Stidwesten wurde bereits im Vorfeld mit dem AELF abgestimmt. GemdB der Riickmeldung von
Herrn Titzler im Oktober 2021 ist mit der geplanten Kurzzeitpflege im Norden zudem ein Abstand
von 35 m ein-zuhalten. Dies wird im Bebauungsplan ergdnzt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird nach Norden hin entsprechend erweitert. Im Bereich des Waldabstandes werden
zudem "Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" als Ausgleichsflachen bzw. AusgleichsmaBnahmen fiir Amphibien festgesetzt ("T-Linie").

Stellungnahme:
Fazit

Der geplante Neubau der Klinik auf deutlich groBerer Fliche als zuvor dndert auf dem Flurstiick
809 die Bodennutzungsart (Rodung) von Wald zu Sonderbaufléche. Diese Rodung bendtigt eine
Erlaubnis des zustdndigen AELF (Art. 9 BayWaldG). Am Vorhaben besteht hohes dffentliches Infe-
resse, dennoch wirkt s gegen die Waldfunktionsplanung und den Regionalplan Allgdu. Eine Ro-
dung kann unter der Auflage gestattet werden, wenn eine Ersatzaufforstung im Ausma von min-
destens 50% der Rodungsfliche (hier 4000 m2) durchgefiihrt wird.

Der Waldabstand von 30m auf dem kritischen Standort ist sinnvoll gewdhlt (stabile Bestandesver-
hiltnisse, Rodung auf der windabgewandten Seite) und mindestens in dem MaB einzuhalten.

Anlage: Luftbild mit dem Flachenausmaf der Rodung (Quelle: Bayernatlas)
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die zusummenfassende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung beriick-
sichtigt. Mit AELF werden entsprechende Abstimmungen bzgl. der Rodungserlaubnis und dem
Waldausgleich getroffen und der Bebauungsplan entsprechend ergdnzt.

Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 25.02.2021 zur Fassung vom 11.12.2020 der Gemeinde Opfenbach:
Stellungnahme:

Die Gemeinde Opfenbach befirwortet den der Erhalt des Klinik-Standortes, da durch eine vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit mit der Rotkreuzklinik auch die hausdrztliche Versorgung im Westallgdu
langfristig gestirkt wird.

Den offensichtlich geplanten Bau einer neuen ZufahrtsstraBe zum Klinikgeldnde vom Ratzenberg
herkommend wirden wir ebenfalls sehr begriiBen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Opfenbach den Erhalt des Klinik- Standortes
und den Bau einer ZufahrtsstraBe befirwortet. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Flichennutzungsplandnderung dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes in dem Bereich. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstim-
men, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Aus-
weisung eines sonsfigen Sondergebietes "Klinik" fiir die Unterbringung von Gebduden und Einrich-
tungen im Zusammenhang mit der medizinischen Grund- und Regelversorgung sowie der Alten-
pflege. Hierdurch sollen die stadtebaulichen Ziel- und Entwicklungsvorstellungen der Stadt lang-
fristig gesteuert werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren bereits konkrete Pline zur Wei-
terentwicklung des bestehenden Klinikstandortes vorhanden. Der Standort soll zukunftsfdhig aus-
gebaut und den aktuellen Anforderungen angepasst werden. Da sich das Klinikgelande im AuBen-
bereich befindet, ist dies momentan nicht maglich. Der Stadr erwdchst daher ein Erfordernis, bau-
leitplanerisch steuernd einzugreifen.

3.2 Alternative Planungs-Maglichkeiten:
3.2.1 Standort-Wahl:

Der Standort der geplanten Klinik und damit der Anderung des Flichennutzungsplanes ergib sich
aus dem Standort der noch bestehenden Klinik im ndrdlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches.
Liel der vorliegenden Anderung ist es, den Neubau der Klinik sowie dazugehériger Anlagen zu
ermdglichen und damit die medizinische Grundversorgung der Bevélkerung auch in Zukunft zu
gewdhrleisten. Zudem ist der Bereich durch die "JigerstraBe" bereits erschlossen und verfiigt Gber
einen Hubschrauberlandeplatz, sodass er bestens fir die Errichtung des Klinik-Neubaus geeignet
ist.

3.2.2  Planungs-Alternativen:

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallelverfahren gem. §8
Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan (Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung").
Die Inhalte der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden bereits auf die Ziele der verbindlichen
Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher keine alternativen Pldne im Rahmen der Vorent-
wurfs-Planung erarbeitet.
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(Biirgermeister E. Ballerstedt)

Planerin:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. B.Sc. Natalie Begic)
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