JPunusiiemig-yulpy, ssun|dsbunnogag sep
yotasag wi ssun|dsbunzinuuayon|{ sep bunispuy

nob||y wi Bisquapuly 1poig

Fassung 10.06.2022
Sieber Consult GmbH
www.sieberconsult.eu




Inhaltsverzeichnis

Seite

| Rechtsgrundlagen 3

] Feststellungsbeschluss 4

3 Begriindung — Stdtebaulicher Teil 5
4 Begrindung — Umwelthericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu
82 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB,

Konzept zur Griinordnung 10

5 Begriindung — Sonstiges 34

6 Begriindung — Auszug aus Gbergeordneten Planungen 36

/ Verfahrensvermerke 37

Seite 7 Stadt Lindenberg im Allgdu - Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich

des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanZV

(PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI.1S.1328)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs.5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) hat der Stadtrat der Stadt Lindenberg im Allgéu
die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung" in offentli-
cher Sitzung am 20.06.2022 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.11

3.1.2
3.1.2.1

3.1.2.2

3.1.2.3

3.2
3.2.1
3.2.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu dndernde Bereich befindet sich im Norden der Stadt Lindenberg im Allgdu. Das Plangebiet
ist groBtenteils von Wald und Grinland umgeben.

Der Anderungsgeltungsbereich erstreckt sich Gber das Befriebsgeliinde der "Rotkreuzklinik Lin-
denberg", einen Teil des angrenzenden Waldes und Griinlandes, sowie einen Teil der "Jdgerstra-

fe".

Innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches befinden sich in etwa die Grundstiicke mit den Fl.-
Nrn.284/37 (Teilfliche), 787, 787/1, 809, 842, 842/1, 854 (Teilfliche) und 855/3. Die Ab-
grenzungen des Fldchennutzungsplanes sind jedoch nicht parzellenscharf.

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Fldchennutzungsplandnderung dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes in dem Bereich. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gberein-
stimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genann-
ten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes "Klinik" fir die Unterbringung von Gebduden und
Einrichtungen im Zusummenhang mit der medizinischen Grund- und Regelversorgung sowie der
Altenpflege. Hierdurch sollen die stidtebaulichen Ziel- und Entwicklungsvorstellungen der Stadt
langfristig gesteuert werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren bereits konkrete Pline zur
Weiterentwicklung des bestehenden Klinikstandortes vorhanden. Der Standort soll zukunftsfahig
ausgebaut und den aktuellen Anforderungen angepasst werden. Da sich das Klinikgeldnde im
AuBenbereich befindet, ist dies momentan nicht mdglich. Der Stadt erwdchst daher ein Erforder-
nis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.
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3.2.2
3.2.2.1

3.2.2.2

3.2.3
3231

Systematik der Planung

Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordi-
niert-digitale Grundlage zu stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgren-
zungen der Fliichen und insbesondere bei der Darstellung des Gebdudebestandes. Die wichtigsten
Anderungen bei den Darstellungen (z.B. Hohenlinien) wurden jedoch aufgenommen.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanzV)
und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusummenhingen-
den Grafik in unterschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert

werden.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat, maBgeblich:

- 1.1

- 121

— 2.1.5 Anhang 1

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 32

— 4.1.1

- 82

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, inshesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

Festlegung der Stadt Lindenberg im Allgdu als Mittelzentrum.

Festlegung der Stadt Lindenberg im Allgdu als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
fenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfdhig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu ergdnzen.

In allen Teilrdumen ist fldchendeckend eine bedarfsgerechte medizinische
Versorgung zu gewhrleisten.
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3.2.3.2

3.2.3.3

3.2.3.4

3.2.35

3.2.3.6

Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— All22

— BI1.1

— B3

— BI1252

— BIlI2.1

- BVI1./

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das Iller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

Auf einen Ausbau der Cluster im Bereich "Tourismus/Gesundheitswesen" soll
hingewirkt werden.

Auf die Erhaltung [...] der Walder mit besonderen (Schutz-) Funkfionen
[...] soll hingewirkt werden.

Beim Aushau der Krankenhausversorgung ist inshesondere auf qualitative
Verbesserung und medizinische sowie wirtschaftliche Gesichtspunkte zu ach-
fen. Dies gilt sowohl fir die Krankenhduser der dritten Versorgungsstufe zur
Erfiillung auch iberregionaler Schwerpunktaufgaben als auch fir die in der
Region vorhandenen bedarfsgerechten Krankenh@user der zweiten und ersten
Versorgungsstufe zur Sicherstellung einer flichendeckenden Grundversorgung
sowie fiir die Fachkrankenhduser. Eine bedarfsgerechte Versorgung mit teil-
stationdren und stationdren Pflegeeinrichtungen ist anzustreben.

Die Stiidte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
furen und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet "21" ist von dem iberplanten Bereich noch nicht betroffen.
Es liegt im Norden und Westen um das Plangebiet herum.

Denkmler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
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3.2.4
3.2.4.1

3.25
3.25.1

3.25.2
3253

3.2.5.4

3.3
3.3.1
3.3.11

3.3.2
3.3.2.1

3.3.2.2

diese Planung nicht tangiert.
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fléchen

Die Stadt Lindenberg im Allgdu ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fliichen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB gegeben ist, weil der vorhandene Klinikstandort gesichert werden soll. Auf Grund der Nut-
zung der vorhandenen Klinikgebtude und die damit verbundenen Anforderungen an die Grofe
und Lage der Flache, kommen innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspotenziale regel-
mBig nicht in Frage.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Klinikgeldnde ist tber die "JdgerstraBe" hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. In
der Néihe besteht eine Anbindung an die Staats-Strafe 2383,

Fine Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist vorgesehen.

Ein privater Parkplatz fiir den Besucherverkehr sowie fiir die Angestellten ist ebenfalls auf dem
Klinikgeldnde vorgesehen.

FuBwege sind im sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches und entlang der "JigerstraBe" vor-
handen.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Stadt Lindenberg i. Allgiu verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (Fassung
vom Mai 1995, letzte Anderung im Dezember 2015). Die Gberplanten Flichen werden hierin im
nordlichen Bereich z.T. als Fldchen fur Gemeinbedarf/hoher Grinanteil, 6ffentliche Gebdude mit
Bezeichnung, Ortsrandgestaltung/Verzahnung mit der Landschaft/Einbindung in die Landschaft
sowie Grinfldchen dargestellt. Im siidlichen Teil des Geltungshereiches sind Flchen fir die Land-
wirtschaft und Flichen, die von Aufforstung freizuhalten sind, im siidwestlichen Teil Flachen fir
Wald/Aufforstung und im siddstlichen Bereich offentliche Parkfldchen enthalten. Desweiteren
sind kartierte Biotope, Elektrizitdt (ohne Bezeichnung — Trafo) sowie raumbildprigende Vegeta-
tion dargestellt.

Inhalt der Anderung

Der Bereich wird fortfiihrend groBtenteils als Sonderbaufldche "Klinikgeldnde" dargestellt.

Grinfldchen sind im Westen des Anderungsbereiches aufgefishrt.
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3.3.2.3

3.3.2.4

3.3.2.5

3.3.2.6

3.3.2.7

Ortsrandgestaltung/Verzahnung mit der Landschaft/Einbindung in die Landschaft ist nun im Nor-
den sowie im Osfen enthalten.

Die Darstellung des kartierten Biotopes entfillt fortfihrend. Naheres hierzu siehe "Umweltbe-
richt", Pkt. Schutzgebiete/Biotope.

Die "vffentlichen Gebtude mit Bezeichnung" wurden in ihrer Darstellung unverdndert Gbernom-
men.

Die Darstellung "Elektrizitit (ohne Bezeichung — Trafo) ist nun an geeigneter Stelle eingezeich-
net.

Die "dffentliche Parkflache" entfdllt. Im Bebauungsplan werden private Stellpldtze an anderer
Stelle festgesetzt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
820 BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.1

4.1.1.2

4.1.1.3

4.1.14

41.1.5

4.1.2

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung" (Nr.1a Anlage zu
§2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes soll im Bereich der bestehenden Rotkreuzklinik in
Lindenberg sowie siidlich davon anstelle von Flichen fir Wald, Grinfldchen, kartierten Biotopen
und Flachen fir Gemeinbedarf eine Sonderbaufliche sowie Grinflichen und Ortsrandgestal-
tung/Verzahnung mit der Landschaft/Einbindung in die Landschaft dargestellt werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um das Geldnde der bestehenden Klinik im Norden, den Park-
platz fir die Besucher der Klinik im Siidosten sowie um Grinflachen bzw. Wald im Sidwesten.
Die Klinik befindet sich etwas abseits der bestehenden Bebauung des Hauptortes Lindenberg. Es
wird im Westen, Norden und Osfen groBtenteils von Waldfldchen umschlossen. Der Anschluss an
die Bestandshebauung des Hauptortes Lindenberg liegt im Sidosten. Der Anderungsbereich wird
iber die "JdgerstraBe" erschlossen.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Vorbereitung einer Klinik-Erwsiterung bzw.
des Klinik-Neubaus zur Gewdhrleistung der medizinischen Grundversorgung der Bevélkerung im
Westallgdu.

Fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB
durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsgeltungshereich) betrdigt insgesamt 4,70 ha, davon
sind 3,79 ha Sonderbaufliche, 0,66 ha Grinfliche und 0,25 ha Ortsrandgestaltung/Verzahnung
mit der Landschaft/Einbindung in die Landschaft.

Der Fldchenbedarf muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass der nérdliche Teilbe-
reich bereits bebaut ist.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
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4.1.2.1

4.1.2.2

41.2.3

4124

§ 2a BauGB)
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen. Um das Plangebiet herum liegt im Westen und Norden das landschaftliche Vorbehalts-
gebiet Nr.21 "Leiblachtal und Hangbereiche westl. Lindenberg i. Allgiu". Dieses ist jedoch um
die bestehende Klinik herum ausgeschnitten.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (rechtsgiltig mit Bekanntmachung der Genehmigung
am 17.02.1997):

Der Landschaftsplan ist in den Flichennutzungsplan integriert und stellt fiir den Anderungsgel-
tungshereich ~ Wald/Aufforstungsfliche, ~ Ortsrandgestaltung/Verzahnung  mit  der  Land-
schaft/Einbindung in die Landschaft, Grinflichen, kartierte Biotope und raumbildprdgende Vege-
fation dar.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ftwa 350 m siidwestlich des Anderungsbereiches beginnt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Lin-
denberger Moos" (Nr. 8325-301). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik aus verschiedenen, teils
bewaldeten Moor-Lebensraumtypen, Pfeifengraswiesen sowie im Zentrum des Gebietes um den
"Waldsee". Im Rahmen der frihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs.1 BauGB wurde
festgestellt, dass die Klinik-Erweiterung durch einen bestehenden Wald vollstdndig von dem FFH-
Gebiet abgeschirmt ist. Es bestehen keine direkten Blickbeziehungen. Zudem ist das Vorhabens-
gebiet bereifs z.T. bebaut und soll weiterhin fiir medizinische Einrichtungen genutzt werden. Die
Hauptwindrichtung kommt von Westen. Zusammen mit der bestehenden und geplanten Nutzung
ist daher nicht davon auszugehen, dass das FFH-Gebiet durch Stickoxid-Eintrdge aus dem Vorha-
ben begintrdchtigt wird. Bei Beriicksichtigung der im Rahmen der guten fachlichen Praxis festge-
sefzten MinimierungsmaBnahmen  (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-
Anlagen, Randeingriinung, Verwendung heimischer Pflanzenarten) sind erhebliche Beeintrdchti-
gungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Ei-
ne Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— In den Anderungsgeltungsbereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung"” ragen die gem.
830 BNatSchG kartierten Biotope "Hochstaudenbestdnde und Landschilfrhricht sidlich des
Lindenberger Krankenhauses" (Nr. A8325-0023, Teilfldche 1) und "Flachmoor- und Pfeifen-
gros-Streuwiesenbrachen siidwestlich bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses"
(Nr.A8325-0020, Teilfldche2) hinein. Ersteres liegt beinahe vollstdndig im Anderungsgel-
tungsbereich und wird durch den zukinftigen Parkplatz dberplant. Das zweite Biotop ragt von
Westen her in den Anderungsgeltungsbereich, in eine im Bebauungsplan als private Griinfld-
che als Parkanlage festgesetzte Fliche. Allerdings wird ein Teil des bisherigen Biotopes im pa-
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rallel aufzustellenden Bebauungsplan als private Verkehrsflche festgesetzt, sodass auch hier
mit einem gewissen Verlust an Biotopflache bzw. —funktion zu rechnen ist. Fir die Begin-
friichtigung der Biotope ist gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf Ausnahme zu stellen.

Weitere Biotope befinden sich unmittelbar im Anschluss an den Anderungsbereich ("Moor-
und Nasswiese dstlich des Lindenberger Krankenhauses, Nr. A8325-0024) bzw. in dessen
niherer Umgebung ("Hochstaudenflur dstlich des Lindenberger Krankenhauses", Nr. A8325-
0025-001; "Hochstaudenbestinde und Landschilfrohricht sidlich des Lindenberger Kranken-
hauses, Nr.A8325-0023, Teilflache2; "Flachmoor- und Pfeifengras-Streuwiesenbrachen
siidwestlich bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses", Nr.A8325-0020, Teilfld-
che 3).

Sudwestlich des Klinikareals liegt in etwa 340 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet
"Waldsee bei Lindenberg im Allgdu und Umgebung" (LSG-00424.01; Verordnung in Kraft ge-
trefen am 05.11.1988). Das Landschaftsschutzgebiet beinhaltet abgesehen von dem o.g.
FFH-Gebiet "Lindenberger Moos" noch zahlreiche Biotope und A-/E-Flichen des Okofldichen-
katasters. Ebenso wie das FFH-Gebiet ist das LSG durch den bestehenden Wald vom Ande-
rungsgeltungshereich des Flichennutzungsplanes vollstindig abgeschirmt, sodass keine
Blickbeziehungen bestehen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

41.25 Biotopverbund:

— Die Biotope innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches und weitere Pufferfldchen um die Bio-

fope sind Teil des Schwerpunktgebietes "Lindenberger Moos" innerhalb der naturrdumlichen
Untereinheit "Vorderer Bregenzer Wald" im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP). In die-
sem Naturraum entfllt der groBte Anteil der kartierten Biotope auf Feuchtlebensrdume, da-
runter Schlucht- und Feuchtwilder, Flachmoore, Streuwiesen, Hoch- und Zwischenmoore so-
wie Bachschluchtvegetation. Im Schwerpunktgebiet "Lindenberger Moos" sind die Resthestdn-
de des ehemals ausgedehnten Lindenberger Mooses mit Hochmoorresten, Torfmoosregenera-
tionsstadien, Kleinfldchigen Ubergangsmooren und hochwertigen Streuwiesen von groBter Be-
deutung. Die an das Kemngebiet um den Waldsee angrenzenden Streuwiesenbereiche wurden
auf Grund ihrer Verbundfunktion als Gberregional bedeutsam eingestuft. Der Schwerpunkt bei
den Zielen und MaBnahmen liegt bei der Erhaltung und Optimierung der Hochmoorrest- und
Regenerationsflichen durch WiederverndssungsmaBnahmen und der Erhaltung und Optimie-
rung der Streuwiesenbestinde durch Wiederaufnahme bzw. Beibehaltung der Streuwiesennut-
zung. Mittelfristige MaBnahmen sollen dem Aufbau von lokalen Biotopverbundsystemen der
Feuchtlebensrdume und Gewdsser dienen. U.a. sollen hierfiir breite Pufferstreifen entlang der
FlieBgewdsser ausgewiesen werden, die langfristig der Sukzession Gberlassen werden sollen.
Hangquellmoore sollen durch Sicherung des Wasserhaushalts, Verhinderung der Infensivie-
rung der Nutzung, angepasste Streunutzung und Ausweisung von Pufferfldchen optimiert wer-
den. Die Optimierung von Streuwiesen soll durch eine angepasste Nutzung durch Herbstmahd
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4.2

4.2.1

42.1.1

und Verhinderung von Nahrstoffeintrdgen gesichert werden.

— Wie im Kapitel zu den Schutzgebieten bereits beschrieben werden durch das Vorhaben Teilfld-
chen von zwei Biotopen (Hochstaudenflur und Streuwiese) Gberplant. Damit erfolgt gleichzei-
fig ein Eingriff in den Biotopverbund. Fir den Verlust der Biotopfldchen wird jedoch ein ent-
sprechender Ausgleich erbracht. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die betroffenen Biotopver-
bundflichen bereits durch die bestehende Klinik, die Versiegelung und Immissionen vorbelas-
fet sind. Auch soll im siidwestlichen Bereich des Plangebietes der Wald erhalten und eine at-
traktive Grinfliche geschaffen werden, um die geplante Klinik besser einzubinden und den
Ubergang zu den forstwirtschaftlich genutzten Fldchen und dem Biotopverbund zu bilden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelizustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Der Anderungsgeltungsbereich ist insgesamt etwa 4,70ha groB und ldsst sich in mehrere
Teilbereiche trennen: Im Norden befinden sich die bestehenden Gebdude der alten Klinik. Die-
se umfassen das Hauptgebdude am "Dr.-Otto-GeBler-Platz" und weiter im Westen weitere Be-
standsgebdude. Die vollstindig versiegelten Zufahrten zu den Gebéuden verlaufen im Nordos-
ten und Norden, wihrend im Siidosten, Siden und Sidwesten Griinflichen an die Klinikge-
bdude anschlieBen. Die Griinfldchen werden regelmdBig gemdht und sind mit vereinzelten
Biumen bestanden. Zu den Verkehrsfldchen gehdrt im Nordosten der ebenfalls versiegelte
Hubschrauberlandeplatz. Entlang der StraBe befinden sich am nérdlichen Rand des Ande-
rungsgeltungsbereiches zudem ein Parkplatz und ein Garagenriegel. Im Siidosten des Ande-
rungsgeltungsbereiches liegt der Parkplatz fiir Klinikbesucher, der von der "JdgerstraBe" am
ostlichen Rand des Plangebietes angefahren wird. Westlich in direktem Anschluss an den
Parkplatz fallt das Geldnde stark in eine verndsste Senke hinab, die als Grinland genutzt
wird. Dort liegen ein Retentionsbecken, das gleichzeitig eine bestehende Ausgleichsfliche dar-
stellt, und das gem. §30 BNaiSchG kartierte Biotop "Hochstaudenbestinde und Land-
schilfrohricht siidlich des Lindenberger Krankenhauses” (Nr. A8325-0023). Im Stidwesten des
Anderungsgeltungshereiches befindet sich eine Waldfldche, die an ihrem ndrdlichen Rand bis
auf etwa 15 m an das Bestandsgebdude der Klinik heranreicht. Ein weiterer Waldbestand ragt
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von Osten her in das Plangebiet hinein bis zur "JdgerstraBe".

Im Siidwesten und Osten schlieBen an den Anderungsgeltungsbereich Waldbestinde an. Auch
ndrdlich des Parkplatzes und des Garagenriegels gibt es Waldfldchen. Den nordwestlichen Ab-
schluss des Plangebietes bildet ein schmaler Gehdlzstreifen, hinter dem landwirtschaftlich ge-
nutztes Grinland anschlieBt. Um den Hubschrauberlandeplatz liegt mit der "Moor- und Nass-
wiese Gstlich des Lindenberger Krankenhauses" ein weiteres geschiitztes Biotop (Nr. A8325-
0024). Jedoch scheint zumindest der Teilbereich des Biotopes, der direkt um den Hubschrau-
berlandeplatz liegt, eher einer Fettwiese zu dhneln. Die hochwertigeren Bereiche dieses Bioto-
pes liegen hingegen im siddstlichen Bereich.

Der nérdliche Teil des Anderungsgeltungsbereiches wird durch die bestehende Versiegelung
und Bebauung geprdgt. Zwischen den Gebduden und Verkehrsfldchen finden sich kleinere Ra-
senfliichen, die z.B. auch den Besuchern als Aufenthaltsort dienen. Auf Grund ihrer infensiven
Nutzung und haufiger Mahd ist die Artenvielfalt dieser Fldchen jedoch stark begrenzt. Ein
dhnliches Bild zeigt sich am Parkplatz im Sidosten. Dieser ist mit Ausnahme von Retentions-
flchen zwischen den Parkpltzen versiegelt und bistet der natiirlichen Vegetation keinen Le-
bensraum mehr.

Ein anderes Bild zeichnet sich im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ab. Dort liegen die
Hochstaudenflur des Biotopes und ein alter Retentionsteich. In diesem Teich konnte im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Kartierungen im Juni 2020 ein Vorkommen des Kleinen Was-
serfrosches nachgewiesen werden. Lindenberg bildet eines der wenigen Vorkommen dieser Art
im Alpenraum. Der Kleine Wasserfrosch bevorzug besonnte Gewdsser mit dichter submerser
Vegetation. Die groBten Gefdhrdungsursachen fiir die Art sind die direkte Zerstorung seiner
Lebensriume (meist kleine Gewdsser) oder die Intensivierung der Gewdssernutzung z.B. der
Einsatz pflanzenfressender Fische.

Westlich schlieBt ein Gehélzbestand an die Hochstaudenflur an. In der Baumschicht finden
sich neben alten Fichten auch Buchen. In der Krautschicht sind unter anderem Blaubeere,
Schachtelhalm, Farne und Moose sowie Waldsauerklee vertreten.

Insgesamt ist der Anderungsbereich durch die bestehende Nutzung und damit verbundene
Storungen bereits vorbelastet. Ein Vorkommen von strungsempfindlichen Tierarten ist daher
nicht zu erwarfen.

Um das Vorkommen arfenschutzrechtlich relevanter Arten abzuschdtzen, wurde vom Biro Sie-
ber ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt. In diesem werden die Ergebnisse der
Fledermauskartierung, der Brutvogelkartierung, der Reptilienkartierung, der Amphibienkartie-
rung, der Haselmauserfassung und die Ergebnisse der Hohlenbaumkartierung dargestellt und

erldutert (siehe arfenschutzrechtliches Fachgutachten des Biiro Sieber in der Fassung vom
12.12.2020, ergdnzt am 10.05.2022).

— Dem nérdlichen und stlichen Teil des Anderungsbereiches kommt auf Grund der bestehenden

Bebauung und Vorbelastungen eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Der sidwestli-
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42.1.2

che Bereich, der das Biotop und das Kleingewisser westlich umfasst, hat jedoch eine hohe
Bedeutung fiir das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht ist der Anderungsgeltungsbereich im Westallgiuer Hiigelland von den
glazialen Ablagerungen der Wiirmeiszeit geprdgt. Daneben finden sich zudem auch die Mo-
lasseschichten des Jungtertidrs und jiingere postglaziale Bildungen. In der Jungmordnenland-
schaft sind die Bdden durch dus unruhige Relief und der unterschiedlichen Wasserdurchldssig-
keit des Bodenausgangsmaterials vielfiiltig entwickelt. Laut der Ubersichtsbodenkarte im
UmweltAtlas Bayern herrscht im Anderungsbereich als Bodentyp Braunerde vor, gering ver-
breitet auch Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordine) Gber tie-
fem Schluff- bis Lehmkies (Jungmordne, carbonatisch, stark zentralalpin geprdgt).

— GemB der Bodenschitzungsibersichtskarte kommen im Anderungbereich Lehme mit geringer
Ertragsfahigkeit vor. Besonders im ndrdlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches sind die
Baden durch die bestehende Versiegelung bereits stark beeintrichtigt und konnen ihre Funk-
tionen im Wasserkreislauf und als Puffer fiir Schadstoffe und Standort fiir die natiiliche Vege-
fation nicht mehr bzw. nur noch stark beeintréichtigt wahrnehmen. Ebenfalls versiegelt sind
die Bdden im Bereich der "JdgerstraBe" im Osten und des Parkplatzes im Sdosten.

— Lediglich im siidwestlichen Teil des Anderungbereiches kinnen die Bdden ihre Funktionen
noch weitestgehend uneingeschrankt wahmehmen. Die natiirlichen Bodenfunktionen basie-
rend auf der Reichshodenschdtzung (Bodenschitzungsiibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de)
sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fiir
Umweltschutz werden fir diesen Bereich wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Baden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermin-
dem oberflichlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsver-
mogen (bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 2 als
niedrig einzustufen.

— Dos Rickhaltevermagen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 3 hoch bewerfet.

— Die natirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzie-
ren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittel-
produktion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Griinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts
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iber den Autbau der Bodenschatzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009)
wurde fir den im Plangebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 41-34 ermittelt, was
nach der landesweiten Bewertungsskala einer gerinen Ertragsfihigkeit (Wertklasse 2) ent-
spricht.

Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 41-34 und
somit auch die natiirliche Ertragsfahigkeit im unteren Bereich liegen, wird aus Sicht des Na-
furschutzes von einer eher hoheren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die-
se Annahme wird durch das in diesem Bereich vorhandene Biotop gestitzt. Die genaue Ein-
schitzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur expertenge-
stitzt erfolgen.

Nach Auskunft der Behdrden sind im Anderungsbereich keine karfierten Altlasten bekannt.
Landwirtschaftlich genutzte Fldchen werden nur im Sidwesten zwischen dem Klinikparkplatz
und dem Wald Gberplant. Auf Grund der Verschattung durch den angrenzenden Wald und das
vergleichsweise starke Gefille vom Parkplatz aus, ist jedoch davon auszugehen, dass es sich
bei der Fldiche nicht um einen Primdrertragsstandort handelt.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch ge-
rechnet werden.

Insgesomt kommt dem Anderungsgeltungsbereich auf Grund der bestehenden Versiegelung
und Uberpriigung sonstiger Boden eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

42.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintrdchtigungen durch das Vorhaben.

Im Siidwesten, westlich des Parkplatzes, befindet sich ein Kleiner Teich. Andere Oberflichen-
gewdsser kommen im Anderungsgeltungsbereich nicht vor. Der Teich dient der Retention und
als Ausgleichsfldche und ist Lebensraum des Kleinen Wasserfrosches.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor.

Dus Geliinde im Siidwesten liegt einige Meter fiefer als der Rest des Anderungsbereiches, so-
dass hier mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Die bereifs versiegelten Fldchen im Norden und Osten dienen bereits jetzt nicht mehr der Ver-

sickerung von anfallendem Niederschlagswasser.
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42.1.4

4215

— Mit Ausnahme des siidwestlichen Bereiches mit dem Teich kommt dem Anderungsgeltungsbe-
reich eine insgesamt eher geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssem,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet bereits Abwdsser aus der bestehenden Klinik an. Die Stadt verfigt
iber ein Mischsystem zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserver-
sorgung.  Das Abwasser wird Gber die bestehenden Mischwasserkandle der Kldranlage des
Abwasserverbandes Rothach zugefihrt.

— Auf Grund der Geliindesenke im Sidwesten des Anderungsgeltungsbereiches kann es bei
Starkregen-Ereignissen zum oberflchigen Zufluss von Niederschlagswasser in den tiefer gele-
genen Bereich kommen. Dort bestehen jedoch keine baulichen Anlagen, sonder ein Retenti-
onsteich und eine Hochstaudenflur.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kalt-
|uft-entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt die zu dndernde Fliche im Bereich des maBig kiihlen schwibi-
schen Alpenvorlandes. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 6-7°C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge ist bedingt durch die Stauwirkung der Alpen mit etwa 2.000 mm ver-
gleichsweise hoch. Der Féhn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem
im Winter wdrmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Fliichen des Anderungsgeltungshereiches dienen der lokalen Kaltluftprodukfion,
wiihrend die vereinzelten Gehdlze in den Grinfldchen in geringem MaBe Frischluft produzie-
ren. Die Waldfldchen im Siidwesten und Sidosten des Anderungshereiches besitzen eine aus-
gleichende Wirkung auf die Temperatur und Luftfeuchtigkeit der Umgebung und dienen
gleichzeitig als Kohlenstoffspeicher. Die bereits versiegelten Flachen (Gebdude, Verkehrsfld-
chen) tragen zu einer stirkeren Autheizung der Luft bei, da sie die Warmeabstrahlung be-
ginstigen. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinkli-
ma.

— Die Klinik liegt innerhalb einer von Nordwest nach Siidost in Richtung des Hauptortes Linden-
berg verlaufenden Schneise durch zwei groBere Waldbestdnde. Der bestehende Gebduderiegel
verhindert jedoch die Stromung der Luft in die tiefer gelegenen Wohngebiete. Das Plangebiet
ist daher schon jetzt in keinem siedlungsrelevanten Kaltluftstrom. Durch den Kfz-Verkehr der
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4.2.1.6

42.1.7

Klinikbesucher ist die Luftqualitdt bereits in geringem Umfang vorbelastet.
— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor.

— Den versiegelten Bereichen im Anderungsgeltungshereich kommen sine geringe Bedeutung
fir das Schutzgut zu, die noch unversiegelten Bereiche und inshesondere die Waldfldchen
sind fiir das Schutzgut jedoch noch von mittlerer Bedeutung.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
20gen.

— Lindenberg liegt innerhalb der von einem ausgepriigten eiszeitlichen Relief geprdgten Wie-
sen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hiigellandes. Beim Anderungsgeltungsbereich
handelt s sich einerseits um die bestehende Klinik und die dazugehdrigen Verkehrsfldchen,
andererseifs um einen unbebauten Bereich mit Biotop sowie um Waldflachen. Die Klinik liegt
zwischen groBeren Waldfldchen am nérdlichen Ortsrand des Hauptortes Lindenberg. Durch die
umgebenden Walder ist der Anderungshereich von allen Seiten nur eingeschriinkt bis gar
nicht einsehbar. Zudem ist das Gebiet durch die bestehende Bebauung in Bezug auf das
Landschafts- und Ortshild bereits vorbelastet.

— In Bezug auf das Landschaftshild besitzt der Bereich nur eine eingeschrinkte Erholungseig-
nung. In der naheren Umgebung befinden sich jedoch einige wertvolle Biotope.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
10.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der nérdliche Teil des Anderungsgeltungsbereiches wird bereits fiir gesundheitliche Zwecke
durch die Rotkreuzklinik genutzt und besitzt deshalb eine geringfiigige Naherholungsfunktion.
Andererseits hat die Fliche durch eben diese Nutzung fir das Schutzgut Mensch eine grofBe
Bedeutung, da durch die Klinik die medizinische Versorgung der Bevdlkerung der Umgebung
gedeckt wird. Die "JdgerstraBe" und im Anschluss der "Dr.-Otto-GeBler-Platz" fishren nérdlich
am Klinikgebdude in Richtung Westen vorbei in die freie Landschaft hinaus. Diese Wegever-
bindung stellt einen drtlichen Wanderweg rund um Lindenberg dar und kann von Erholungs-
suchenden fiir Spazierginge genutzt werden.

— Durch den bestehenden Parkplatz und die Klinik ist der Bereich mit Lirmimmissionen vorbe-
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42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

42.2.1

lastet. Der zu Gndernden Bereich besitzt eine hauptsdchlich auf die Wanderwegeverbindung
zuriickzufithrende Bedeutung fir die Naherholung.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund seiner Nutzung eine mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmiiler im zu dndernden Bereich. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

— Dem Anderungsgeltungsbereich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betriigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der der Hangneigung in Richtung Siidwesten die Voraussetzungen fir die Gewinnung von
Solarenergie qut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BGUGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung des Flichennutzungsplanes sowie der Planung des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes bleiben das Grinland, der Wald und Griinfldichen um die Klinik
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf
Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommen-
den Bdden und der geologischen Verhiltmisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasser-
neubildung zu erwarten. Das Gebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen und bleibt bebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt un-
verdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschafts-
bild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es
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42.2.2

423

4231

4.2.3.2

bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben un-
vertindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-
Durchfihrung der Anderung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ntig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon konnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung im Sidwesten), aus groBrdaumigen Vorgingen (z.B.
Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschrei-
tende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer
oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt; ein un-
mittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ih-

rem Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu
§2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdinderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden
Prognosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfol-
gende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kinnen allerdings lediglich die in dieser An-
derung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Grinlandes, das Waldes und der Grinfldchen um die be-
stehende Klinik vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die mgliche Bebauung und
die damit einhergehende Versiegelung verloren. Ein Teil der einzelnen Gehdlze sowie ein Teil
des Waldes im Westen kann auf Grund der Lage der neuen Klinik nicht erhalten werden. Da
der Anderungsbereich am Ortsrand liegt, und zum Teil bereits bebaut ist, ist nicht mit der Zer-
schneidung von Lebensriumen zu rechnen. Im Bereich der im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan geplanten Teiche fir den Kleinen Wasserfrosch ist eine Ansiedlung von Arfen der
Feuchtstandorte zu erwarten. Die geplante Anlage neuer Griinfldchen als Parkanlage, die den
Klinikpatienten, Besuchern und Mitarbeitern zur Erholung dienen sollen, kann auch fiir Arten
neue Ersatzlebensrdume bieten.

— |m Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes erfolgt ein Eingriff in zwei Biotope.
Die Teilfliiche des Biotopes "Hochstaudenbestiinde und Landschilfrohricht siidlich des Linden-
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berger Krankenhauses" liegt beinahe vollstiindig im Anderungsbereich und wird damit voll-
stiindig zerstort. Die Teilfliche des von Westen in den Anderungsgeltungsbereich hereinragen-
den Biotopes "Flachmoor- und Pfeifengras-Streuwiesenbrachen siidwestlich bis nordwestlich
des Lindenberger Krankenhauses" wird jedoch nur zu einem Kleineren Anteil beeintrdchtigt.
Fir den Eingriff in die gesetzlich geschiitzten Biotope ist nach § 30 Abs. 3 BNatSchG ein An-
trag auf Ausnahme zu stellen und ein Ausgleich zu erbringen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil
der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen
profitieren. Die Vielfalt der Lebensriume kann sich erhohen (Grinfldchen, StraBenbegleitgrin,
feilversiegelte Bereiche, Teiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird
jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-
Konzentrationen geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten
biefen die neuen Lebensriume nur wenig Raum.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen. So kénnen eine Durchgrinung der Bebauung sowie Pflanzungen
im Baugebiet das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduzieren. Inshesondere sollten im
Sidwesten Grinfldchen angelegt und bepflanzt werden. Soweit es der Waldabstand zu den
geplanten Gebéuden zuldsst, wird der Wald im Siidwesten ebenfalls erhalten. Weitere Mini-
mierungsmafBnahmen sind eine extensive Dachbegriinung, die Pflanzung von Laubbdumen im
Bereich des geplanten Parkplatzes und die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehal-
ze. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn
einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient
daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtakfiver Insekten sollte festgesetzt werden, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuch-
fentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder
LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 6,00 m verwendet werden diirfen. Um
fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sollen nur Photovolta-
ik-Module genutzt werden, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Bei konsequenter Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Fachgutachten des Biiro Sieber
aufgefihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind mit Ausnahme des Kleinen
Wasserfrosches (Pelophylax lessonae) weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch
fir europdische Vogelarten oder Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie die Verbots-
tathestinde des §44 Abs.1i.V.m Abs. 5 BNatSchG erfiillt (siehe artenschutzrechtliches Fach-
qutachten des Biro Sieber in der Fassung vom 12.12.2020, ergdnzt am 10.05.2022).

Um den Verlust des Lebensraumes des Kleinen Wasserfrosches durch Uberplanung des alten
Retentionsbeckens auszugleichen, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen im Westen des Anderungsgeltungsbereiches gesonderte
AusgleichsmaBnahmen in Form der Anlage neuer Teiche festzusetzen.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt auf Grund des

Eingriffs in zwei gesetzlich geschitzte Biotope und den Lebensraum des Kleinen Wasserfro-
sches ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

4233  Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bei Durchfishrung der Anderung des Fliichennutzungsplanes gehen eine landwirtschaftliche Er-

tragsfldche und ein Stiick Wald verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Boden-
fldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenab-
fragungen und -aufschittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -
reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten
Baukarper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der
vorkommenden Boden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen
(Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr
wahrgenommen werden. Da es sich um ein Sondergebiet handelt, sind der voraussichtliche
Versiegelungsgrad und die Eingriffsstirke als hoch einzustufen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entsfehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Diese sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiege-
lung der Freiflcichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens wei-
festgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sollen Oberflichen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldichig mit Nie-
derschlagswasser in Beriihrung kommen, ausgeschlossen werden. Uberschiissiger Erdaushub
ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Ver-
bindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben.

Fin GroBteil der im Anderungsgeltungsbereich vorkommenden Bdden sind bereits versiegelt
oder in ihrem urspriinglichen Profil stark verdndert. Nach Betrachtung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibt auf Grund der geplanten Aufschiittung im Siidwesten
dennoch ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigeleg-

fes Grundwasser kinnen auf Grund des Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden.
Der siidwestliche, tiefer gelegene Bereich wird bei Durchfihrung der Planung aufgeschiittet,
bevor dort gebaut wird, wodurch auch hier ein Eingriff ins Grundwasser unwahrscheinlich er-
scheint. Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die

Seite 22

Stadt Lindenberg im Allgéu - Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



42.3.5

4.2.3.6

Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da Fld-
chen versiegelt werden.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich teilversie-
gelte (versickerungsfdhige) Beldge zugelassen werden, um die Wasseraufnahmeféihigkeit des
Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungs-
rate zu reduzieren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei sollen ausgeschlossen
werden, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ermdglichte zusiitzliche
Bebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom
Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserverbandes Rothach zugelei-
fet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das Gebiet bzw. die Bestandsgebéude verfigen bereits Gber Anschlisse an die sfidtische
Trinkwasserversorgung.

— Nach Durchfiihrung der Aufschijttung ist der Anderungsgeltungsbereich weitestgehend eben,
sodass bei Starkregenereignissen nicht mit oberflichig abflieBendem Hangwasser zu rechnen
ist.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltlufrentstehung wird bei Durchfhrung der Anderung auch im siidwestlichen Teil des
Anderungshereiches und den bislang bestehenden Griinfldchen unterbunden und auf die an-
grenzenden Offenfldchen beschrdnkr. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Ein-
bau moderer Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

— Durch die mdgliche Rodung einer Waldfldche von knapp 1ha sowie weiterer Gehdlze verrin-
gert sich die Frischluftproduktion im Anderungsbereich. Da jedoch im Norden, Osten und Wes-
ten weitere wesentlich groBere Waldfldchen angrenzen, ist nicht mit erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut durch die Rodung der Gehdlze zu rechnen.

— Da der Anderungsgeltungsbereich bereits zum Teil versiegelt und bebaut ist, werden keine
Luftaustauschbahnen beeintrichtigt.

— Auswirkungen der Anderung auf dos Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkoh-
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lenwasserstoffe): Der Bereich wird Gber die bestehende "Jigerstraie" erschlossen, d.h. es ist
nicht mit erhohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Verkehr
20 rechnen.

— Die durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan mdgliche Neubebauung fihrt potenziell
2u einem erhdhten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhaus-
gasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spirbarer Weise auf das
Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei
Durchfihrung der Anderung vor allem auf den Anderungsgeltungsbereich und unmittelbar an-
grenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte
wo immer maglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und Elekiro-
mobile zuriickgegriffen werden.

— Eine Anflligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung konnen durch die
Umsetzung von Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen auf dem Parkplatz und Dach-
begriinung) sowie wasserdurchldssigen Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminde-
rung der Wairmeabstrahlung) abgemildert werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die mégliche Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftsbild eine Beeintrdchti-
gung, weil ein Stiick Wald gerodet und mehrere Griinflachen dberplant werden.

— |m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zur Minimierung des Ein-
griffs in das Landschaftshild zu treffen. So wird sichergestellt, dass eine ausreichende Eingri-
nung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stérenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper
auf das Landschaftshild maglichst gering zu halten, soll auch der Wald im Siidwesten so weit
wie mdglich erhalten werden. Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes
20 schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sollen zusitzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadel-
gehdlzen ausgeschlossen werden. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten
Strduchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche ermdglicht, um die privaten Grinfld-
chen méglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

42.3.8  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):
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42.3.9

4.2.3.10

— Die landwirtschaftlich genutzte Fliiche im Stidwesten geht bei Umsetzung des Vorhabens ver-
loren. Eine Erholungs-Nutzung fir die Offentlichkeit wird erst nach Anloge der neuen Griinflg-
chen wieder mgglich. Dafiir wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes die Erweite-
rung der Klinik die medizinische Grundversorgung der Bevélkerung gesichert. Ebenfalls wer-
den Arbeitspltze gesichert oder neu geschaffen. Die FuBwege-Verbindung in die freie Land-
schaft bleibt erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die ge-
planten Baukorper jedoch eine geringfiigige Begintrdchtigung. Die Bedeutung des Gebietes fir
die Naherholung wird durch die Schaffung attraktiver Grinstrukturen im Rahmen der MaB-
nahmen zum Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzung Gehdlzen) erhdht.
FuBwege-Verbindungen durch die Grinfldchen verbessern die Nutzbarkeit der Flchen als fir
die Erholung, inshesondere fiir die Klinikbesucher, -patienten und -mitarbeiter. Insgesamt
wirkt sich die Anderung positiv auf die Situation der Stadt Lindenberg aus.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichti-
gen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
82a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitit in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Er-
hebliche Begintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauar-
beiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders
empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heiz- und Liiftungsanlagen in den neuen Gebiuden zu erwarten. In allen
Fiillen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den
wesentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsan-
lage konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die magliche Fld-
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chenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer ge-
ringfiigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.
Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

— Durch die niichtliche Beleuchtung des Anderungsbereiches kann es zu einer Lichtabstrahlung

in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu re-
duzieren, soll der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen treffen
(z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper, Lichtpunkthdhe maximal
6,00 m).

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art

des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes vorerst vorbersitete Bebauung lisst nicht

erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Um-
fang auftreten.

— In der Gesamfschau sind bei Durchfihrung der Anderung keine erheblichen Beldstigungen

durch die 0.g. Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende
Tierwelt zu erwarten.

42317 At und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7

Buchstabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdille sind insbesondere recyclingfhige Verpackungen, organische Abfille

(Biomilll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ord-
nungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fiir
Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Biomiill wird die Anlage eines Komposts emp-
fohlen.

Durch den Klinikbetrieb fallen zusitzlich Sonderabfdlle an. Diese sind z.T. in der Kategorie 18
("Abfdlle aus der Geburtshilfe, Diagnose, Behandlung oder Vorbeugung von Krankheiten beim
Menschen") der Verordnung Gber das Europdische Abfallverzeichnis (AVV). Hierzu gehdren
inshesondere Verbdnde, Einwegkleidung, Altmedikamente und infektidse Abfdlle. Ein Teil die-
ser Kategorie gilt gem. § 3 Abs. T AWV als gefahrlich im Sinne des § 48 Kreislaufwirtschaftsge-
setz. Ggf. ist dieser Sonderabfall einem Beseitigungsverfahren zuzufihren. Fiir die Entsorgung
von Abfdllen der Kategorie 18 ist die Mitteilung 18 "Vollzugshilfe zur Entsorgung von Abfillen
aus Einrichtungen des Gesundheitsdienstes" der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LA-
GA) zu beriicksichtigen.

— ZLur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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4.2.3.12

42.3.13

42.3.14

4.2.3.15

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadsfoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit bereits zum Teil versiegelten oder bebauten Fldchen nicht zu erwarten. Sofem die op-
timale Entsorgung der Bau- und Betrigbsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungs-
gemdBe Lagerung gewdssergefihrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkun-
gen als unerheblich eingestuft werden.

— Fiir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmtfen Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben
maglich sind.

— Fir die Anlage der Gebude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den akfuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Die Anderung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit be-
sonderen Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden
ist.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte
Bauweise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen)
sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchsta-
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42.3.16

424

424

be ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Die Wechselwirkungen zwischen Mensch und Arten/Lebensréiumen erfahren bei Umsetzung
der Anderung eine Verdnderung da die bestehenden Griin- und Waldflachen dberplant und
mit einer neuen Klinik bebaut werden.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintriichtigung der spdter dort wachsenden
Pflanzen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert
und die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstdnden reduziert wird. Auch fiir Boden-
bewohnende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwir-
kung Boden-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fir die Artenvielfalt dar, sondem reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Boden,
Wasser zu speichern und zu filten. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewdissern (Schutzgut Was-
ser) fiihren.

— Der verdnderte Boden-Wasserhaushalt besinflusst auch die zukiinftig noch im Anderungsbe-
reich vorkommenden Pflanzen. Eine Verdnderung des Bodenreliefs durch die geplanten Auf-
schiittungen kann Auswirkungen auf das Landschaftshild haben (z.B. Verlust eines charakte-
ristischen Hanges).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Im ndrdlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches bestehen bereits
vor der Anderung des Fldchennutzungsplanes die Gebdude der Rotkreuzklinik. Allein auf Grund
der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und

Seite 28

Stadt Lindenberg im Allgéu - Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



4242

Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen lediglich die in dieser Ande-
rung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstindige
und exakte Abarbeitung nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und
die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der
Eingriffsregelung  mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-
MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefiihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf Bebau-
ungsplanebene. Es wird empfohlen, im parallel aufzustellenden Bebauungsplan "Klinik-
Erweiterung" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Eingriinung des Gebietes durch Griinfldchen mit Gehdlz-Pflanzungen (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir den geplanten Parkplatz (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— FErhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich des Waldes im Siidwesten soweit un-
fer Beriicksichtigung des 30 m-Waldabstandes maglich (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Einschrdnkung zur Planzung nicht heimischer Strducher auf maximal 5 % der Grundstiicksfld-
che (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Festsetzung einer Dachbegrinung fir alle Hauptgebdude (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Klima/Luft

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verwendung insektenschonender Beleuchtung und PV-Module (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)
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42.4.4

425
4.25.1

4.2.6

4.2.6.1

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume.

Der Ausgleich wird voraussichtlich zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches und zum Teil auf ex-
ternen Fldchen erbracht. Die nach der aktuellen Planung betroffenen externen Flichen liegen
norddstlich der Klinik auf der Fl.-Nr.851/3 sowie siidlich bis sidwestlich des Schulzentrums auf

den FI.-Nm. 201, 202, 204, 206, 430, 424/4 und 427. Hier wird sowohl der Eingriff in die Bio-
fope als auch in den Wald, die bestehende Ausgleichsfliche und die Fldche allgemein erbracht.

Ergebnis: Durch die Darstellung einer Sonderbaufliche sowie Grinfldchen und Gebduden ist bei
Fortfiihrung und Konkretisierung der Planung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rech-
nen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich auszuschlieBen.
Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung auBerhalb des Anderungsgeltungshereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Standort der geplanten Klinik und damit der Anderung des Fliichennutzungsplanes ergib sich
aus dem Standort der noch bestehenden Klinik im ndrdlichen Teil des Anderungsgeltungsberei-
ches. Ziel der vorliegenden Anderung ist es, den Neubau der Klinik sowie dazugehdriger Anlagen
zu ermdglichen und damit die medizinische Grundversorgung der Bevdlkerung auch in Zukunft zu
gewdhrleisten. Zudem ist der Bereich durch die "JdgerstraBe" bereits erschlossen und verfiigt Gber
einen Hubschrauberlandeplatz, sodass er bestens fiir die Errichtung des Klinik-Neubaus geeignet
ist.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfillig-
keit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Kata-
strophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Fine Anfiilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete,
Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter
durch schwere Unfiille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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43
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

43.3.2

43.3.3

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunkfionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen
Landesamt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Stadt Lindenberg im Allgdu

auf Ebene des Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchge-
fihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes soll im Bereich der bestehenden Rotkreuzklinik in
Lindenberg sowie siidlich davon anstelle von Flichen fir Wald, Grinfldchen, kartierten Biotopen
und Flichen fiir Gemeinbedarf eine Sonderbaufliche sowie Grinfldchen und Ortsrandgestal-
tung/Verzahnung_mit der Landschaft/Einbindung in die Landschaft dargestellt werden. Der Gel-
tungsbereich der Anderung umfasst insgesamt etwa 4,70 ha.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um das Geldnde der bestehenden Klinik im Norden, den
Parkplatz fir die Besucher der Klinik im Siidosten sowie um Griinflachen bzw. Wald im Sidwes-
ten. Die Klinik befindet sich etwas abseits der bestehenden Bebauung des Hauptortes Lindenberg.
Es wird im Westen, Norden und Osten groBtenteils von Waldfldchen umschlossen. Der Anschluss
an die Bestandsbebauung des Hauptortes Lindenberg liegt im Sidosten.

In den Anderungsgeltungsbereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung” ragen die gem. §
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43.3.4

43.3.5

4.3.3.6

43.3.7

434

43.4.1

43.4.2

30 BNatSchG kartierten Biotope "Hochstaudenbestinde und Landschilfrhricht sidlich des Lin-
denberger Krankenhauses" (Nr. A8325-0023, Teilfldche 1) und "Flachmoor- und Pfeifen-gras-
Streuwiesenbrachen sidwestlich bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses" (Nr. A8325-
0020, Teilflche 2) hinein. Fir die Beeintrichtigung der Biotope ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf Ausnahme zu stellen.

Eine Beeintréichtigung des etwa 350 m sidwestlich gelegenen FFH-Gebietes "Lindenberger Moos"
(Nr.8325-301) ist durch die vorliegende Anderung nicht zu erwarten.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Beseitigung von zwei
gesetzlich geschiitzten Biotopen und der Rodung von knapp 1 ha Wald.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal argumentativ. Eine detail-
lierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von externen Aus-
gleichsflichen/-malBnahmen erfolgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung, wird die berplante Fldche voraussichilich weiterhin als
Klinikareal bzw. land-/forstwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhingig
von der vorliegenden Anderung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern
vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydro-
logischen Verhdltissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (1UG) des Bayerischen Landesamfs
fiir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
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— Luftbilder (Bayernatlas, Google)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Lindenberg im Allgdu

— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschdtzung)

— Frgdnzter Ergebnisvermerk des Behdrdenunterrichtungs-Termines am 19.12.2018 vom

01.03.2019 gem. §4 Abs.1 BauGB mit umwelthezogenen Stellungsnahmen des Amtes fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten (zur geplanten Waldrodung, Waldausgleich
und Waldabstand), des Landratsamtes Lindau, Untere Naturschutzbehérde (zur Erstellung von
Umweltbericht und  Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, VermeidungsmaBnahmen zum  Bio-
fopschutz, Uberplanung eines Biotopes und Ausgleichspflicht, Kompensationsfaktor, Kombina-
fion von Ausgleichsbedarf durch verschiedene Eingriffe und Suche nach Ausgleichsfldchen, Er-
fassungen zu Amphibien, Reptilien, Végeln, Fledermdusen und Haselmdusen sowie Erstellung
eines arfenschutzrechtlichen Gutachtens und Abstimmung mit der UNB) und des Landratsam-
fes Lindau, S6. Technischer Umweltschutz (zu Gewerbeldrm-Immissionen und Immissionen
des Parkplatzes auf angrenzende Nutzungen und Einhaltung der Immissionsrichtwerte)

Schriftlich eingegangene umweltbezogene Informationen im Rahmen der frishzeitigen Behtr-
denbeteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB mit Stellungnahmen des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (mit Hinweisen zu bodendenkmalpflegerischen Belangen), des Landratsamtes
Lindau, Fachbereich Gesundheit/Gesundheitsamt (zur Trinkwasserhygiene), des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zu Altlasten und Bodenschutz, vorsorgendem Bodenschutz, Wasserver-
sorgung und Grundwasserschutz, Gewdsserschutz und Abwasserbeseitigung und zu Oberfld-
chengewissern) und des Bund Naturschutz in Bayer e.V., Kreisgruppe Lindau (zur Eingriffs-
vermeidung in das Biotop im Plangebiet und zur arfenschutzrechtlichen Uberpriifung der Be-
froffenheit von Fledermdusen, Vageln, Amphibien und Reptilien)

Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung" des Biiro Sieber
vom 31.08.2020 (zur Bewertung der Lirm-Immissionen aus dem Plangebiet auf angrenzen-
de, schiitzenswerte Nutzungen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten des Biro Sieber in der Fassung vom 12.12.2020, er-
ganzt am 10.05.2022 (zum Vorkommen geschitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes
und notwendigen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnah-
men)

Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgdu GmbH vom 20.05.2019 (zu den
durchgefihrten Untersuchungen, Beschreibung der Untergrundverhdltisse, Bodenklassifizie-
rung und Bodenparameter und zu den bautechnischen Folgerungen)
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5 Begriindung — Sonstiges
5.1 Wesentliche Auswirkungen
5.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Lage und
der vorgesehenen Nutzung der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.
5.2 ErschlieBungsrelevante Daten
521  Kennwerte
5.2.1.1  Fliche des Anderungsgeltungsbersiches: 4,70 ha
5.2.1.2  Fldchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fltichen fiir den Gemeinbedarf/hoher Griin-  Sonderbaufldche (S) 379ha
anteil, Offentliche Parkfldchen,
Wald/Aufforstungsfldche, Grinflachen, Kar-
tierte Biotope, Fliche fir die Landwirtschaft,
Ortsrandgestaltung/Verzahnung mit der
Landschaft/Einbindung in die Landschaft,
Fldchen, die von Aufforstung freizuhalten
sind, Wald/Aufforstungsfldche
Grinfldchen, Kartierte Biotope, Ortsrandge-  Grinflachen 0,66 ha
staltung/Verzahnung mit der Land-
schaft/Einbindung in die Landschaft,
Wald/Aufforstungsfldche, Flichen fiir den
Gemeinbedarf/hoher Grinanteil
Ortsrandgestaltung/Verzahnung mit der ~ Ortsrandgestaltung/Verzahnung mit der 0,25 ha
Landschaft/Einbindung in die Landschaft,  Landschaft/Einbindung in die Landschaft
Fldchen fiir den Gemeinbedarf/hoher Griin-
anteil, Wald/Aufforstungsflache
522  Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet
5.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg i. Allgdu
5.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Leitungen der Stadtwerke Lindenberg GmbH
52.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
5.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdtsnetze Allgdu GmbH, Lindenberg i. Allgdu
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5225

53
53.1
53.11

Gasversorgung durch: Stadiwerke Lindenberg GmbH

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 10.06.2022 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Stadtratssitzung vom 20.06.2022 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.06.2022) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwigungen sind im Sit-
zungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Stadtrates  vom 20.06.2022 enthalten):

— Erweiterung des Geltungsbereiches nach Norden
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als allgemei-
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Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete (- - )
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Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtratssitzung vom 23.09.2019. Der
Beschluss wurde am 11.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand mit Bekanntmachung am 13.11.2019 in der Zeit vom
20.11.2019 bis 06.12.2019 statt (gem. § 3 Abs. T BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 15.02.2021 bis 19.03.2021 (Billigungsheschluss
vom 21.12.2020; Entwurfsfassung vom 11.12.2020; Bekanntmachung am 08.02.2021) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
19.12.2018 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.02.2021 (Entwurfsfassung vom
11.12.2020; Billigungsbeschluss vom 21.12.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 20.06.2022 iber die Entwurfs-
fassung vom 10.06.2022.

lindenberg i. Allgdu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)
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Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Lindau (B) erfolgte am ............. mit Bescheid vom
............. Nk bzw, mit Schreibenvom . ..o

lindenbergi. Allgiu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die An-
derung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung' st
damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lindenberg i. Allgdu, den .............
(Burgermeister E. Ballerstedt)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung"
wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

lindenberg i. Allgdu, den .............

(Biirgermeister E. Ballerstedt)
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Plan aufgestellt am: 11.12.2020
Plan gedndert am: 10.06.2022

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung B.Sc. Natalie Begic
Landschaftsplanung M.Sc. Martin Werner
Artenschutz M.Sc. Jasmin Hirling
Verfasserin:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. B.Sc. Natalie Begic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig.
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