.SM JaIqabuyom,

mm:c_o_mm:::_oo_wm sap Buniepuys g

:Um__< ’l mavnmﬂ_@—o:_._— .ﬁ,_._u_o_.m

O
o
()
I
O
S
o
o

=

(=]
=

Fassung

9]"4aqaIS0IANG MMM




Inhaltsverzeichnis

Seite

| Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fir die zv dndemden Inhalte 3
2 Bestimmungen des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" (Planfassung vom 04.08.2000,

rechtsverbindlich seit 10.08.2000, gedindert durch die 1. Anderung vom 15.03.2007), die

durch die vorliegende 2. Anderung aufgehoben werden 4
3 Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders lautende Planungsrechtliche

Festsetzungen (PF) (Infalte der 2. Anderung des Bebavungsplanes werden kursiv

dorgestellf) 5
4 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf § 9 Abs. 4 BauGB (/nhalte der

2. Anderung des Bebavungsplanes werden kursiv dargestelly) 13
5 Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders loutende Hinweise (/nhalte der

2. Andervng des Bebavungsplones werden kursiv dargestelly) 17
6 Satzung 21
/ Begriindung — Stddtebaulicher Teil 23
8 Abarbeitung der Umweltbelange (§ T Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung 30
9 Begrindung — Bauordnungsrechtlicher Teil 34
10 Begriindung — Sonstiges 35
11 Begriindung — Auszug aus Gbergeordneten Planungen 37
12 Begriindung — Bilddokumentation 38
13 Verfahrensvermerke 39
Seite 2 Stadt Lindenberg i. Allgdu - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5"

Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 03.06.2016



Rechtsgrundlagen fiir die zustzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.20171 (BGBI. I S. 1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015
(GVBI. S.296)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI.
S.458)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedindert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. 1 S. 1474)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)
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Bestimmungen des Bebauungsplanes "Wohngebiet
W5" (Planfassung vom 04.08.2000, rechtsverhind-
lich seit 10.08.2000, gedndert durch die 1. Anderung

vom 15.03.2007), die durch die vorliegende 2. Ande-
rung aufgehoben werden

21

Aufgehobene planungs-
rechtliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes
"Wohngebiet W5"

Fldchen fir die Landwirtschaft
Extensiv genutztes Grinland
Spielplatz
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3 Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) (Inhalte der 2. Anderung des Bebavungs-
planes werden kursiv dargestellt)

31 Art der bavlichen Nut- Mlgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend den Einschrieben im

ung Plan. Zuldssig gem. §4 Abs. 2 BauNVO sind:

Wohngebdude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
Nicht zuldssig gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen nach
84 Abs.2 Nr.3 BauNVO:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Avsnakmsweise kinnen gem. $4 Abs. 3 BauNV0 zugelassen wer-
den:
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Nicht Bestandreil des Bebavungsplones werden gem. §1 Abs. 6
Nr. T BavNV0 die Nutzungen nach $4 Abs. 3 Nr. 1, 3-5 BaullV0:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbavbetriebe,
Tankstellen.
($ 9 Abs. T Nr. 7 BavGB und §4 BavNV0)

32 Maf der bavlichen Nut-  $§16 - 21 Baunutzungsveroranung entsprechend den Einschricber

ung im Plan.

Geregelt durch Festlegung der maximal Giberbavbaren Grundfiche
(GF), der Zoh! der Vollgeschosse und der Hihe der baulichen Anla-
gen.
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33

Hdhe der bavlichen Anla-
gen

Die Gebéudetiefe darf fir die Einzelhaushebauung der Nutzungs-
schablone Nr. 1 in Nord-Sid-Richtung max. 10,00 m nicht Gber-
schreiten.

Die Gebdudetiefe darf fir die Hauptgebdude der Nutzungsschablo-
nen Nr.3, 4 und 5 bei einer Pultdachbebauung max. 9,00 m nicht
iberschreiten.

(69 Abs. T Nr. T BauGB)

Die max. Wandhihe (WH) in m fiir die Houptbaukirper der Nut-
zungsschablone 1, 2. 6, 7a, /b und 8 entsprechend den ELinschrie-
ben im Plan.

Die max. Gebdudehdhe (6H) in m fir die Houptbavkorper der Nut-
zungsschablone 1, 2. 6, 7a, 75 und 8 entsprechend den Finschrie-
ben im Plan.

(Die maximale Gebdvdehdhe (GH) vnd die maximale travseitige
Wandlhdhe bestimmen sich durch den Abstand zwischen dem unte-
ren und dem oberen Bezugspunkt)

Fiir die Hauptbavkorper der Nutzungsschablone Nr. 1, 6 und 8 gilt:

Unterer Bezygspunkt zvr Bemessung der max. WH ist das vorhan-
dene Gelinde falseitig, oberer Bezygspunkt ist der Schnitfpunkt des
AvlBenwand talseitiy mit OK Dachhaut

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der max. GH ist das vorhan-
dene Geldnde talseitjg, oberer Bezugspunkt ist der Schnitfpunkt des
Avlenwand mit OK First

Fiir die Havptbavkiiper der Nutzungsschablone Nr. 2. 7a und 7t
qilt

Fiir die Bemessung des unteren Bezugspunkies der max. WH ist das
Mittel aus den Strallenfiohen (befestigter Fahrbahnrand) dei
Sthnittounkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit den
dulieren Rand der Fahrbakndecke maligebend. (Hinweis: Liegen dli
seitlichen Grundstiicksgrenzen nicht direkt am duleren Rand de
Fahrbahndecke ist der Schnitipunkt durch eine lineare Verbindungs-
linie/Verlingerung der Grundsticksgrenzen bis zvm dvlieren Rana
der Fahrbahndecke zv emitteln,)
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3.4

3.5

Hohenlage der Gebdude

Bauweise

Fiir die Ermittlung des oberen Bezugspunkies der max. WH be,
Havptgebduden ist der Schnitipunkt der Aullenwand (avlien) mi
der Dachhaut (avlien) maligebend.

Sofern zldssige Widerkehre, Zwerchgiebe! oder Dachaufbauten i
Bersich des Schnittpunkies der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
st dlie Verbindungslinie zwischen den néchst gelegenen entspre-
chenden Schitipunkten avlerhalb solcher Baurteile maligeblich.

Fiir die Ermittlung des unteren Bezugspunktes der max. GH ist dos
Mittel aus den Strallenhohen (befestigrer Fahibahnrand) der
Schnitfpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit den
dulferen Rand der Fahrbahndecke maligebend. (Hinweis: Lisgen dii
seitlichen Grundstiicksgrenzen nicht direkt am duleren Rand de
Fohrbahndecke, ist der Schitipunkt durch eine lineare Verbin-
dungslinie/Verlingerung der Grundsticksgrenzen bis zvm dvlerer
Rand der Fahibahndecke zv ermiteln,)

Fiir die Ermittlung des oberen Bezugspunktes der max. GH bei
Havprgebivden mit Sotteldach ist die Oberkante des Dachfirstes i
der Mitte des hichsten Firstes des Gebdvdes maligebend.

Fiir die Ermittlung des oberen Bezugspunktes der max. GH bei
Havprgebivden mit Pultdach ist die hichste Stelle der Dachkon-
struktion (einschlieBlich Dachiiberstand) mit folgender Mallgabe
malfgebend- der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschritter
werden.

(89 4bs. 1 Mr. 1 BauGB)

Die Hohenlage in m Gber NN der Gebdude mit der Nutzungsschab-
lone Nr.3, 4 und 5 entsprechend den Einschrieben im Plan.

(89 Abs. 2 BauGB)

§22 Abs.2 und 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0) "offene und
abweichende Bauweise" entsprechend den Einschrigben im Plan.

Abweichend von der "offenen Bauweise" sind einseitige Grenzbe-
bauungen zuldssig. In Teilbereichen des Plangebietes sind nur Ein-
zelhausbebauungen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Seite /
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36

3.7

3.8

3.9

Uberbavbare Grund-
stiicksfldchen

Nicht Gberbaubare
Grundstiicksfldchen

Gebdvdestellung

Garagen und Stellpldize

Diie iiberbavbaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen fest-
gelegt (523 Abs. 3 BauVg).

Uberschreitungen von Baugrenzen durch fassadengliedemde Vor-
spriinge in geningfigigem Ausmal sind zulissiy.

In den dberbavbaren Grundsticksfichen sind Nebenanlagen nach
$ 14 BaulV0 allgemein zvléssig.

($ 9 Abs. 1 Nr. 2 BovGB und 823 BavNV0)

In der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache sind pro Wohngrund-
stiick max. 1 Gberdachte Nebenanlage nach § 14 Abs.1 BauNVO0
2uldissig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuldssig.

Anlagen fiir die offentliche StraBenbeleuchtung, Anlagen fir die
Breithandverkabelung sowie die Errichtung die der Versorgung mit
elektrischer Energie dienenden Niederspannungs-Kabelleitungen
und die notwendigen Kabelverteilerschriinke sind auf privaten
Grundstiicken zu dulden.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNV0)

Die Stellung der bavlichen Anlagen wird durch die Ausrichtung de:
Gebivde (Hauptgebivderichtung) festyelegt Siehe Finschriebe im
Flon.

Bei der Finzelhausbebavung muss bei Enichtung von Pultddcherr
die Trauflinie im Stiden liegen.

(69 Abs. T Nr. 2 BavGB)

Garagen sind innerhalb der dberbavbaren Grundsticksfiichen bzw.
in den dafiir festyesetzten Hichen zv erstellen.

Im sonstigen Bereich sind Garagen und Gberdachte Stellpldtze (sog.
(omports)nur ausnahmsweise zuldssig, soweit Belange des Verkehrs

Seite 8

Stadt Lindenberg i. Allgdu - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5"
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 03.06.2016



3.10

Immissionsschutz

und des Stadtebaus sowie nachbarliche Belange nicht beeintrdchtigt
werden.

Hanggaragen sind in das Geldnde einzubinden und zu Gbergriinen
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO).

Garagen sind mit mindestens 5,00 m Stauraum zur dffentlichen
Verkehrsfldche zu errichten.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumldnge auf bis
201,00 m reduziert werden, wenn elekirische Garagentordffner ein-
gebaut werden bzw. wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht beeintrdchtigt wird.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der &f-
fentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Uberdachte Stellpldtze (Car-
ports) sind ebenfalls mit mindestens 1,00 m Abstand zur Gffentli-
chen Verkehrsfliche zu errichten.

Offene Stellplitze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

Im Bereich von Grundstiicken, bei denen Nutzungsschablone /z /%
bzw, Bfestgesetzt ist, ist die direkte Ausfahrt aus den Garagen nur
2uldssig, falls ein Stauraum von min. 5,00 m eingehalten wird, bei
Carports geniigt ein Abstand von 3,00 m.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

LarmschutzmaBnahmen und Nutzungsbeschrinkungen:

Entlang der StaatsstraBe 2378 ist eine ausreichend dimensionierte,
fugendichte akfive LarmschutzmaBnahme mit einer Mindesthdhe
von 5,30m tber dem Niveau der Fohrbahnmitte der Staats-
straBe 2378 zu enichten.

Die Beugungskante der aktiven LirmschutzmaBnahme darf einen
Abstand von 11,00m zur Fohrbahnmitte der StaatsstraBe 2378
nicht Gberschreiten.

Die Fensterdffnungen von Aufenthaltsriumen diirfen bei den zur
siidlichen ErschlieBungsstraBe ndchstgelegenen Wohngebduden
eine Hohe der Fenstersturzunterkante von 3,75 m bezogen auf die
Beugungskante der akfiven LirmschutzmaBnahme nicht Gberschrei-
fen.

Seite 9
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3.11

3.12

313

Von Bebauung freizuhal-
tende Fldchen

Fishrung von Versor-
gungsanlagen und Ver-
sorgungsleitungen

Versickerung von Nieder-
sthlagswasser

Fensterdffnungen von Ruherdumen sind im Bereich der auf Hohe
der Zu- und Ausfahrten der ErschlieBungsstraBe gelegenen Wohn-
gebduden auf die straBenabgewandte Gebdudeseite zu orientieren.

Der Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle) in Zentralhei-
zungsanlagen ist unzuldssig. Der Einsatz von Festbrennstoffen in
Einzeldfen (z.B. Kacheldfen, Heizungsherde, Kamindfen) und offe-
nen Kaminen darf nur gelegentlich durchgefihrt werden. Ausge-
nommen von diesen Regelungen sind Festbrennstoffe in Form von
Pellets aus naturbelassenem Holz entsprechend DIN 517031-HP5
Ausgabe 2007 oder Holzpellets mit gleichwertiger Qualitit.

Nach Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umwelfragen liegt ein gelegentlicher Betrieb dann
vor, wenn die Benutzung nicht hiufiger als 4 bis 5 mal pro Monat
erfolgt.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Lage siehe Planeintrag.
Fir freizuhaltende Sichtflachen gilt dariber hinaus:

Innerhalb der Sichifldchen dirfen auBer Zdune neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie
Stapel, Haufen u.a. sowie mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstinde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Gber die Fahrbahnebene erheben.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Samliche Leitungen der Strom- und Fernmeldeversorgung sind zu
verkabeln.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das dber die Dachfli-
chen und sonstigen befestigren Flichen anfillt soweit dies aui
Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist auf dem Grundstiick
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3.14

375

Griinordnerische Festset-
zungen

Arfenschutz

iber die belebte Bodenzone (z.8. Muldenversickerung, Hichen-
versickerung) in den Untergrund zv versicken.

Fiir alle bavkonstruktiven Flements, die grolffidchiy mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.8. Dachdeckungen, jedoct
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelinder efc) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kuypfer oder Blei unzuldssig, sofemn diese Oberflicher
nicht mit geejgneten anderen Materialien (2.8, Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(69 Abs. T Nim. 74 v. 20 BauGB)

Festsetzungen siehe Planeintrag.
(89 Abs. 1 Nr.15, 20 und 25 BauGB)

Zur Autfrechterhaltung der dkologischen Funktion der Forfpflan-
ungs- und Ruhestitten der Zouneidechse sind die nachfolgend auf:
getihrten Malnakmen (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CFF),
umzusetzen und vor der Baufeldriumung abzuschlielen, so dass
die im Rahmen der Vergrimung abwandermden Tiere geeignerte Ha-
bitatbedingungen vorfinden. Hierzv sind Frsatzhabitate auf eine
Fliche von insgesamt mindestens 350 m? verteilt auf den F.-Nm.
1398, 1398/25 und 1398/26 (Jeweils Gemarkung Lindenbery im
Allgiv) fir vorgezogene Ausgleichsmalnahmen anzulegen. Die £r-
saizhabitate missen mindestens zehn der folgenden Lebensraum-
typen beinhalten:

Anlage von Block- und Bollensteinschiittungen. Fir die Block- ode,
Bollensteinschiittungen sind faustgrolie, rave Steine in sonnenex-
ponierter Lage autzuschiitten.

Anlage von Totholzhaufen. Fiir die Totholzhauten sind unterschied-
lich dicke Aste (Durchmesser von ca. 0.20-0,50 m) zv verwenden.
Auf diinneres Marerial ist avf Grund der schellen Verwitterung zv
verzichien.

Anlage von Sandlinsen als Eiablageplitze. Fir die Anfage ist grab-
fihiger Flusssand zv verwenden. Um ein Ausschwemmen durch Re-
gen zv vermeiden, sind die Sandlinsen ca. 0,40 m in den Boder
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einzutiefen und mit einzelnen grolfen Blocksteinen oder Gleisschot-
ter randlich zv bedecken. Die Sandlinsen sind mit einer Hohe vor
. 050 m vber der Bodenoberfliche auszufiiren.

Schaffung von frostfreien Winterquartieren. Hierfir sind ca. 1,20,
iefe Bereiche auszuheben und mit Stein-Platten im Wechsel mii
eingestreutem Kies so auszulegen, dass sich Hohlrdume bilden. Fine
Viesabdeckung deckt das Quartier zum Schutz ab. Das Viies wira
mit Erdreich angedeckt und nordseitiy mit Strdvchem lickiy be-
phianzt: Der Eingangsbereich des Winterquartiers (Siidseite) wird,
wie auch dlie Sandllinsen, mit grolen Blocksteinen randlich bedeckt
Zweck ist diie Bildung von frosteschiitzten Hohlrdumen.

Neben den oben aufgetihrten Malnakmen kinnen zvdem einseitjy
mit Frareich angeschiittete Gabionenkorbe (Komgrole 25-30 cm),
Trockensteinmavermn oder Bruchsteinmavem als Frsatzmalfnahme
eingesetzt werden.

Alle Ersatzbabitattypen sollen jeweils einen Durchmesser von c.
3 50m avtweisen und sind in sonnenexponierter Lage zv erstellen.
Bei der Umsetzung dieser Malinahmen ist zv beachten, dass die
entstandenen Hohlrdume entsprechend klein sind, damit Zov-
neldechsen vor evtl. Feinden geschiitzt sind.

Die Bereiche um die CEF-Malinakmen sind einzusien (regionalg
Krdutermischung fir magere Standorte) und zweischirig zv miher,
um geelgnete Nahrungshabitate der Zauneidechse zu erhalten bzw.
2v schaffen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen,
der zweite Schiitt ist ab Mitte August durchzufiihren.

Die Ausgleichsmalinahmen missen gepfiegt und weitestgehend vor
Gehdlzen frejgehalten werden. Gehdlze diirfen nur auf der sonnen-
abgewandten Seite verbleiben.

Die Ersatzhabitate missen unmittelbar vor Umsetzung der Vergri-
mung mit Strev und Futtertieren versehen werden, um fir eine aus-
reichende Nahrungsgrundlage zv sorgen.

(9 Abs. 1 Nr. 15 vnd 20 BavGB)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemiiB
§9 Abs.4 BauGB (/nhalte der 2. Anderung des Be-
bavungsplanes werden kursiv dargestellr)

41

4.2

43

Inkraftsefzung  der Ab-
standsfldchen

Dachform, Dachgestaltung

Garagen und Stellpldize

Im Bereich von Grundstiicken, bei denen Nutzungsschablone 7 zw.
Sfestgesetzt ist, gelten die Abstandsregeln des Art. 6 Abs. 4 und 5
der BayBO.

(Art. 6 BayBO)

Die Gebiude sind mit Pultddchern mit 10°- 15° Dachneigung oder
mit symmetrischen Sattelddchern mit 20° - 35° Dachneigung zu er-
richten.

Bei Sattelddchem ist ein pultartigem Versatz von max. 1,50 m Hohe
2ur Belichtung des Obergeschosses zuldssig.

Flachddcher sind bei Garagen zuldssig. Bei Hanggaragen sind diese
in den Hang einzubinden und mit einer extensiven Dachbegriinung
20 versehen.

Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Sattelgauben bei Déichern
mit mindestens 30° Dachneigung zuldssig. Die Breite aller Gauben
auf einer Dachfldche darf zusammen 1/3 der Gebdudelnge nicht
ibersteigen. Breite der Einzelgauben max. 2,50 m.

Abstinde zum First mind. 2,00m und mind. 1,70 m zur AuBen-
kante Giebelwand und zwischen den Gauben sind einzuhalten.

Es ist eine durchgehende Trauflinie beizubehalten.
Pro Gebdude ist nur eine Form von Gauben zuldssig.
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Garagen sind innerhalb der dberbavbaren Grundsticksflichen bzw,
in den dafiir festgesetzten Flichen zv erstellen.

Im sonstigen Bereich sind Garagen und berdachte Stellpldtze nur
ausnahmsweise zuldssig, soweit Belange des Verkehrs und des
Stddtebaus sowie nachbarliche Belange nicht begintrdchtigt wer-
den.
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44

Aufschittungen, Abgra-
bungen

In Fillen zusammengebauter Garagen missen die Traufhche und
die Dachneigung der Nachbargarage entsprechen.

Hanggaragen sind in das Geldnde einzubinden und zu Gbergriinen.

Garagen sind mit mindestens 5,00 m Stauraum zur Gffentlichen
Verkehrsfliche zu errichten.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumldnge auf bis
201,00 m reduziert werden, wenn elektrische Garagentordffner ein-
gebaut werden bzw. wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht beeintrdchtigt wird.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der &f-
fentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Uberdachte Stellplitze (Car-
ports) sind ebenfalls mit mindestens 1,00 m Abstand zur dffentli-
chen Verkehrsfliche zu errichten.

Offene Stellpldtze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

Lur Schaffung der Garagenvorplitze ist es zuldssig, das Geldnde ab-
zugraben und eine Stitzmauer bzw. Steilbdschung zu errichten, de-
ren maximale Hohe sich nach dem gewachsenen Geldnde richtet,
d.h. eine zusdtzliche Aufschiittung Gber das natirliche Geldnde hin-
aus ist nicht zuldssig.

(Art. 97 Abs. 2 Nr. 4 BayBO)

Aufschiittungen und notwendige Stitzmauern dirfen, gemessen
vom endgltigen Geldnde, max. 1,50 m hoch sein. Stiitzmauern
sind zu begriinen.

Erforderliche AbstiitzungsmaBnahmen sind als Natursteinabstiit-
zungen aus Wasserbausteinen, Natursteinen aus Blockware oder als
Natursteinmauer herzustellen. Im Wechsel dazu sind auch gestockte
Betonmauern erlaubt.

Nicht erlaubt sind Winkelsteinabstiitzungen und Abstiitzungen aus
sonsfigen Betonfertigteilen.

Die Abstiitzungen sind mit bepflanzten Erdkammern bei Bruchstein-
abstiitzungen sowie mit wechselnder Bepflanzung vor und oberhalb
der Abstiitzungen zu begriinen. Die Geldndeverhdltnisse der Nach-
bargrundstiicke sind zu beriicksichtigen.
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4.6

AuBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen, Farbge-
bung

Private Freifldchen

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind bergseitig in
einer Tiefe von jeweils max. 1,00 m, gemessen vom gewachsenen
Geldnde, zuldssig.

Grundsdtzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie mg-
lich auf dem Baugrundstiick verwendet werden.

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Die Fassaden der Gebdude missen Holz, z.B. Holzverschalungen
(Massivblockhduser sind unzuldssig), Putz, geschlammtes Mauer-
werk, zementgebundene Faserplatten oder Kombinationen dieser
Materialien zeigen.

Grelle Farben, gldnzende Metall- oder helle Kunststoffoberfldchen
sind zur Fassadengestaltung nicht zuldssig.

Schwarze Hausfassadenverkleidungen sind unzuldssig.
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Private Zufahrten und Stellpldtze sind mdglichst mit einem wasser-
durchldssigen Belag anzulegen. Zuldssig sind z.B. Schotterrasen,
Betonrasensteine oder Pflasterflichen mit Rasenfugen oder wasser-
durchldssige Betonpflastersteine. Asphalt und Verbundsteinpflaster
sind nicht zuldssig.

SichtschutzmaBnahmen sind grundsdtzlich nur in Form von Be-
pflanzungen, Holzlattenzdunen oder Spalier zuldssig, Hohe max.
1,80 m. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind SichtschutzmaBnah-
men nicht zuldssig

Die Bauherren haben bei Vorlage der Baugesuchsunterlagen einen
skizzenhaften Gestaltungsplan mit allen wesentlichen Gestaltungs-
merkmalen und Materialien mit der Stadt abzustimmen und festzu-
legen.

Die Bauvorlagen missen nachfolgende Darstellungen enthalten: -
Aufteilung der Freifldchen mit Angabe der Beldge

Bepflanzungsplan
Verdnderungen des natiirlichen Gelindes
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4.7

Einfriedungen

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Lulssig sind Holzzdune und -tore bis max. 1,00 m Héhe als Stake-

tenzaun (Senkrechtlattung) und Bepflanzungen bis max. 1,20 m
Hahe.

Bepflanzungen zur Einfriedung oder Abgrenzung sind nur als frei-
wachsende Laubholzhecken mit heimischen, standortgerechten
Pflanzen herzurichten.

Mauern und Stacheldrahtziune sind nicht zuldssig.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher StraBen sind mit einem Abstand
von mind. 1,00 m zu errichten.

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Hinweise (/nhalte der 2. Anderung
des Bebavungsplanes werden kursiv dargestells)

5.1 Denkmalschutz

5.2 Bodenschutz

Gemdli Art: 8 des Bayerischen Denkmalschuizgesetzes (DSchG) isi
das Avfireten von Bodendenkmdlem (z.8. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzrests, Mavern, Metallgegenstinde, Steingerdts, Scher-
ben, Knochen etc,) unverziglhich der Unteren Denkmalschutzbehorde
(Landratsamy) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Figentimer una
der Besitzer des Grundsticks, sowie der Untermehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zv dem Fund gefiibit haben. Die Anzeige eines dei
Verpfichieten befreit diie dibrigen. Nimmt der Finder an den Arber-
fen, die zv dem Fund gefiifit haben, avf Grund eines Arbeitsverhdlr-
nisses reil, so wird er durch Anzejge an den Unternehmer oder der
Leiter der Arbeiten befreit: Die aufgefundenen Gegenstinde und de
Fundort sind bis zvm Ablauf von einer Woche nach der Anzejge un-
verdndert zv belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hirde die Gegenstinde vorher frejgibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fii
Denkmalpfiege, Dienststelle Thisrhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsiitze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§4 BodSchG,
881, 202 BauGB, 8§ 1,2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Boden-
schutzbehdrden sind zu beteiligen (§8 5, 6 BodSchG)

Anfallendes Erdaushubmaterial soll soweit maglich wieder im Bau-
gebiet verwendet werden.

Anfallender Bauschutt und StraBenaufbruch ist, soweit nicht durch
Schadstoffe verunreinigt, einer geordneten Authereitung und Ver-
wertung zuzufihren. Mit Schadstoffen verunreinigter Bauschutt und
Erdaushub ist als Sonderabfall geordnet zu entsorgen.

Auf die Nachweisfihrungspflichten gem. Abfall- und Reststoffiber-
wachungs-Verordnung wird hingewiesen.
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53 Insektenschutz

54 Artenschutz

Im Plangebiet ist eine insektenfreundliche StraBenbeleuchtung vor-
zusehen.

Avf Grund der Betoffenheit der Zouneidechse durch die Flanung
sind folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen not-
wendjy:

Um eine Totung von Individven der Zauneidechse zv vermeiden,
mussen Tiere, die das Fingrifisgebiet als Lebensraum nutzen zur 6/-
genstindigen Abwanderung bewegt (vergrimt) vnd/oder manvel
gefangen und in die vorgesehenen Frsatzhabitate umgesiedelf wer-
den. Dies muss vor Beginn des Eingriffes stattfinden. Hierbei ist ent-
scheidend, dass donn bereits funktionsfihige Ersatzlebensrivme zv
Verfijgung stehen.

Die Vergrimung sowie die Umsiedlung ist von fachkundigen Perso-
nen zu begleiten (Okologische Baubegleitung) und hat rechizeiti
im Frishjakr zv erfolgen, domit eine Fiablage der Tiere auf den ge-
planten Bavfeldem (witterungsabhingiy i.d.R. ab Anfang Maj) ver-
mieden werden kann.

Zur Vergrimung sind auvlerhalb der Vogelschutzzeiten (zwischer
Anfang Oktober und Fnde Febrvar) die Gehdlze in den Bauflicher
vorsichtiy und maglichst bodennah manvell zv entfernen. Fin Fin-
grift in den Boden ist hierbei zv vermeiden. Steing, Totholz, Zweige
und Aste missen aus dem Eingriffsgebiet entfernt werden. Dies soll
sicherstellen, duass die aus der Winterstamre erwachenden Tiere dlie
Baufelder avf Grond der mangelhafien Versteckmaglichkeiten ver-
lassen, ohne gleichzeitiy gefihrdet zv werden. Die Fliche muss bis
Bavbeginn durch Mahd von hochwachsender Vegetation frejgehal-
fen werden, um ein Wiedereinwandem von Tieren zv verhindenm.

Bavarbeiten kinnen frihestens eine Woche nach Umsetzung der
Vergrimungsmalnakme (ginstige Witterungsbedingungen voraus-
gesetzt) und nach Frejgabe durch die Baubegleitung erfolgen. Fin-
griffe in den Boden vor Fnde der Winterruhe der Zouneidechsen (wit-
terungsabhingig, ab Temperaturen von 19 <) missen vermieder
werden.

£s ist eine artenschutzrechtiche Ausnahmegenehmigung bei der Ho-
heren Naturschutzbeharde (Regiervng von Schwaben) zv beantra-
gen
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55 Vorhandene Gehilze

5.6  Empfehlenswerte Obst-
bavm-Sorten hinsichtlich
des Feverbrandes

57  Luftwirmepumpen

Bezijglich ausfiibrlicher Frlduterungen siehe arfenschutziechtliches

Fachgutachten zur vorliegenden Anderung des Bebavungsplanes
(Fassung vom 8.12.2015)

Um Verborstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ] BNatSché zv ver-
meiden muss die Beseitigung von Gehdlzen (auch in Sukzessions-
bereichen) zwischen 01.70 und 28,07 aulerhalb der Brutzeit vor
Vigeln erfolgen.

Ziune sollten zvm Gelinde hin einen Abstand von mind. 0, 75m
zum Durchschlijpren von Keinlebewssen aufweisen.

Gemdl § 39 Abs. 5 BNatSché ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. aulerhalb des Waldes vorkommende Bivme, Strivche:
oder andere Geholze zv roden. Notwendjge Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrivmung sollfen daher aulerhalb der Brutzeit vor
Vigeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiljgen Jahres
erfolgen.

Obstbavm-Sorten, diie nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrige
fiir den Feuverbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schatt und Forsten (Kempren), Bereich Landwirtschaf; Sachgebiei
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelter
nicht als Ubertriger des Feverbrandes: Bittenfelder, Rheinische:
Bohnapfel und Welschisner (Mostipfe]) sowie Boskoap, Rewena una
Sonnenwirfsapfel (zum Verzehr gegigner). Auf Grund ifirer besonde-
ren Anfilligkeit fir die Feverbrand-Krankheit sollten Bimen una
Quitten grondsdtzlich nicht angepfianzt werden.

Durch den Betrieb von Luftwirmepumpen kinnen ber unginstiges
Aufstellung durch tonhaltjge Gerdusche in der Nachbarschaft Immis-
sionsrichtwertiberschreitungen der T4 Lirm und somit schidliche
Umwelteinwirkungen gerade nachts an benachbarten Wohngebau-
den nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen Luft-
warmepumpen so Zv erichien, dass an aen nichstyelegenen Bav-
grenzen oder Wohngebduaen Beurteilungspegel nach der T4 Lirm;
von 34 dB(4) nicht iiberschritten werden. Dies kann vor allem durct

Seite 19

Stadt Lindenberg i. Allgdu - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5"
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 03.06.2016



5.8  Frgdnzende Hinweise

eine schalltechnisch ginstige Aufstellung oder Schallddmmung des
Liftungsaggregate ereicht werden.

Im Zuge des StraBenbaus sind Bordsteine und StraBenbeleuchtun-
gen auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Im Bereich der Baugrundstiicke ist auf das Ableiten von Hangwasser
iber Drainageleitungen in die Kanalisation zu verzichten.

Avf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bersich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, in
Rahmen der Bavvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiiren
(2.B. Schiifgruben, Bohngen),

Avf Grund der angrenzenden landwirfschaftlich genutzten Flicher
st mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.8. durch Aufbringen von Hissigdung, Pllanzen-
schutzmitteln efc,) sowie Larm-Immissionen (2.8, Traktorengerdy-
sche, Kuhglocken étc) zv rechnen.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
day, die grundsatzlich einer rechtlichen Erlavbnis durch das zustin-
dige Landratsamt bedorf Inwiefern im Einzelfall eine erlovbnistrere
Versickerung durchgefiibrt werden kann (Wiederschlagswasserfrer-
stellungsverordnung (NWFreiV) sollte von der Bavherrschaft bei den,
zustindigen Landratsamt in Frfahrung gebracht werden.

Die Errichtung von Regenwasser-Avffangbecken (Zisternen) sowi
eines Komposts wird empfohlen.

Bei Doppelhiusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachnejgung, Kein
seitlicher und hokenmdliger Versatz).

Bei Grundsticken, bei denen das Malf der bavlichen Nutzung dbes
die zuldssige Grundfiiche festyesetzt ist sollte fiir eine grenziber-
schreitende Bebavung (Doppelfiduser) die max. Ausschiplung dei
Grundfiiche fiir die einzelnen Grundsticke durch privatrechtiche Re-
gelungen friihzeitiy vereinbart werden.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.1S.1722), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI.S. 458), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bavordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.07.2015 (GVBI.S. 296), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt getindert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509), hat der Stadtrat der Stadt Lindenberg i. Allgdu die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" in dffentlicher Sitzung am 25.07.2016 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" ergibt sich aus deren
zeichnerischem Teil vom 03.06.2016.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" besteht aus aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 03.06.2016 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten (Fassung vom 04.08.2000, rechtsverbindlich
seit 10.08.2000, gedndert am 15.03.2007). Zusitzliche Inhalte ergiinzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr
anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5 wird die Begriindung vom 03.06.2016 beigefiigt,
ohne deren Bestandteil zu sein.
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83  In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Ballerstedt, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.1.2

7113

7115

7.1.2
7.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu dndernde Bebauungsplan befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Stadt Lindenberg i.
Mlgdu. Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Wohngebiet W5" (Fassung vom 04.08.2000) sowie der 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Wohngebiet W5" (Fassung vom 15.03.2007).

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" erfolgt im so genannten
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung).

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, ein flexibleres und den heutigen Anspriichen der Bau-
herm gerecht werdendes Planungs-Instrument zu schaffen, ohne dabei die stidtebauliche Ordnung
20 beeintrdchtigen. An dem grundlegenden rdumlich-strukturellen Konzept des Wohngebietes soll
festgehalten werden. Fiir die Umsetzung der Planung soll jedoch erreicht werden, dass zukiinftige
Bauwerber Baugenehmigungen, maglichst ohne die Notwendigkeit von Befreiungen von Festset-
zungen nach § 31 Abs. 2 BauGB, erhalten.

Aus Grinden der Planklarheit werden die beiden Planzeichnungen des Bebauungsplanes "Wohn-
gebiet W5" und dessen 1. Anderung in einen Plan Gberfishrt. Die Anderungen und Ergéinzungen der
vorliegenden 2. Anderung erfolgen auf dieser Grundlage. Im Textteil werden zur besseren Verstiind-
lichkeit sdmtliche Festsetzungen aufgefiihrt, getinderte und ergiinzte werden im Textteil kursiv dar-
gestellt. Die 2. Anderung basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder ergdnzt.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" im beschleu-
nigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5"zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
8130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches; urspriingliche Festsetzungen

Der zu dndernde Bebauungsplan Geltungshereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Stadt
Lindenberg i. Allgdu. Direkt siidlich verlduft die "GoBholzer StraBe" (StaatsstraBe 2378). Auf der
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dem Plangebiet gegeniiberliegenden StraBenseite befinden sich diverse Gewerbebetriebe. Nordlich
und dstlich des Plangebietes grenzen iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an. In ca.
100 m Entfernung beginnt die Bebauung des Orteils GoBholz. Nordwestlich liegt am "Nadenberg"
das Feriendorf der Stadt Lindenberg i. Allgéu.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches kannen dem Auszug aus dem aktuellen Kataster
(Siehe Planzeichnung, Stand 19.02.2016) entnommen werden.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft geprgt.

Das Plangebiet wird von der StraBe "Am Schachen" erschlossen, die selbst in eine untere und eine
obere ErschlieBungsstraBe geteilt ist. Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich verschie-
dene Wohngebdude (Freistehende Einfamilienhduser, Doppelhéuser, Reihenhduser, Mehrfamilien-
hiuser), die in den vergangenen 15 Jahren auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes enfstanden sind. Entsprechend eines sehr konkreten stidtebaulichen Konzeptes fir das Wohn-
gebiet "W5" hat sich die Bebauung heterogen entwickelt. Im tiefer gelegenen Bereich dominieren
Mehrfamilienhduser im hoher gelegenen Teilbereich freistehende Einfamilienhduser. Trotz einheit-
licher Vorgaben, u.a. hinsichtlich der Dachgestaltung, hat sich eine hohe Vielfdltigkeit in der bau-
lichen Gestaltung der Gebdude eingestellt. Auf Grund der starken Hangneigung wurden diverse
Stiitzkonstruktionen errichtet. Zwischen den Wohngehduden sind noch einige Bauliicken vorhan-
den. Eine stddtebauliche Besonderheit bildet die Reihenhaushebauung im zentralen Teil des Plan-
gebietes. Die Wohnbebauung wird durch Garagen von der "GoBholzer Strafie" (Staatsstralie 2378)
abgeschirmt. Entlang des nordwestlich bis westlichen Randbereiches befinden sich eine teilweise
alter Baubestand und weitere Gehdlze. Der ndrdliche, hoher gelegene Bereich wurde frisher land-
wirtschaftlich genutzt, hat sich allerdings in den vergangenen Jahren sukzessive entwickelt. Dar-
iber hinaus sind keine heraus ragenden naturriiumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des iberplanten Bereiches weist ein starkes Gefdlle auf. Wahrend die
GoBholzer Strafie im Bereich des Plangebietes auf einer Hohe von ca. 767,00 bis 769,00 m §.NN
liegt, befindet sich der hoher gelegene Stichweg der StraBe "Am Schachen" bereits auf einer Hohe
zwischen um die 780,00 m §.NN. Der ndrdliche Rand des Plangebietes weist eine Geldndehdhe
iber 800,00 m G.NN auf.

Erfordernis der Planung

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Vielzahl von bereits erteilten Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" bzw. dessen 1. Anderung bei den
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bislang gestellten Bauantriigen. Befreiungen gemdB § 31 Abs.2 BauGB wurden u.a. fur die First-
richtung, Uberschreitungen der Baugrenzen, Wand- u. Gebdudehdhen sowie Uberschreitungen der
6roBe der Dachautbauten. Ziel der nun geplanten Anderung ist die Uberarbeitung der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes bzw. dessen 1. Anderung, um ein flexibleres und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument zu erhalten. Zukinftige Bauwerber sollen Baugenehmigungen, méglichst ohne
die Notwendigkeit von Befreiungen von Festsetzungen, erhalten. Die stidtebauliche Ordnung in-
nerhalb des Wohngebietes "W5" soll trotz einer Flexibilisierung gewahrt bleiben. Der Stadt Linden-
berg i. Allgdu erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (Fassung
vom 12.02.1996). Die durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Wohngebiet W5" bzw. des-
sen 1. Anderung Uberplanten Flchen werden als Wohnbaufliichen dargestellt. Da im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Anderungen an der Art der baulichen Nut-
zung vorgenommen werden, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB auch weiterhin
erfilllt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf potenzielle Habitatstrukturen der Zauneidechesen und auf die Vermeidung der Begintrich-
figungen der Gehdlzstruktur entlang der westlichen Grenze des Plangebietes hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, ein flexibleres und den heutigen Anspriichen der Bau-
herrn Gerecht werdendes Planungs-Instrument zu schaffen, ohne dabei die stadtebauliche Ordnung
20 beeintriichtigen. An dem grundlegenden rdumlich-strukturellen Konzept des Wohngebietes soll
festgehalten werden. Fir die Umsetzung der Planung soll jedoch erreicht werden, dass zeitgemaBe
Bauformen verwirklicht werden konnen.

Liel der Planung ist es dariiber hinaus, eine effektivere Ausnutzung der Fldchen zu erreichen, um
preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsansdssige Bevélkerung zu ermdglichen, ohne die nachbar-
schaftlichen Wiinsche auBer Acht zu lassen.
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Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" erfolgt im so genannten
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Grinden madglich:

bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
die zusitzlich festgesetzte zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 m2,

es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabeb BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in
rdumlicher Nahe des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau der 2. Anderung des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.

Aus Griinden der Planklarheit werden die beiden Planzeichnungen des Bebauungsplanes "Wohn-
gebiet W5" und dessen 1. Anderung in einen Plan Gberfishrt. Die Anderungen und Erginzungen
der vorliegenden 2. Anderung erfolgen auf dieser Basis. Im Textteil werden zur besseren Verstind-
lichkeit sdmtliche Festsetzungen aufgefiihrt, getinderte und ergdnzte werden kursiv dargestellt. Die
2. Anderung basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird in bestimm-
fen Teilbereichen verdndert und/oder ergdnzt. Die Systematik entspricht weiterhin den Anforderun-
gen des § 30 Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Bestimmungen, die durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben
werden

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" werden die bisherigen
Festsetzungen von Fldchen fir die Landwirtschaft, von extensiv genutzten Grinland und von Spiel-
pltzen aufgehoben. Ein Erforderis zur Anlage von Spielpldtzen ist nicht mehr vorhanden, da fir
den Stadtteil bereits ausreichend Spielpldtze an geeigneten Stellen vorhanden sind. Die nordlich
gelegenen Fldchen werden derzeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Auch ist dies zukiinftig,
auf Grund der artenschutzrechtlichen MaBnahmen, nicht mehr mdglich.

Geiinderte und ergdnzte planungsrechtliche Vorschriften

Lu den bisherigen Typen 1-7 wird, fiir den norddstlichen Rand des Plangebietes, ein Typ 8 einge-
fihrt. Dieser entspricht jedoch, mit Ausnahme der festgesetzten Gebdudehdhen, dem angrenzenden
Typ7. Typ 7 wird auf Grund unterschiedlich festgesetzter Gebdudehdhen in Typ 7a und Typ 7b
geteilt.
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Fiir den Bereich bleibt weiterhin ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Aufhebung des
Ausschlusses von sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben erfolgt, da keine Fehlentwicklungen
hierdurch zu erwarten sind. Die ErschlieBungsvorgaben ermdglichen die ausnahmsweise Zuldssig-
keit von nicht storenden Gewerbebetrieben. Durch den kompletten Ausschluss bestand bislang die
Gefahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit
ermaglicht eine Feinsteuerung.

Die Anderungen bei den Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf
Anpassungen bei der Grundfldchen (GR) und den zuldssigen Gebdudehdhen.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird weiterhin eine von der GrundstiicksgroBe
unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Die Werte der zuldssigen Grundflache bei Typ 7 (und Typ 8)
werden um 10,00 m? erhoht, um eine bessere bauliche Ausnutzung der Hanggrundstiicke zu er-
maglichen.

Fiir Grundstiicke, auf denen Typ 2, 7a und 7b festgesetzt ist, wird der Bezugspunkt der Wand- und
Gebtudehche (GH und WH) auf die StraBenhdhe gedndert. Als untere Bezugspunkte fir die Be-
stimmung der maximalen Wand- und Gebdudehdhen sind nun Hohenpunkte am befestigten Fahr-
bahnrand (GuBerer Rand der Fahrbahndecke) heranzuziehen. Die StraBe ist vollstindig umgesetzt,
weshalb die Bezugshhen bereits jetzt eindeutig bestimmt werden kdnnen. Die gewdhlte Systema-
fik schlieBt Fehlentwicklungen in dem Gberwiegend bebauten Bereich aus. Durch die Festsetzung,
dass, sofern zuldssige Dachautbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der Au-
Benwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wandhdhe die Verbindungs-
linie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile
maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hihe von Dachautbauten oder Dacheinschnitten
nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.

Die festgesetzten Werte fir Typ 2 werden an den neuen Bezugspunkt angepasst. Eine Erhohung
der tatsiichlich maglichen Wand- und Gebdudehdhen (Typ2) im Bereich der siidlichen Erschlie-
BungsstraBe erfolgt nicht.

Fiir die Typen 7a und 7b erfolgt eine Erhohung der maximal zuldssigen Wandhdhe (WH) und der
maximal zuldssigen Gebdudehdhe (GH). Die bisher festgesetzten Hohen haben sich nicht als zweck-
maBig erwiesen. Fiir die Realisierung der Gebdude "Am Schachen 10" und "Am Schachen 12"
waren groBziigige Befreiungen notwendig. Dies resultiert aus der Topografie der Grundstiicke in
diesem Bereich.

Die zuldssige Wandhdhen (WH) und zuldssige Gebdudehdhen (GH) des Typ 8 beriicksichtigt die
Ortsrandlage und die Sichtheziige aus Richtung "GoBholz".

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebudehdhen ist weiterhin
sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.
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Die Gberbaubaren Grundsticksfldchen (Baugrenzen) werden bei den noch unbebauten Grundsti-
cken am sudlichenwestlichen Teil der ErschlieBungsstraBe "Am Schachen" so festgesetzt, dass sie
nun drei anstatt zwei Baukérper ermdglichen. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig.

Die Gberbaubaren Grundsticksfldchen (Baugrenzen) werden bei den noch unbebauten Grundsti-
cken im nordlichen Teil des Plangebietes (Typ 7a, 7b und 8) maBvoll erweitert, um der Bauherr-
schaft mehr Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick zu geben. Durchge-
hende grundstiicksiibergreifende Baugrenzen (Baufenster) werden jedoch nicht festgesetzt, um auf
nachbarschaftliche Belange Riicksicht zu nehmen.

Die Gebdudestellung im Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1398/33 und Fl.-Nm. 1398/34
wird flexibilisiert, so dass die Gebdude zukinftig wahlweise Trauf- als auch Giebelstandig zur
StraBe hin errichtet werden konnen. Eine Beeintrdchtigung der stddtebaulichen Gestalt des Stra-
Benzuges ist dadurch nicht zu erwarten.

Die Anordnung der Flichen fir Garagen ist auch zukiinftig auf die ErschlieBungs-Situation hin
abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke nun eine méglichst hohe Fle-
xibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die Festsetzung zum Umgang mit Niederschlagswasser wird dahingehend gedndert, dass der Ver-
sickerung von Regenwasser nach Maglichkeit Vorrang gegeben wird. Der bisherigen Regelung, dass
2ur Regenwasserriickhaltung anfallendes Dachwasser in einer sich selbst abwirtschaftenden Zis-
ferne gesammelt werden soll, steht dies nicht entgegen. Diese Sammlung kann weiterhin erfolgen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Wohngebiet "W5" ist iber die Einmindung in die "GoBholzer Strafie" (St2378) hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden.

Die ErschlieBungsstraBe "Am Schachen" (FI.-Nr. 1398/27) wurde nicht exakt errichtet, wie sie im
Bebauungsplan "Wohngebiet W5" im Jahr 2000 festgesetzt wurde. Dies betrifft die "Kurve" im
Bereich zwischen den Grundstiicken mit den FI.-Nrm.1398/38 und 1398/60. Die Ausformung der
festgesetzten dffentlichen Verkehrsfldche wird im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung entspre-
chend der tatsiichlichen StraBe berichtigt.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Im Bebauungsplan "Wohngebiet W5" ist festgesetzt, dass die Fensterdffnungen von Aufenthalts-
rdumen bei den zur siidlichen ErschlieBungsstraBe ndchstgelegenen Wohngebduden eine Hohe der
Fenstersturzunterkante von 3,75 m bezogen auf die Beugungskante der aktiven LarmschutzmaB-
nahme nicht Gberschreiten diirfen. Eine Ethohung der Wand- und Firsthdhen im Bereich der sidli-
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chen ErschlieBungsstraBe ist nicht vorgesehen, lediglich der Bezugspunkt wird gedndert. Die Fest-
setzung bleibt grundsdtzlich bestehen. Teile werden neu gefasst, um Wiederspriiche zu beseitigen
und den Einsatz von Pellet-Heizungen zu erméglichen.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Stadt verfigt im vorliegenden Bereich Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Ab-
wasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage des AV Rothach zugefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist vorrangig zu versickern. Die gel-
tenden technischen Regelwerke DWA M 153 und A 138 sind dabei zu beachten. Nicht sickerfdhiges
Niederschlagswasser ist unter Beachtung der DWA Regelwerke M 153 mit A117 abzuleiten. Be-
ziiglich der Beseitigung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die derzeit giltigen wasser-
wirtschaftlichen Richtlinien zu beachten und anzuwenden.

Das Wohngebiet ist an die stidtischen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine in-
wandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung grundsdtzlich geeignet. Mit landschafts-
typischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch
gerechnet werden.

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten bekannt. Sollten dennoch Altablagerungen an-
getroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau zu infor-
mieren.

Seite 29

Stadt Lindenberg i. Allgdu - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5"
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 03.06.2016



Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Lindenberg. Direkt sidlich verlduft die "GoBholzer
StraBe" (StaatsstraBe (St) 2378). Auf der dem Plangebiet gegeniiberliegenden StraBenseite be-
finden sich Gewerbebetriebe. Nrdlich und dstlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche
Nutz- sowie Waldfldchen an. Nordwestlich liegt am "Nadenberg" das Feriendorf der Stadt Linden-
berg i. Allgdu. Im Plangebiet besteht bereits auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes "Wohngebiet W5" Baurecht und die Mehrzahl der Baugrundstiicke ist daher bereits bebaut. Im
Rahmen der vorliegenden Anderung werden die Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Nutzun-
gen, der dberbaubaren Grundstiicksfldchen und der Festsetzungen zu Gebdudehdhen angepasst.
Insgesamt wird die Gberbaubare Fldche dadurch in geringem, jedoch unerheblichem Umfang ver-
groBert. Zudem werden Festsetzungen zum Artenschutz aufgenommen, da im Gebiet Zauneidech-
sen vorkommen.

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Das Plangebiet steigt in Richtung Norden steil an. Inshesondere in den unteren
Boschungshereichen befinden sich zum Teil sehr spirlich bewachsene Baschungsabschnitte mit
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Erde, Kies und Schottenbereichen, die ideale Habitatstrukturen fir Reptilien darstellen. An zumin-
dest zwei Stellen sind Flusshausteinmauern vorhanden, die ebenfalls optimal als Habitat fir Rep-
filien sind. Der obere und groBte Bdschungshereich ist stark bewachsen. Dort finden sich insbeson-
dere Sukzessionshereiche mit Ahorn, Brombeere und hohem Gras. Fiir Reptilien ist dieser Bereich
als ungeeignet anzusehen. Im Plangebiet wurden mehrfach Reptilien nachgewiesen (s. Arten-
schutzrechtliches Fachgutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" des Biiro
Sieber in der Fassung vom 08.12.2015). Die vorhandenen Gehdlze stellen inshesondere fiir Vagel
einen Lebensraum dar.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Schutzgebiete und kartierte Biotope
werden von der Planung nicht berihrt.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): In den bereits bebauten Berei-
chen sind die vorkommenden Béden bereits anthropogen berpriigt und vollstdndig oder teilweise
versiegelt. Davon abgesehen sind die vorkommenden Baden unversiegelt. In den unversiegelten
Bereichen konnen sie ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen, in den versiegelten Bereichen
sind diese Funktionen durch die Uberbauung eingeschrinkt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser sind

nicht vorhanden. In den unbebauten Bereichen versickert das Wasser Gber die belebte Bodenzone
oder flieBt oberfléchlich ab.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf den Offenflichen des Gebiets entsteht in gewissem Umfang Kaltluft, die dem Gefille
folgend abflieft. Die vorhandenen Gehdlze tragen zur Frischluftproduktion bei.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Gebiet gehort aus
naturrdumlicher Sicht zu den "Schwibisch-Oberbayerische Voralpen". Die nordlichen Bereiche des
Plangebietes sind auf Grund der Hanglage als exponiert zu beschreiben.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Auf Grund der Habitatbedingungen ist von einer Eignung von etwa 350 m2 als
Launeidechsenlebensriume, welche durch das Vorhaben betroffen sind, auszugehen. Es ist anzu-
nehmen, dass in diesen Boschungsbereichen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Zauneidechsen
bestehen, welche durch einen Eingriff verloren gehen. Der damit einhergehende Verstol gegen das
Totungsverbot sowie das Verbot der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
gem. § 44 BNatSchG ist durch entsprechende MaBnahmen zu vermeiden. Zudem sind artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen umzusetzen (s. Artenschutzrechtliches Fachgut-
achten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" des Biiro Sieber in der Fassung
vom 08.12.2015): Um eine Tdtung von Individuen der Zauneidechse zu vermeiden, mijssen Tiere,
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die das Eingriffshereich als Lebensraum nutzen zur eigenstiindigen Abwanderung bewegt (ver-
grimt) und/oder manuell gefangen und in Ersatzhabitate umgesiedelt werden (s. Abschnitt "Ar-
fenschutz" im Kapitel "Zusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders lautende Hin-
weise"). Firr die Zauneidechse sind auf einer Fldche von mindestens 350 m? Ersatzhabitate in Form
von CEF-MaBnahmen anzulegen. Die MaBnahmen sind vor der erforderlichen Baufeldrdumung ab-
zuschlieBen, so dass die im Rahmen der 0.g. Vergriimung abwandernden Tiere geeignete Habitat-
bedingungen vorfinden. Die Ausfihrung der ErsatzmaBnahmen wird im Abschnitt "Artenschutz" im
Kapitel "Zusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders lautende Planungsrechtliche
Festsetzungen (PF)" erldutert. Entsprechend den Ergebnissen eines Abstimmungstermins am
11.03.2016 mit der Unteren Naturschutzbehdrde soll die Fliche zur Umsetzung der ErsatzmaB-
nahmen nicht genau festgelegt werden, sondern die MaBinahmen sollen verteilt innerhalb der Fl.-
Nm. 1398, 1398/25 und 1398/26 umgesetzt werden. Die Fdllung von Gehdlzen (auch Sukzessi-
onsbereiche) muss auBerhalb der Brutzeit von Vigeln zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
erfolgen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich Zweig- oder Bodenbriiter im Plangebiet
zur Brut aufhalten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der
betroffenen Bodenbereiche begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Die versiegelten Fldchen kén-
nen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die GroBe der zusitzlich versiegelbaren Flichen
ist insgesamt gering.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): In dem Baugebiet wird
Niederschlagswasser, das Gber die Dachfldchen und sonstigen befestigten Fldchen anfillt, soweit
dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Boden-
zone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund versickert.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die vorliegende Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die vorliegende
Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Anpassung des Konzeptes zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung wird zur Beriicksichtigung des Bestandes und der Auswirkungen der
Planung wie folgt angepasst:
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8.2.3.2  Nordlich der geplanten Bebauung wird eine dffentliche Griinfliche ausgewiesen. In einem Teilbe-
reich dieser Griinfliche werden die erforderlichen artenschutzrechtlichen ErsatzmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) fiir die Zauneidechse umgesetzt.

8.2.3.3  Flachenbefestigungen sollten mdglichst wasserdurchldssig sein, um die Abnahme der Versicke-
rungsleistung des Bodens durch die Versiegelung zu minimieren.

8.2.3.4  Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.3 Ortliche Bauvorschriften und Abstandsfldchen
8.3.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

8.3.1.1  Die Anderungen bei den drtlichen Bauvorschriften und den Abstandsfliichen umfassen lediglich
redaktionelle Anpassungen, z.B. die Korrektur der Typen, auf die Bezug genommen wird und die
Aktualisierung der zitierten Rechtsgrundlagen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 3,02 ha

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg i. Allgdu

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Leitungen der Stadtwerke Lindenberg GmbH

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdtsnetze Allgdu GmbH, Lindenberg i. Allgdu

9.2.2.5  Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg GmbH

9.2.2.6  Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgdu) GmbH

9.2.2.7 Durch die 2.Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5"" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.
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9.23
9231

9232

Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 03.06.2016 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Stadtrats-Sitzung vom 20.06.2016 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 03.06.2016) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtrats-Sitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 20.06.2016 enthalten):

— fAnderung der Hohenfestsetzungen und des Bezugpunktes der Nutzungsschablone 7

— Anderung der Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen) im Bereich der Grundstiicke mit
den Fl.-Nrn. 1398/33 und FI.-Nm. 1398/34

— Anderung des Bezugpunkes fiir die Hahe von Stiitzmauem

— Anderung der Festsetzung "Immissionsschutz" hinsichilich der Reduzierung der Mindesthahe
der LarmschutzmaBnahme und des Einsatzes von Pellet-Heizungen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Stadtrates vom 25.07.2016 beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausge-
arbeitet. Das Fassungsdatum vom 03.06.2016 wurde beibehalten. Die in der Stadtrats-Sitzung
vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind
mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte
(ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates vom 25.07.2016
bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates enthalten):

— redaktionelle Ergdnzungen der Planzeichnung
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10

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum, sowie Mittelzent-
rum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu; Darstel-
lung als Mittelzentrum,
sowie bevorzugt zu entwi-
ckelnder zentraler Ort

Ausschnitt aus Fldchen-
nutzungsplan; Darstellung
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten entlang
der "GoBholzer StraBe"

Blick von Sudwesten auf
die unbebauten Grundsti-
cke (FI.-Nr.1398/33 und
1398/34)

Blick von Norden auf die
unbebauten Grundsticke
(FI-Nr.1398/52 und
1398/53)
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12 Verfahrensvermerke

121 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadiratssitzung vom 18.05.2015. Der Be-
schluss wurde am 12.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

lindenberg i. Allgdu, den .............

(der Birgermeister)

122 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. T Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
20 unterrichten und sich zur Planung zu duBem (Bekanntmachung am 12.06.2015).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.04.2016 bis 09.05.2016 (Billigungsheschluss
vom 14.03.2016; Entwurfsfassung vom 03.03.2016; Bekanntmachung am 30.03.2016) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 03.06.2016 (Billigungsbe-
schluss vom 20.06.2016; Bekanntmachung am 24.06.2016) der betroffenen Offentlichkeit Gele-

genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. §4a Abs.3 Satz3
BauGB).

lindenberg i. Allgdu, den .............

(der Birgermeister)
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123 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
24.06.2015 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 21.03.2016 (Entwurfsfassung vom
03.03.2016; Billigungsbeschluss vom 14.03.2016) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den Behdrden und sonstigen Triigern offentlicher Belange zu der Entwurfsfas-
sung vom 03.06.2016 (Billigungsbeschluss vom 20.06.2016; Schreiben vom 27.06.2016) Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. §4a Abs.3 Satz3
BauGB).
lindenberg i. Allgdu, den .............
(der Birgermeister)
124 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 25.07.2016 iber die Entwurfsfassung
vom 03.06.2016.
lindenberg i. Allgau, den .............
(der Biirgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" in der Fas-
sung vom 03.06.2016 dem Satzungsheschluss des Stadtrates vom 25.07.2016 zu Grunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.
lindenberg i. Allgdu, den .............
(der Birgermeister)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Wohngebiet W5" ist damit in Kraft getrefen. Sie wird mit Begrindung fr jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
lindenberg i. Allgdu, den .............
(der Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 03.03.2016
Plan gedndert am: 03.06.2016

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Andreas Brockof)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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