B 7#” KLING
IN\% CONSULT

Projekt-Nr. 3085-405-KCK Kling Consult GmbH

Burgauer Strafl3e 30
86381 Krumbach

T +49 8282/ 994-0
kc@klingconsult.de

Bebauungsplan

»An der Peter-Dorfler-Stralde —
Anderung Bereich Flur-Nr. 443/4*

Stadt Lindenberg i. Aligau @

Begrindung (Teil C)

I. d. F. vom 26. Juli 2021 mit redaktionellen
Anderungen/Erganzungen vom 25. Oktober 2021

o

Raumordnung




l " KLING 26. Juli 2021 mit redaktionellen Anderun-
| ‘\ CONSU LT gen/Ergéanzungen vom 25. Oktober 2021 Projekt-Nr. 3085-405-KCK

Inhaltsverzeichnis

1 Aufstellungsverfahren

1.1  Aufstellungsbeschluss

1.2 Entwurf

1.3 Satzungsbeschluss

2 Einfigung in die Bauleitplanung

21 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2.2 Bebauungsplan

2.2.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung, allgemeine Zielsetzung

2.2.2 Planungsalternativen

2.2.3 Lage

2.3 Vorgaben der Raumordnung/Landesplanung und Regionalplanung

3 Bestand innerhalb und aufRerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches
3.1 Gelandebeschaffenheit

3.2 Bestand innerhalb

3.3 Bestand aulRerhalb

4 Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

4.1 Stadtebauliches Konzept, Gestaltung

4.2  Art der baulichen Nutzung

4.3 Malf3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

4.4 Stellplatze, Garagen

4.5 Einfriedungen

5 Verkehrserschliel3ung

6 Ver- und Entsorgung/Niederschlagswasserbeseitigung

7 Immissionsschutz

8 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
9 Klimaschutz

10 Bodendenkmalschutz, Altlasten

11 Brandschutz

3085 Begrundung BB docx Bebauungsplan ,An der Peter-Dorfler-StraRe — Anderung Bereich

erstellt: kai-hk Flur-Nr. 443/4, Stadt Lindenberg i. Allgau

(NN N6 Ne| (631 A bh D B

o~N~N N

=
O O W 0o

=
o

11

12

12

13

13

14

Seite 2 von 18



l " KLING 26. Juli 2021 mit redaktionellen Anderun-
| ‘\ CONSU LT gen/Ergéanzungen vom 25. Oktober 2021 Projekt-Nr. 3085-405-KCK

12 Waldabstand 14
13 Artenschutz 15
14 Grunordnung/Naturschutz/Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen 16
15 Eigentumsverhéltnisse 16
16 Planungsstatistik 16
17 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager offentlicher Belange 17
18 Anlagen 17
19 Bestandteile des Bebauungsplanes 18
20 Verfasser 18
3085 Begrindung BB docx Bebauungsplan ,An der Peter-Dorfler-StraRe — Anderung Bereich Seite 3 von 18

erstellt: kai-hk Flur-Nr. 443/4, Stadt Lindenberg i. Allgau



l " KLING 26. Juli 2021 mit redaktionellen Anderun-
| ‘\ CONSU LT gen/Ergéanzungen vom 25. Oktober 2021 Projekt-Nr. 3085-405-KCK

11

1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Lindenberg i. Allgdu hat in seiner Sitzung vom 22. Marz 2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Peter-Dorfler-StraRe — Anderung Bereich Flur-
Nr. 443/4“ beschlossen und am 20. August 2021 ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfah-
ren wird nach 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefinhrt.

Entwurf

In der Sitzung vom 26. Juli 2021 beschloss der Stadtrat dem Entwurf des Bebauungsplanes
,An der Peter-Dorfler-StraBe — Anderung Bereich Flur-Nr. 443/4“ zuzustimmen (Billigungs-
und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 20. August 2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB vom
30. August 2021 bis 30. September 2021 im Rathaus der Stadt Lindenberg i. Allgau 6ffent-
lich aus.

Die Bebauungsplanunterlagen wurden zudem in das Internet der Kommune eingestellt.
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geméani § 4 Abs. 2 BauGB

i. V. m. § 13a BauGB in der Zeit vom 30. August 2021 bis 30. September 2021 Gelegenheit
zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Lindenberg i. Allgau hat am 25. Oktober 2021 den Bebauungsplan
,An der Peter-Dorfler-Stral3e — Anderung Bereich Flur-Nr. 443/4% als Satzung beschlossen.
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2.1

2.2

221

Einfligung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die gegensténdlichen Flachen sind bereits als Wohnbauflachen im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellt, weshalb der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist.

Bebauungsplan

Erforderlichkeit der Planaufstellung, allgemeine Zielsetzung

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die planerische Absicht, anstatt zwei
Mehrfamilienhausern mit jeweils 6 Wohneinheiten (WE), ein grélReres Gebaude fiir den
Kindergarten/-krippe im Erdgeschoss, Wohnungen in den Obergeschossen und eine Tief-
garage zu errichten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient vorwiegend zur Deckung
des Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum, welcher in Form von Mietwohnungen zur Verfi-
gung gestellt werden soll. Ferner dient der Bebauungsplan der wohnortnahen quartiersbe-
zogenen Schaffung einer Kinderbetreuungseinrichtung. Durch die gute wirtschaftliche Ent-
wicklung Lindenbergs sowie konkreter Anfragen von expandierenden ortsansassigen Fir-
men besteht eine hohe Nachfrage nach Mietwohnungen. Die Stadt Lindenberg i. Allgau
sieht daher die Chance, das bisher unbebaute Grundsttick kurzfristig einer sinnvollen Nach-
nutzung zuzufihren und damit die Innenentwicklung zu stérken. Um die zuvor genannten
stadtebaulichen Ziele zu erreichen, ist es erforderlich, den vorliegenden Bebauungsplan
aufzustellen.

Abb. Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan
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2.2.2

2.2.3

2.3

Planungsalternativen

Nachdem die vorliegenden Flachen bereits als ,allgemeines Wohngebiet* in einem Bebau-
ungsplan gesichert sind, fir das brachliegende Grundstiick eine sinnvolle Nutzung gesucht
wird und u. a. Firmen mit hoher Nachfrage nach Wohnraum sich in der Nahe befinden,
wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Lindenberg i. Allgau geprdift.

Lage

Das Plangebiet liegt im Westen des Siedlungsbereichs von Lindenberg, sidlich des Lin-
denberger Mooses und rd. 300 m sudgstlich vom Waldsee. Die Firma Liebherr liegt ca.
400 m entfernt in westlicher Richtung. Das Gewerbegebiet ,Hauser Wiesen* liegt ca. 1 km
suidwestlich des Plangebietes. Mittel- und Realschule liegen ca. 400 m entfernt. Das Plan-
gebiet liegt ca. 200 m nordlich der Hauptstral3e/Pfanderstralle und weist eine Grof3e von
ca. 0,45 ha auf.

Vorgaben der Raumordnung/Landesplanung und Regionalplanung
Landesplanung

Die Stadt Lindenberg i. Allgau ist It. Strukturkarte LEP Bayern als zentraler Ort (Mittelzent-
rum) eingestuft und liegt im ,allgemeinen landlichen Raum®.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
folgenden Festlegungen (Ziele (Z) und Grundsatze (G)) des LEP 2020 sind beim vorliegen-
den Bauleitplan zu bertcksichtigen:

e LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und sei-
ner Folgen ausgerichtet werden.

e LEP 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Bericksichtigung in der Bauleitplanung

Bei der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes handelt es sich um eine nachhaltige
und angemessene bauliche Weiterentwicklung im Innenbereich.

e LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bei der vorliegenden Bebauungsplanéanderung handelt es sich um eine Nutzung vorhande-
ner Potenziale der Innenentwicklung. Somit wird dem Ziel der Landesplanung voll umfang-
lich entsprochen.

e LEP 3.3 (G): Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

e LEP 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.
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3.1

3.2

Bericksichtigung in der Bauleitplanung

Das geplante allgemeine Wohngebiet schlief3t sich unmittelbar an bestehende Wohnbau-
gebiete an. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsstruktur wird nicht ausgeldst.

Regionalplanung der Region Allgau (16)

Lindenberg i. Allgau ist geman der Karte Raumstruktur (2008) als bevorzugt zu entwickeln-
der zentraler Ort, mit der Lage an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
und Lage im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt wer-
den soll, eingestuft. Zudem ist in der Karte ,Natur und Landschaft‘ (2006) das nordwestlich
liegende Landschaftsschutzgebiet ,Waldsee bei Lindenberg im Allgau und Umgebung® aus-
gewiesen. Folgende Grundséatze (G) und Ziele (Z) sind It. Regionalplan einschlégig:

e BV 12 (2): In allen Gemeinden soll i. d. R. eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine Uber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwick-
lung isti. d. R. in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

e BV 1.3(2): Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene
Baulandreserven und leerstehende Geb&ude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht aufgrund der Starkung der Innenentwicklung
vollumfanglich den Zielen der Regionalplanung.

Bestand innerhalb und aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Geldndebeschaffenheit

Innerhalb des Geltungsbereiches fallt das Gelande vom héchsten Punkt im Westen (794 m
0 NHN) zum tiefsten Punkt im Osten (788,50 m ( NHN) um rund 5,5 m ab. Dem Bebau-
ungsplan liegt eine Gelandehdhenvermessung zugrunde. Die eingezeichneten Hohenlinien
definieren das natirliche Gelande.

Bestand innerhalb

Das Plangebiet wird als innerértliche Grunflache (Wiesenflache) genutzt. Im Westen befin-
det sich eine Baumgruppe aus mehrstammigen Weiden und zwei Birken, zwei bis drei klei-
nere Einzelbdume (Weiden) sowie ein Gebiisch (Hartriegel und Brombeere). Zur nérdlichen
Grundstuicksgrenze befindet sich eine geschnittene Fichtenhecke. An der Sidgrenze im
Bereich der Peter-Dorfler-StraRe befinden sich geschotterte Parkplatze und eine Wert-
stoffstation. Der westliche Teil des Plangebietes liegt knapp im Randbereich des ABSP
Schwerpunktgebietes des Naturschutzes ,Lindenberger Moos*“. Das Plangebiet selbst un-
terliegt keinem Schutzstatus und enthalt keine Biotopflachen nach amtlicher Biotopkartie-
rung sowie keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung.
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3.3

4.1

4.2

Bestand aufRerhalb

Das Plangebiet wird durch Wohnbebauung nérdlich, dstlich und stdlich angrenzend ge-
pragt. Im Westen befinden sich stadtische Waldflachen (Fichtenwald H= 20-25 m). Die im
Norden angrenzende Bebauung ist durch eingeschossige, Stdost bzw. Nordwest ausge-
richtete Einfamilienhduser mit ausgebautem Dachgeschoss und flachem Satteldach ge-
pragt. Die im Osten angrenzende Bebauung ist durch Nord-Sid ausgerichtete zweige-
schossige Mehrfamilienhduser mit ausgebautem Dachgeschoss und flachem Satteldach
gepragt. Die im Stiden angrenzende Bebauung ist durch gro3e Nordsiid ausgerichtete finf-
geschossige Mehrfamilienh&user mit flachem Satteldach gepragt.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Waldsee bei
Lindenberg i. Allgau und Umgebung®. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten liegt auf-
grund der raumlich abgesetzten Lage des Plangebietes nicht vor.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Stadtebauliches Konzept, Gestaltung

Das raumlich-strukturelle Konzept ist sehr stark vom langlichen Grundstiickszuschnitt ab-
héangig. Die ErschlieBung erfolgt von den im Siden und Osten anschlieRenden Stral3en
(Peter-Dorfler-Stral3e und Fridolin-Holzer-Straf3e) aus.

Aufgrund der erforderlichen Freiflachen fir den Kindertageseinrichtung, wird der langliche
Gebaudekdrper in etwa im noérdlichen Bereich des Plangebietes situiert. Zum Wald hin wird
das Gebé&ude abgestaffelt nur 3-geschossig ausgefiihrt, im Ubrigen 4-geschossig. Funktio-
nal/organisatorisch sowie aufgrund der topografischen Tieflage erfolgt die Zufahrt in die
Tiefgarage von der Fridolin-Holzer-Straf3e aus. Durch die Gebaudeanordnung ergibt sich
die Mdglichkeit, ausreichend grol3e Freiflachen fur die Kinder nach Suden und Westen an-
zubieten. Der Bebauungsplandnderung wird die Objektplanung der Bau- und Siedlungsge-
nossenschaft eG, Kempten-St. Mang zugrunde gelegt. Bei dem neuen Gebaude wird auf-
grund der beabsichtigten Nutzung und um den Bauherrn eine mgglichst grof3e Gestaltungs-
freiheit einzurdumen neben dem Satteldach, auch ein Flachdach fir zuldssig erklart.
Dadurch besteht die Méglichkeit die Gebaudehdhe nicht durch ein zusatzlich aufgesetztes
Dach zu erhohen.

Art der baulichen Nutzung

Fur den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Ziel der Planung ist es, vorrangig bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und das woh-
nungsnahe Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen zu verbessern. Die Kindertages-
einrichtungen sind als Anlagen fir soziale Zwecke gemaR3 § 4 BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassig.

Angesichts der konkreten Aufgabenstellung mit Realisierung einer Kindertageseinrichtung
mit Wohnnutzungen werden Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden sowie stdrende Handwerksbetriebe und die Ausnahmen gemaRi
8§ 4 Abs. 3 BauNVO fir nicht zulassig erklart, um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Das
Plangebiet ist aufgrund seines Grundstiickszuschnitts sowie der allgemeinen Vertraglich-
keit im Kontext mit dem Umfeld nicht geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Es wéaren
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4.3

4.4

unlésbare Nutzungskonflikte sowie eine mangelnde Integration in die kleinrAumige stadte-
bauliche Gesamtsituation zu erwarten.

Mald der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstticksflache

Die Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 ist auf das geplante Vorhaben
abgestimmt und ermdglicht dessen Realisierung. Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist
ebenfalls eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie mit ei-
nem gewissen Spielraum von i. d. R. 1 m Uber die geplante Gebaudeaulienkante hinaus-
gehen.

Durch die Mdglichkeit, die zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen wie Parkplatze, Zu-
fahrten, Tiefgaragen etc. um 50 % zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung ge-
troffen, um den ruhenden Verkehr aus den offentlichen Bereichen fernzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Millhauser, Ge-
wachshéauschen, Spielgerate, Schwimmbecken etc.) sind aufgrund der zu erwartenden Nut-
zung und dem eng gefassten Baufenster auch aul3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

Um die Gebaudehthe entsprechend stadtebaulich vertraglich zu gestalten, wird die Zahl
der Vollgeschosse, die maximal zulassige Traufhthe und die Erdgeschossfertigfu3Bboden-
hdhe festgesetzt. Die gewdahlte Systematik schliel3t Fehlentwicklungen hinsichtlich der H6-
henentwicklung aus. Hinsichtlich der zulassigen 3-geschossigen/4-geschossigen Bebau-
ung wird auf die Ausfiihrungen im Kap. 4.1 Stadtebauliches Konzept hingewiesen. Die ge-
wahlten Geschossigkeit und Gebaudehodhen fungieren als stadtebauliches Bindeglied zwi-
schen der im Norden angrenzenden 1-geschossigen Bebauung, im Osten angrenzenden
2-geschossigen Bebauung und der im Siden angrenzenden 5-geschossigen Bebauung
unter dem Aspekt einer vertraglichen und wirtschaftlichen Ausnutzung des Grundstiickes
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Héhe des natirlichen Ge-
l&ndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeutig bestimmit.

Der kleinteiligen Situation angemessen, wird eine abweichende Bauweise (mit seitlichem
Grenzabstand) festgesetzt, wobei Gebaude mit mehr als 50 m Lange erreicht werden dir-
fen. Eine Unterschreitung der Abstandsregelungen des Art. 6 BayBO ist nicht vorgesehen.

Stellplatze, Garagen

Die Anzahl der erforderlichen Pkw-Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Lindenberg i. Allgau. Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist im Plangebiet nicht
vorgesehen. Sofern dies erforderlich ist, sind diese nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Die Tiefgarage ermdglicht, den ruhenden Verkehr gro3tenteils in den
Untergrund zu verlagern, um den 6ffentlichen StralRenraum sowie die wertvollen Freiflachen
im Bereich der Kindertageseinrichtung von Fahrzeugen weitgehend freizuhalten. Hinsicht-
lich der in Aufstellung befindlichen Satzung fur Fahrradabstellplatze wird vorab eine ent-
sprechende Regelung zum Nachweis der erforderlichen Fahrradabstellplatze in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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4.5

Die auf der Nordseite der Peter-Dorfler-Stral3e befindlichen, den Geschosswohnungsbau-
ten zugeordneten Pkw-Stellplatze im Bestand, werden aufgelost und im Bereich der Ge-
schosswohnungsbauten neu geschaffen.

Einfriedungen

Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang der StraRen wird auf 1,5 m tUber Gelande-
oberkante festgesetzt, um eine visuelle Offenheit im Wohngebiet zu gewahrleisten. Auf ei-
nen sonst tblichen Mindestabstand zwischen Unterkante Zaun und Gelandeoberkante von
0,15 m wird aus Sicherheitsgriinden (Kindertagesstatte) verzichtet. Regelungen zu Zaun-
héhen in den riickwartigen Bereichen sind aus Sicht des Plangebers nicht erforderlich. Orts-
untypische Mauern und Mauersockel sind als Einfriedung des Baugrundstiicks nicht zulés-

sig.

VerkehrserschlielBung

Das Plangebiet ist tber die leistungsfahige Peter-Dorfler-StraRe (Sammelstral3e) erschlos-
sen die im weiteren Verlauf nach Sitiden in ca. 100 m Entfernung an die sidlich gelegene
Staatsstral’e St 2378 anschlie3t. Im Osten erfolgt der Anschluss Uber die Fridolin-Holzer-
Strale (WohnstralRe). Beide StraRen sind als Tempo 30-Zonen ausgewiesen. Die Peter-
Dorfler-Strafl3e weist auf der Sudseite einen durchgangigen FuRBweg auf, der auf Hohe des
zukunftigen Haupteingangs die Kindertageseinrichtung fu3laufig erschlief3t. In diesem Zu-
sammenhang ist Uber eine sichere Querungsmdoglichkeit der Peter-Dorfler-Stral3e in der
weiteren ErschlieBungsplanung zu achten. Der Zuschnitt der Tiefgarage und die Hohensi-
tuation bedingen, dass die Tiefgaragenzufahrt Gber die Fridolin-Holzer-StralRe erfolgt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushalte-
stelle im Bereich Abzweig Schulzentrum durch die Linie 11 gegeben. An der Einmindung
Fridolin-Holzer-StralRe in die Peter-Darfler-Straf3e ist durch angemessene Kurvenradien der
Sichtwinkel in die Peter-Ddrfler-Strale gewahrleistet.

Die an der Peter-Dorfler-Straf3e und Fridolin-Holzer-StraRe dargestellten Flachen fur Stell-
platze sind so abgegrenzt, dass genugend Spielraum fir die Errichtung der tatsachlich be-
notigten Stellplatze besteht. Nordlich der Stellplatzflachen an der Peter-Dorfler-Strafie ist
ein FuBweg auf dem Grundstiick des Vorhabentragers vorgesehen, damit die Parkenden
hier sicher den Eingang erreichen kdnnen, ohne die Stral3enverkehrsflache der Peter-Dorf-
ler-StralRe benutzen zu mussen. Die tatsachliche Lage, Ausgestaltung und Verkehrssiche-
rungspflicht erfolgt in Abhangigkeit zu den weiterfiihrenden Planungen und sind dem Be-
bauungsplan nachgelagert.

Der Bebauungsplan ermdglicht durch die Ausweisung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
eine Verbreiterung der Stral3enverkehrsflache in der Fridolin-Holzer-Stral3e wie auch in der
Peter-Dorfler-Straf3e. Dadurch kann zum einen in der Peter-Dorfler-Stral3e eine Senkrecht-
aufstellung von Stellplatzen mit der ndtigen Fahrgassenbreite erfolgen und auch der Bring-
und Holbereich fur die Kinder im StralRenraum sicher gestaltet werden. Die Verbreiterung
des StraRenraums Fridolin-Holzer-Stral3e (zusatzliche Inanspruchnahme Grundstiick Fl.-
Nr.449/32) erméglicht eine sichere Zufahrt in die Tiefgarage (v. a. Einhaltung der Kurven-
radien) unter Beibehaltung der heutigen Parkregelung in der Fridolin-Holzer-Stral3e.
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Ver- und Entsorgung/Niederschlagswasserbeseitigung

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwasser. Der
Anschluss an die Mischwasserkanalisation des Abwasserverbandes Rothach in der Frido-
lin-Holzer-Stral3e ist gesichert. Der Anschluss auf dem Grundsttick FI.-Nr. 443/4 ist bereits
vorhanden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss des neuen Baugebietes an die Was-
serversorgungsanlagen der Stadtwerke Lindenberg. Die mengen- und druckmafig ausrei-
chende Trink-, Brauch- und Ldéschwasserversorgung ist durch das bestehende Netz gesi-
chert, vgl. auch Ausfiihrungen im Kapitel Brandschutz.

Es wird dringend eine interne Druckerh6hungsanlage mit Vorratsbehalter auf dem Grund-
stiick empfohlen. Die Loschwasserversorgung ist bis zu einer Leistung von 48 m3/h gesi-
chert. Sollten durch Forderungen aus dem Brandschutznachweis héhere Ldschwasser-
mengen erforderlich sein, missen diese mit geeigneten MalRnahmen hergestellt werden.

Gemal der Ergebnisse des Generalentwasserungsplanes ist der maximale Mischwasser-
abfluss in den 6ffentlichen Kanal mit geeigneten Mal3nahmen auf max. 25 I/s zu beschran-
ken. Im Rahmen weitergehender Planungen bzw. stadtebaulicher Vertrage ist diese Men-
genbeschrankung zu bertcksichtigen. Ein entsprechender Hinweis auf die maximal einzu-
leitende Abwassermenge ist im Bebauungsplan enthalten.

Das Gebiet gehort zur Rhein-Jungmoranenregion. Im geologischen Untergrund stehen da-
her wirmzeitliche (End)moraneablagerungen uber der Oberen Siliwassermolasse an
(sandige bis tonig-schluffige Kiese), die kleinrdumig wechseln kénnen. Erfahrungsgeman
ist im Planbereich von bindigen Deckschichten auszugehen. Die grof3tenteils noch offenen
Boden konnen einen Grol3teil ihrer Funktionen (Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Filter
und Puffer) noch erflllen. Sie gelten jedoch hauptséachlich als wasserstauend und sind so-
mit als nicht versickerungsfahig einzustufen. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden
diese in deutlich gréRerem Mal3e versiegelt werden, vor allem bedingt durch die baulichen
Entwicklungen. Es wird jedoch ein gréRerer Anteil an Freiflachen fur die Nutzung der Kin-
dertageseinrichtung als Spielflache zur Verfiigung stehen. Somit kénnen die Bodenfunktio-
nen teilweise aufrechterhalten werden.

Nachdem eine Versickerung des Niederschlagswassers gemaf den Hinweisen des WWA
zumindest in Teilbereichen nicht ganz auszuschlie3en ist, wird darauf hingewiesen, dass
zumindest ein Teil des Niederschlagswassers — abhangig von den Ergebnissen der dem
Bebauungsplan nachfolgenden Baugrunduntersuchung — versickert werden kann, ergénzt
durch eine Regenriickhaltung z. B. in einer Zisterne. Die geplante Ableitung des Nieder-
schlagswassers in die Mischwasserkanalisation hatte dann nur noch die Funktion eines
Notuberlaufes. Das dartiber hinaus anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser wird der
Klaranlage des Abwasserverbandes Rothach in Bremenried zugefiihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert, um die anfallenden Regenwasser- und Abwassermengen aufzu-
nehmen, nachdem die gegensténdlichen Flachen seit jeher als Wohnbauflachen ausgewie-
sen waren.

Die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten und dergl. wird fest-
gesetzt, um die Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten und da-
mit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Versiegelung zu mini-
mieren.
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Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Elektrizitatsnetze Allgau GmbH in
Erweiterung des bestehenden Netzes.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stadtebauli-
chen Grunden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebaude
werden dadurch fur die ErschlieBungs-Trager Vorgaben zur Ausfihrung von neu zu errich-
tenden Anlagen getroffen, die dazu fiihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Die entfallende Wertstoffinsel der Stadt Lindenberg in der Peter-Dorfler-Stral3e wird im
Plangebiet ersatzweise im sidwestlichsten Eck neu errichtet. Entsprechend sind die Fla-
chen als ,Flachen fur Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung — Wertstoffinsel* im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Immissionsschutz

Verkehrslarmimmissionen der nahegelegenen StaatsstralRe St 2378 sind aufgrund der Ent-
fernung von ca. 160 m nicht zu erwarten. Bezuglich der Verkehrslarmimmissionen der Pe-
ter-Dorfler-StraRe und angrenzenden ErschlieBungsstrallen sind aufgrund der dblicher-
weise in einem Wohngebiet zu erwartenden Verkehrsstrome und der Tatsache, dass es
sich um Tempo 30-Zonen handelt, keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Gegentiber dem heutigen Zustand wird auf den umliegenden StralRen eine allgemeine Ver-
kehrszunahme ausgelést. In einem allgemeinen Wohngebiet ist das mit einer zulassigen
Grundstiicksnutzung verbundene Abstellen und Einparken von Kraftfahrzeugen und dem
damit einhergehenden Larm zu dulden. Im vorliegenden Fall werden die Kfz-Stellplatze
Uberwiegend unterirdisch in einer Tiefgarage errichtet, sodass die daraus resultierenden
Ublichen Stérungen bei Tag und Nacht weitgehend vermieden werden.

Von der geplanten Tiefgarage kdnnen insbesondere wéahrend der Nachtzeit (22:00 bis
6:00 Uhr) Larmimmissionen ausgehen, welche an den maf3geblichen Immissionsorten der
Umgebungsbebauung (z. B. Fl.-Nr. 449/34) eine Uberschreitung der zulassigen Immissi-
onsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet hervorrufen. Zur Vermeidung maglicher Kon-
flikte sind entsprechende Festsetzungen getroffen.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP) sowie gemaR § la Abs. 2
BauGB sollen die Gemeinden verstarkt auf die Innenentwicklung einschlie3lich der Umnut-
zung von brachliegenden Flachen bzw. Baulandreserven hinwirken. Die vorliegende Be-
bauungsplanédnderung entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den, da fur das Plangebiet bereits Baurecht bestand und die GRZ von 0,4 nicht erhéht wird.

Fur die Bodenuntersuchung einschlief3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen,
ein Fachgutachten zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw. gro3flachige
siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus sind geeignete
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind besondere — fir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen — Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 =zu bericksichtigen. Zudem sollte im Vorfeld ein
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Bodenschutzkonzept, gemaR DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben erstellt werden.

Um Bauverzégerungen und Mehrkosten zu vermeiden, wird empfohlen, mit ausreichendem
zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn eine Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept zu
erstellen.

Klimaschutz

Bauleitplane sollen gemal 8 1 Abs. 5 BauGB u. a. dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern.

Die Ausrichtung der Gebéaude obliegt dem Bauherrn, so dass die Bauherren hinsichtlich
einer energetisch optimalen Ausrichtung flexibel sind. Durch die Eingriinung und Bepflan-
zung des Baugebietes mit Baumen und Strauchern wird ein Beitrag zur Verringerung des
COz-Ausstol3es geleistet. Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers erfolgt die Fest-
setzung, die Stellplatze, Zufahrten udgl. in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

Durch Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung werden die klimatischen Bedingungen
weiter verbessert.

Es wird empfohlen, die zukiinftigen Gebaude unter Berlcksichtigung einer méglichst spar-
samen Energiebilanz zu errichten. Bei dem stadtischen Anteil des geplanten Gebaudes ist
geman den stadtischen Vorgaben ein héherer Energiestandard als der eines KfW-Effizienz-
hauses 55 anzustreben. Auf die Moglichkeit einer verbindlichen Festsetzung von Elemen-
ten zur Solar- und Energiegewinnung wird im Bebauungsplan verzichtet, da die neuesten
Gesetzgebungen (u. a. GEG Gebaudeenergiegesetz) die Nutzungspflicht erneuerbarer
Energien bis zu einem gewissen Deckungsgrad des Heiz- und Energiebedarfes bereits vor-
sieht.

Bodendenkmalschutz, Altlasten

Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverdnderungen sowie das Vor-
handensein von Bodendenkmalern sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das bayerische Landesamt flr Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterlie-
gen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung steht das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege selbst-verstandlich gerne
zur Verfugung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bo-
dendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsre-
ferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Brandschutz

Die StralRen und Wege zu den Gebauden und Anlagen sind entsprechend der DIN 14090
,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" und der ,Richtlinie Gber Flachen flr die Feu-
erwehr” zu planen und auszuftihren.

Grundsatzlich ist das Hydrantennetz nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes
fur Wasserwirtschaft (Merkblatt 1.8/5) bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches (Merkblatt W405) auszubauen. Der Hydrantenab-
stand sollte nach der Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungseinrich-
tungen aus Sicht der Feuerwehr, des LFV Bayern erfolgen. Der Abstand zwischen Gebau-
deeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und maximal 120 m liegen.

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W405 ist in ,Allgemeinen Wohnge-
bieten“ eine Léschwasserbereitstellung von mindestens 800 I/min (48 m?®h) ausreichend
uber zwei Stunden, erforderlich. Fir einzelne Nutzungseinheiten, die It. Berechnung die o.
g., bendtigte Loéschwassermenge Uberschreiten, ist die Loschwassermenge, auf das jewei-
lige Objekt bezogen, sicher zu stellen.

Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung ist zu bertcksichtigen, dass mdg-
lichst Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) verbaut werden, da Unterflurhydranten
(DN 80 nach DIN 3221), welche in den Verkehrsflachen verbaut werden, durch Fahrzeuge
zugeparkt werden kénnen. Zudem sind diese im Winter durch Schnee und Eis oft nicht
erkennbar und schwer zu 6ffnen.

Waldabstand

Durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird auch der Waldabstand im Nordwesten
verbindlich geregelt. Der Abstand zwischen Wald und Baugrenze betragt an der engsten
Stelle 17 m, 12 m zur Grundstticksgrenze. Die in direkter Nachbarschaft zum Planungsge-
biet vorhandenen Waldflachen (FI.Nr. 444/1 Gem. Lindenberg) befinden sich als Korper-
schaftswald im stadtischen Eigentum. Der mittelalte Bestand ist derzeit zwischen 20 und
25 Meter hoch, gesund und hat nur geringe Vorschaden. Dennoch ist davon auszugehen,
dass von dem Fichtenbestand grundsatzlich, insbesondere, wenn dieser in der Hauptwind-
richtung vorgelagert ist, jetzt schon und mit den Jahren, eine erhéhte Sturmwurfgefédhrdung
fur die 6stlich angrenzenden Bereiche ausgeht.

Es ist festzustellen, dass im Ubergangsbereich von Wald zu der Wiese in der Waldflache
der Fichtenbestand bereits mit Buche und angrenzend nach Norden mit Tanne
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vorausverjungt ist. Wenn in dem fraglichen Bereich die alteren Fichten lber die Verjingung
entnommen werden, kann mit einem angepassten Sicherheitsabstand die Bebaubarkeit
hergestellt werden.

Die angelegte Buchenvorausverjingung wird im Vergleich zur Fichte im Waldrandbereich
nur eine Endbaumhdhe von 25 — 30 Metern erlangen und zudem eine hdhere Stabilitat als
die Fichten aufweisen. Und wenn im Ubergang zur Freiflache ferner ein gestufter Waldrand
angelegt wird, ist ein harmonischer Ubergang zu einem Buchen-Tannenbestand zu erwar-
ten.

Gemal der Stellungnahme der Forstbehtrde vom 8. September 2021 kann der Bebau-
ungsplan mitgetragen werden, wenn die randnahen Fichten tber der Verjingung entnom-
men werden, ein gestufter Waldrand angelegt und letztlich zu den au3eren Buchen auf FI.-
Nr. 444/1 ein baulicher Abstand von 30 m eingehalten wird. So kann die Waldflache erhal-
ten und das Gefahrenpotenzial fir das geplante Gebaude reduziert werden. Durch eine
entsprechende Pflege (zustandig Stadt Lindenberg) kann die Windwurfgefahr minimiert
werden.

Artenschutz

Aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung der Freiflache und der N&he des Plangebietes
zum Wald wurde zum Bebauungsplan eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung
durchgefuhrt. Diesbezlglich wird auf die artenschutzrechtliche Relevanzbegehung zum Be-
bauungsplan ,An der Peter-Dorfler-StraBe — Anderung Bereich Flur-Nr. 443/4“ der Stadt
Lindenberg i. Allgau, Kling Consult vom 8. Dezember 2020 in der Anlage zur Begriindung
verwiesen. Im Ergebnis wurde bei der Relevanzbegehung festgestellt, dass potenziell Brut-
vogel mit ihren Nistplatzen in Geholzen und Baumhohlen, Nahrungsgaste und Durchzugler
sowie Flederméause als Jagdhabitat grundsatzlich betroffen sein kénnten. Aufgrund der po-
tenziellen Betroffenheit von Arten sind Vermeidungsmanahmen im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden, die verhindern, dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegt.

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind festgesetzt:

V1. Bauzeitenbeschrankung: Geholzentfernungen und Baumfallarbeiten sind nur inner-
halb der Wintermonate (Anfang Oktober bis Ende Februar) auRerhalb der Brutsai-
son der Vogel und der Aktivitdtsphase von Fledermausen zuldssig.

V2: Umsetzung von MaRnahmen zur Minderung der schadlichen Einwirkung von Be-
leuchtungsanlagen auf Tiere (insbes. Insekten und Vogel) im Sinne der ,Licht-Leit-
linie“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (2012) und
dem ,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlungen
fur Kommunen® des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucher-
schutz (09/2020). Die AulRenbeleuchtungen sollten nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtet, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand der
Technik mit entsprechenden insektenschonenden Lampen installiert werden. Dies
sollte Giber eine Kelvinangabe von max. 3.000 mit geringem UV-Blauanteil erfolgen.

V3: Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen durch spezielle Gestaltung der
Glasfronten
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Grunordnung/Naturschutz/Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Das Konzept zur Grunordnung bertcksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Pla-
nung wie nachfolgend beschrieben. Zur Eingriinung der Bebauung nach Siden und Osten
sind raumwirksame Baumpflanzungen festgesetzt. Eine Eingrinung nach Westen ist auf-
grund des angrenzenden Waldbestandes (Fichtenwald Hohe 20 bis 25 m) nicht erforderlich.

Gemal dem in der Anlage zur Begrindung befindlichen Plan ,Griinordnung Bestandsplan®,
Kling Consult vom 19. November 2020 haben sich auf dem Grundstick einige Gehdlze
durch Anflug angesiedelt. Im westlichen Bereich befindet sich ein Gebiisch aus Brombee-
ren und rotem Hartriegel sowie verschiedene kleinere Weiden und Birken sowie eine ho-
here Baumgruppe aus einer 5-stdmmigen Salweide mit einer Héhe von ca. 10 m und zwei
Birken mit einer Héhe von ca. 12 m. Im &stlichen Bereich befindet sich ein kleines Weiden-
gebuisch. Erhaltenswert sind aufgrund der naturlichen Auspragung und einer noch zu er-
wartenden Lebenserwartung das Gebusch in der Nordwestecke (Hartriegel/Brombeeren)
und die Baumgruppe im stidwestlichen Bereich. Die Baumgruppe im stidwestlichen Bereich
kann aufgrund der Lage inmitten des Baufeldes nicht erhalten werden. Das Gebusch in der
Nordwestecke wird als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt. Sollte vorhabenbedingt
bzw. nutzungsbedingt das Geblisch nicht erhalten werden kénnen, so ist dieses gleichwer-
tig zu ersetzen. Zusatzlich ist innerhalb des Plangebietes neben dem festgesetzten Baum-
pflanzungen entlang der StrafRen eine Mindestzahl von B&umen im Grundstuick zu pflanzen
(je angefangene 600 m? Grundstlicksflache 1 Baum). Durch die Festsetzung einer Pflanz-
liste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze gesichert, bei gleichzei-
tiger Berlcksichtigung der Anforderungen an Bepflanzungen fiir Kindertageseinrichtungen.
Das Thema ,nicht giftig“ spielt hier eine Rolle bei der Artenauswabhl.

Um den 6kologischen Nutzen von begrinten Dachflachen zu gewahrleisten, wird festge-
setzt, dass die Dacher bei Hauptgebauden extensiv zu begriinen sind. Bei einer Dachnei-
gung von max. 12° ist das technisch und wirtschaftlich zumutbar. Die Mal3nahme dient zu-
gleich als Wasserrtickhalt fur die natirlichen Niederschlage.

Eigentumsverhaltnisse

Das Hauptgrundsttick Flur-Nr. 443/4 der Gemarkung Lindenberg befindet sich im Eigentum
des Erbpachtgebers Liebherr Wohnungsbau GmbH. Erbbauberichtigt sind die Stadt Lin-
denberg und die BSG-Allgau EG. Die randlichen Flurstiicks-Dreiecksflachen befinden sich
im Eigentum der Stadt Lindenberg.

Planungsstatistik

Geltungsbereich 4722 m? 100,0 %
davon Allgemeines Wohngebiet 4256 m? 90,2 %
Verkehrsflachen 466 m? 9,8 %
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Beteiligte Behtrden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Abwasserverband Rothach, Lindenberg

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Immenstadt

3 Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgéau), Dienststelle Im-
menstadt - Bereich Forsten

4 Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgéu), Dienststelle
Lindau - Bereich Landwirtschaft

5 Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben, Krumbach

6 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Munchen

7 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Lindau

8 Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Sud, PTI 23, Gersthofen

9 Elektrizitatsnetze Allgdu GmbH, Betriebsabteilung Lindenberg

10 Gemeinde Opfenbach

11 Gemeinde Roéthenbach

12  Kreisbrandinspektion Landkreis Lindau

13 Kreisheimatpfleger Lindau

14  Landratsamt Lindau, Bauleitplanung

15 Landratsamt Lindau, Kreisbauamt

16 Landratsamt Lindau, SG techn. Umweltschutz

17 Landratsamt Lindau, Untere Naturschutzbehorde

18 Landratsamt Lindau, Untere Wasserrechtsbehotrde

19  Markt Heimenkirch

20 Markt Scheidegg

21  Markt Weiler-Simmerberg

22  Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg

23 Regionaler Planungsverband Allgau, Geschéftsflihrung

24  Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StralRenbau

25  Stadtwerke Lindenberg GmbH, Betriebsabteilung Lindenberg

26 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring

27 Wasserwirtschaftsamt Kempten

28 Zweckverband fir Abfallwirtschaft, Kempten

Anlagen

1)  Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung zum Bebauungsplan ,An der Peter-Dorfler-
StralRe — Anderung Bereich Flur-Nr. 443/4“ der Stadt Lindenberg i. Allgau, Kling Con-
sult vom 8. Dezember 2020

2)  Grunordnung Bestandsplan, Kling Consult vom 19. November 2020
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Planzeichnung (A) vom 26. Juli 2021 mit redaktionellen Anderungen/Erganzungen vom
25. Oktober 2021

Textliche Festsetzungen (B) vom 26. Juli 2021 mit redaktionellen Anderungen/Erganzun-
gen vom 25. Oktober 2021

Begriindung (C) vom 26. Juli 2021 mit redaktionellen Anderungen/Erganzungen vom
25. Oktober 2021
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Lindenberg i. Allgdu, den .......................

Unterschrift Erster Blrgermeister
Eric Ballerstedt
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