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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. I'S. 674)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 25.05.2021
(GVBI. S.286)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.
S.350)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

SOKIinik

Sonstiges Sondergebiet "Klinik"; das Sondergebiet "Klinik" dient
der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen im Zusammen-
hang mit der medizinischen Grund- und Regelversorgung sowie der
Altenpflege.

Luliissig sind:

— Rdume zur Unterbringung medizinischer Fachabteilungen und
die dazugehdrigen medizinischen Einrichtungen (z.B. Labore,
OP-Sile, Holding-Area etc.)

— Raume zur Unterbringung und Versorgung von Patienten (z.B.
Normalstation, Intensivstation, Tagesklinik, Reftungswache etc.)

— Rdume zur Unterbringung von Langzeitpatienten sowie Senioren
2ur Pflege

— Rdume zur Unterbringung des ambulanten Pflegedienstes
— Raume zum Wohnen mit Service (Betreutes Wohnen)

— Rdume zur Sterbebegleitung (Hospiz)

— Rdume zur Beratung im medizinischen Kontext

— Arbeitsriume und Werkstdtten zur Unterbringung des techni-
schen Dienstes sowie der Medizintechnik

— Rdume fiir Veranstaltungen, Schulungen sowie zur Aushildung
im Zusammenhang mit in dem Sondergebiet "Klinik" zuldssigen
Betrieben und Einrichtungen (z.B. Seminarrdume, Gesund-
heitscampus, Bibliotheken etc.)

— Rdume zur Unterbringung von Auszubildenden und Lehrpersonal

— Lagerrdume zur Bereitstellung von medizinischem Sachbedarf,
Haushaltswaren sowie Biromaterialien

— Rdume zur Bewirtung der Patienten und Mitarbeiter der in dem
Sondergebiet "Klinik" zuldssigen Betriebe und Einrichtungen in
untergeordneter Form (z.B. Kantine, Bistro, Caféteria) und hierzu
bendtigte Produktions- und Lagerrdume

— Réume zur Koordination und Lagerung zur mobilen Essensaus-
gabe ("Essen auf Riidern")
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GR ...

— Rdume zur Unterbringung eines Betriebskindergartens

— Réume zur Verwaltung der in dem Sondergebiet "Klinik" zuldssi-
gen Betriebe und Einrichtungen (z.B. Pflegebereichsleitung,
EDV/IT, Archiv, Empfang bzw. Patientenaufnahme, Finanzbuch-
haltung, Qualititsmanagement etc.)

— Rdume fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke im Zusammen-
hang mit den in dem Sondergebiet "Klinik" zuldssigen Betrieben
und Einrichtungen (z.B. Physioraum, Rehabilitationseinrichtung,
Sportstudio efc.)

— Verkaufsrume zur Arzneimittelversorgung und  -produktion
(Apotheke) sowie zur Deckung des Rehabilitationsbedarfs im Zu-
sammenhang mit den in dem Sondergebiet "Klinik" zuldssigen
Betrieben und Einrichtungen und in deutlich untergeordneter
Form

— Ladenhandwerk (z.B. Friseur, Orthopddiebedarf) im Zusammen-
hang mit den in dem Sondergebiet "Klinik" zuldssigen Betrieben
und Einrichtungen und in deutlich untergeordneter Form

— Rdume, Anlagen und Einrichtungen zum technisch/logistischen
Betrieb der Klinik

— Stellpldtze sowie Parkhduser inklusive der hierzu notwendigen
Anlagen und Nebenanlagen im Zusummenhang mit den im Son-
dergebiet "Klinik" zuldssigen Betrieben und Einrichtungen (z.B.
Stellpldtze fir Mitarbeiter und Besucher).

— Sonstige notwendige Nebenanlagen
— Iufahrten und Haltestellen fiir den OPNV

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO; Nr. 1.4.2 PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die jeweilige Gber-
baubare Grundstiicksfldche.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanzV)
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2.6

GH ....m . NN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH i. NN)

Hohe von Werbeanlagen

Bauweise

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehahe iiber NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die Festsetzung zur Gebdudehdhe gilt fir Gebdudeteile des Haupt-
gebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind
(z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstdnde). Ausgenommen sind An-
lagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme, Elektrizitit) sowie
untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schomsteine, Antennen,
Aufzugschichte etc.).

Die GH . NN wird an der hachsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elemen-
fen.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehdhe liegen (durch Nutzungskette ge-
trennt) ist entsprechend der Lage des Gebéudes zu interpolieren.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte Gesumtgebiudehdhe nicht
iberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflchen be-
friigt die max. Hohe von Werbeanlagen 5,00 m iber dem natiili-
chen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Liinge von Gebduden (Hauptgebdude einschlieBlich deren
angebauter Nebengebiude) darf max. 130,00 m in nur eine Rich-
tung betragen. In die hierzu senkrecht stehende Richtung ist die
Lange von Gebduden auf max. 80,00 m beschriinkt. Deutlich unter-
geordnete Verbindungs-Elemente bleiben dabei auBer Betracht.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNV0)

Seite 6

Stadt Lindenberg im Allgiu - Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung"
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



I ! Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)

b m—a e 4 (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.8 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemaB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
tige bauliche Anlagen anlagen, und nicht Gberdachte Stellpldtze und Garagen auch auBer-
auBerhalb der Gberbau-  halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

baren Grundstiickstldche (59 Abs 1 \r.4 BauGB; 8812, 14 u. 23 BauhVO)

29 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.10 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als private

Parkplatzfliche mit unterirdischem Retentionsbereich.

R

Die Fahrgassen der privaten Parkplatzflche sind mit einer asphal-
fierten Oberfldiche auszufiihren.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.11 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-

gdngerbereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

D
=

2.12 7 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung als Heli-

kopter-Landeplatz
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

N
N

2.13 Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-
terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

Private Grinflache

Private Grinfliche

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie sowohl als Abgrenzung zwischen Ver-
kehrsfldchen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
als auch zwischen Zweckbestimmungen unterschiedlicher Art.

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederschlagswasser von versiegelten Flichen (Dach- und Hoffld-
chen) ist im Trennsystem abzuleiten. Es ist Gber die Gffentlichen Re-
genwasser-Kandle dem unmittelbar siddstlich angrenzenden ge-
planfen unterirdischen Retentionsbereich unter der privaten Parkfld-
che zuzufihren. Hier ist es zu speichern, vorzureinigen und gedrosselt
dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zistene oder anderer
Wasserhaltung ist der Uberlauf an den dffentlichen Regenwasser-
Kanal zu gewdhrleisten.

Fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen nicht
mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Parkanlage
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Ortsrandeingrinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20

22

222

2.23

2.24

Private Grinfliche

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und

Landschaft

Private Griinfldche fiir den Naturschutz
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserfldche als Ausgleichstldche fir Amphibien
(89 Abs. 1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fiir Wald
(89 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr.12.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 6,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die privaten Grinflachen als Ortsrandeingrinung und fir den Natur-
schutz sind durch zweischirige Mahd bei Verzicht auf Diingung ex-
fensiv zu pflegen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfliche/AusgleichsmaBnahme fir Amphibien.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen umzusetzen:

— Herstellung von artenreichem Extensivgriinland durch Mahd-
qutiibertragung von den benachbarten Biotopfldchen oder alter-
nativ Ansaat mit einer Blihmischung aus zertifiziertem autoch-
thonem Saatgut

— Die ndrdliche Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft enthdlt wertvolle
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2.25

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

Habitatbdume mit potenziellen Quartierstrukturen (sighe Anhang
04 "MaBnahmen" (Bdume 1 bis 6) des artenschutzrechtlichen
Fachgutachtens des Biiro Sieber in der ergdnzten Fassung vom
10.05.2022;) sowie im Westen weitere erhaltenswerte Gehdlze,
welche als Leitlinie fir Fledermduse fungieren kdnnten. Die
Baume sind zu erhalten. Sofern die Baume nicht erhalten werden
kinnen, ist das weitere Vorgehen vorab mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde im Landratsamt Lindau abzustimmen. In diesem
Fall sind die Gehdlze auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Akfivi-
fitszeit von Fledermdusen zu fallen (vgl. VermeidungsmaB-
nahme V1 im artenschutzrechtlichen Gutachten) sowie als Ersatz
der Quartier- und Brutméglichkeiten Nistkdsten (vgl. ErsatzmaB-
nahmen M1 und M2 im artenschutzrechtlichen Gutachten) anzu-
bringen

— FErhaltung des artenreichen Extensivgrinlands durch zweischirige
Mahd und Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln

— Innerhalb der Fldche im Siidwesten des Geltungsbereiches sind
zusitzlich zwei oligo- bis mesotrophe, sonnenexponierte, fisch-
freie Kleingewdsser mit einer GroBe von insgesamt mindestens
230 mZ als CEF-MaBnahme anzulegen, die als Ersatz fir das Ent-
fallen der betroffenen Lebensstiitte des Kleinen Wasserfrosches
und weiterer Amphibienarten dienen. Hinweis: Anmerkungen zu
den zu schaffenden Habitaten und detaillierte Anforderungen
sind dem artenschutzrechtlichen Gutachten, Fassung vom
12.12.2020, ergdnzt am 10.05.2022 zu entnehmen.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz]
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge mit einem Abflussheiwert
von max. 0,7 (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drain-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflichen) zulds-
sig.

Dies gilt nicht fiir die Fahrgassen der privaten Parkplatzfldche und
fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Planung zuldssigen
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2.26

227

Dachbegriinung

Pflanzungen im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

— tegelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Stellplatzes oder

— stabilen Transportes von Patienten oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Dicher von Hauptgebduden sind auf einer Fldche von mindestens
85% pro Dachfliiche mit einer extensiven Dachbegriinung zu verse-
hen und daverhaft zu erhalten. Die Machtigkeit der Substratschicht
hat mindestens 10 cm zu betragen.

Fir Dachflchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, und
Dachfenster ist keine Dachbegriinung erforderlich.

Dachbegriinungen dirfen folgende Abflussbeiwerte nicht Gberschrei-
ten:

Belag Abflussheiwert

Dachbegriinung bis 30 cm Substrat 0,3
Dachbegrinung ab 30 cm Substrat 02

Dach ohne Dachbegriinung 0,9
(8 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungshereich des Bebauungsplanes
sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und
Striiucher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die privaten Griinfldchen als Parkanlage bzw. als Ortsrandein-
grinung sind mit insgesamt mindestens 15 Gehdlzen (Zusam-
mensefzung mit mindestens finf Biumen) aus mindestens fiinf
verschiedenen Arten aus der u.g. Planzliste zu bepflanzen. Ab-
gehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflanzung
20 ersetzen. Die Erhaltung von bestehenden Gehdlzen ist auf die-
ses Pflanzgebot anrechenbar.
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— Auf max. 5 % der privaten Grundstiicksflache sind auch Strdu-

cher, die nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig
(z.B. Zierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flichen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

Im Bereich des Parkplatzes ist pro sechs angefangene Stellpldtze
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Verordnung vom 10.10.2012, BGBI.|
5.2113) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaumsor-
fen zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger fir

die 0.g. Erkrankungen sind.
Festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Grau-Erle
Hiinge-Birke
Rotbuche
itter-Pappel
Silber-Weide
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)
Feld-Ahorn

Vogel-Kirsche

Sal-Weide

Fahl-Weide

Stréucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Salix alba

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus euopaeus
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2.28

2.29 LN%“‘

Haustechnische Anlagen

Faulbaum Frangula alnus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Gebirgs-Rose Rosa pendulina
Ohr-Weide Salix qurita
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Haustechnische Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass
an den ndchstgelegenen maBgeblichen Immissionsorten die Immis-
sionsrichtwerte gemal TA Ldrm um mindestens 6 dB(A) unterschrit-
fen werden. Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch ginstige
Aufstellung oder Schalldimmung der haustechnischen Anlagen er-
reicht werden.

Die Einhaltung der o.g. Anforderung ist im Baugenehmigungsver-
fahren durch die schalltechnische Untersuchung eines anerkannten
Sachverstindigen nachzuweisen.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") unterschiedlicher Gesamthhen.

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.30 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e "Klinik-Erweiterung" der Stadt Lindenberg im Allgdu.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Verortung des Ausgleichsfli-

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
mehrere Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen/-
maBnahmen befinden sich auf den FI.-Nm. 201 (Teilfliche), 202
(Teilflache), 204 (Teilfldche), 206 (Teilfliche) und 430 (Teilfldche;
alle Gem. Lindenberg) siddstlich des Schulzentrums Lindenberg
und des Lindenberger Bachs und ndrdlich der Hansenweiherstrafe
sowie auf den Fl.-Nm.424/2 und 427 (Gem. Lindenberg) inner-
halb des Waldstiicks sidwestlich des Schulzentrums. Eine weitere
Ausgleichsfldche liegt westlich des Waldsees und dstlich von All-
mannsried auf einer Offenlandflache innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes "Waldsee bei Lindenberg im Allgdu und Umgebung"
auf der FI.-Nr. 2044 (Gem. Scheidegg); (§ 9 Abs. Ta Satz2 BauGB;
siehe nachfolgende Planskizzen).

chenkomplexes  der  Fl- |

Nm. 201, 202, 204, 206 und ” :

420 (Gem. Lindenberg)
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E::E Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

MaBnahmen:

7/ Grinlandextensivierung: Entwicklung von arfenreichem Extensivgrinland

durch Reduzierung der Mahd auf 2x pro Jahr (erste Mahd nicht vor dem
15. Juni, zweite Mahd nicht vor dem 15. August); Verzicht auf die Ausbrin-
gung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

b

Auf den FI.-Nrn. 201 und 202 ist als Pufferzone zum nordlich gelegenen
Biotop eine mindestens 2 Meter breite Hochstaudenflur zu belassen, die ab-
schnittsweise alle 2-3 Jahre gemdht wird.

_l Entwicklung eines bachbegleitenden Auwaldes durch Planzung auetypi-
scher Baume (Grauerle (Alnus incana), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hin-
gebirke (Betula pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Gewdhnliche
Traubenkirsche (Prunus padus)) und Strducher (Hasel (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blutroter Hartriegel (Cornus sangui-
nea))

Anlage eines extensiven Waldrandes als Puffer zwischen dem Auwald und
dem Extensivgrinland mit Strduchern und standorttypischen Hochstauden

N\

Entwicklung und Weiterfiihrung des benachbarten Biotops "Flachmoor am
Mihlbach sidwestlich Lindenberg" (Nr. A8425-0062-001) durch Offnung
von ggf. bestehenden Drainagen, Versehen des Grabens mit 2-3 Durchlds-
sen, um das Wasser breitflachig auf die Flache zu leiten. Die Mahd muss
nach dem 1. August erfolgen.

Das Loch am Bachauslass auf der Flache ist mit Bodenaushub von der nd-
her am Bachgelegenen Fldche etwas aufzufillen.

Um die Ausbreitung von Wasser-Kreuzkraut zu verhindern, kann im niher
am Bach gelegenen Bereich Festmist ausgebracht werden.

Die Wiederherstellung und Weiterentwicklung des Hangquellmoors muss
durch eine fachkundige Planung begleitet werden.

Verortung der Ausgleichsfld-
chen auf den Fl.-Nm.424/2
und 427 (Gem. Lindenberg)

E::j Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme
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MaBnahmen:

Umwandlung des Fichtenforstes in einen naturnahen Waldbestand mit ge-
wiissertypischen Begleitgehdlzen durch Entnahme der Fichten

Verortung der Ausgleichsfld- / OB (A AN
\ \ \ #1971 \L9 72 \\m/[)// X
19 \\ 19 \ \

che auf der FI.-Nr.2044
(Gem. Scheidegg)

¥

X% B \X“/ e
" 1972

E::E Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

MaBnahmen:

Entwicklung artenreicher Feucht- und Nasswiesen mit Binsen und Seggen
durch ganzjdhrige Wiederverndssung

Bereich Mittelgraben:

Priifung auf Drainagen, sofern vorhanden und noch funktionsfahig sind
diese zu schlieBen

GrabenschlieBung vor der Einmindung in den Westgraben mittels einfacher
Querverbauung; abschnittsweise Grabenverfillung mit Erdmaterial

Freilegen des Quellbereiches und Offnung des Oberlaufs; Anlage flacher
Uferbdschungen

Verzicht Grabenrdumung
Zulassen einer natirlichen Gehdlzsukzession im Unterlauf am Nordufer
Bereich Osfgraben/Siidostgraben

Priifung auf Drainagen, sofern vorhanden und noch funkfionsfahig sind
diese zu schlieBen

Einbau von ca. 3 Querbauwerken im Ober-, Mittel- und Unterlauf; zusitz-
lich abschnittsweises Verfiillen des Grabens. Hinweis: Aufgrund des angren-
zenden Flst. 1959/0 kann diese MaBnahme nur in Abstimmung mit dem
Grundstiickseigentiimer erfolgen.

Entnahme der vorhandenen und spater aufkommenden Fichten am Ober-
lauf

Ehemalige Feucht-/Nasswiese
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Aufnahme Pflegemahd: einmalige Mahd mit Abrdumung des Mihguts nach
Trocknung auf der Fliche

Am Siidost- und am Siidwestgraben Entwicklung von 1-2m breiten Ufer-

saumen mit Hochstauden; Mahd alle 3 Jahre im Turnus (jeweils abwech-
selnd die Halfte der Fliche)

Quellbereich am Westgraben:

Optimierung als Habitat fir Kreuzotter: VergroBerung der Wasserfliche auf
ca. 10m2, Anlage flacher Bdschungen

Waldrdnder:

Entwicklung strukturreicher Waldrdnder mit Laubgehdlzen Gber natiirliche
Sukzession (Habitat fir Kreuzotter). Bei starkem Fichtenautkommen sind
diese alle 3-5Jahre zu entfernen.

Hinweis: Zur rechtlichen und dauerhaften Sicherung der externen
Ausgleichsflichen/-maBinahmen muss zwischen der Stadt und dem
Privateigentimer der externen Ausgleichsfliche eine schuldrechtli-
che Vereinbarung mit Eintrag einer entsprechenden Grunddienst-
barkeit zu den im Bebauungsplan festgehaltenen Herstellungs-,
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen getroffen werden.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemif
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

Genehmigungspflicht ge-
werblicher Bauvorhaben

Abweichende Abstands-
fldchen

Freiflichengestaltung des
Bauquartiers

Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen dem Bau-
gebiet

Gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, Anderung und Nutzungs-
dnderung baulicher Anlagen sind genehmigungspflichtig.

(Art.58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO betrdgt die Tiefe der Ab-
standsflachen im Plangebiet 0,2 H, mindestens aber 3,00 m

(Art. 6 Abs.5 S.2 BayBO)

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen sind gdrnerisch als
unversiegelte Vegetationsfldchen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige Materialschijttungen
sowie Kunstrasen sind auf diesen Flachen nicht zuldssig.

(At 81. Abs. T Nr. 1 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen Un-
terkonstruktion) bis zu einer max. Hohe von 2,50 m, Mauern bis zu
einer Hohe von 2,00 m ber dem endgiltigen Geldnde sowie He-
cken zuldssig.

Im Ubergangsbereich der Griinflichen zum Wald sind ausschlieBlich
Liune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der
jeweils erforderlichen Unterkonstrukfion) bis zu einer max. Hohe
von 1,20 m sowie Hecken zuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
flidche um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifliichen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniber der Verkehrsfldche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und
— daverhaft zu begriinen und
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— gegeniber der dffentlichen Verkehrsfldche um mind. 1,00 m zu-
rick zu sefzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschreiten
(bei Stiitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der ein-
zelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhilt-
nis von 1:1 nicht Gberschritten wird) Schiebetore und Schranken
sind im Zufahrtsbereich zur dffentlichen Verkehrsfldche nur zu-
ldssig mit einem Abstand von 5,00 m zur dffentlichen Verkehrs-
fldche, es sei denn, es handelt sich um fernbedienbare oder mit
automatischem Offnungsmechanismus versehene Schiebetore
oder Schranken

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Seite 19 Stadt Lindenberg im Allgiu - Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung"
elre Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51

E[D]]DID[[D]E

E[IIDDID[[D]E

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope ("Hochstau-
denbestinde und Landschilfrohricht siidlich des Lindenberger Kran-
kenhauses", Biotop-Nr. A8325-0023-001; "Flachmoor- und Pfei-
fengras-Streuwiesenbrachen siidwestlich bis nordwestlich des Lin-
denberger Krankenhauses", Biotop-Nr. A8325-0020-002), inner-
halb des Geltungshereiches liegende Teilfldchen;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.5

Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeits- und Verkehrssicherheit mglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Die Durchldssigkeit von Einfriedungen fir Kleintiere sollte gewdhr-
leistet werden (sockellos, bodennaher Freiraum).

Kellerschdchte sind entweder dauerhaft mit engmaschigen Netzen
2u bedecken (Maschenweite max. 5 mm) oder mit einem umlaufen-
den Sockel von mind. 20 cm Hdhe iiber dem angrenzenden Geldn-
deniveau oder mit einer Ausstiegshilfe (z.B. niedrigstufige Natur-
steinmaver) zu versehen.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Lur Forderung der Artenvielfalt wird empfohlen, die Griinflichen ex-
tensiv zu pflegen und maglichst naturnah und strukturreich zu ge-
stalten (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, bliitenreichen Wie-
senmischungen, Trockenmauer oder Steinhaufen, Biume, Strdu-
cher, verwilderte Ecken, Insektenhotels).
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6.6 Artenschutz

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln erfolgen (siehe auch Punkt "Vorhandene Gehdlze" unten). In
ehemals mit Gehdlzen bestandenen Bereichen kann die Baufeldrdu-
mung erst im Nachgang an die Rodungen, im Zeitraum von Anfang
Mai bis Ende Juni erfolgen, da der Kleine Wasserfrosch in Geholz-
bestiinden Gberwintert und er sich zu dieser Zeit am Laichgewdsser

befindet.

Der Abriss der Gebdude muss auBerhalb der Brutzeit von Végeln in
der Zeit vom 01.03. bis 30.09. erfolgen.

Da ein Vorkommen gebdudebewohnender Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden kann, ist es empfehlenswert den Gebdude-
abriss zwischen dem 01.10. und dem 31.10. durchzufiihren. Durch
die zeitliche Beschrdnkung lassen sich Begintrichtigungen inklusive
erheblicher Storungen wahrend der besonders kritischen Phasen der
Jungenaufzucht (Wochenstuben, griBere Jungtiergruppen) und des
Winterschlafes vermeiden. Eine weitere Voruntersuchung ist in die-
sem Falle nicht notwendig.

Sollte ein Gebdudeabriss zwischen dem 01.10. und dem 31.10.
nicht maglich sein, ist das Gebdude unmittelbar vor Abriss durch
eine fachkundige Person auf die Anwesenheit von Fledermdusen
mittels Endoskops (und ggf. batcorder-Einsatz) und das Vorhanden-
sein von aktuell genutzten Vogelnestern untersucht werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen Hohlenbdume
und langfristig ein Bestandsgebdude und damit auch (potenzielle)
Quartiere fir hohlenbritende Vogel und Fledermduse. Um zu ge-
wahrleisten, dass die Lebensraumbedingungen fiir diese Arten er-
halten bleiben, sind folgende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnah-
men umzusetzen:

— Fir den Wegfall nachgewiesener Niststiitten von Blaumeise und
Kohlmeise sind acht Meisennistkdsten an Althdumen bzw. an
Gebduden in rdumlicher Nihe zum Eingriffshereich zu installie-
ren (z.B. je 4 X Schwegler Nisthhle 1B, 26 mm Lochdurchmes-
ser und je 4 X Schwegler Nisthdhle 1B, 32 mm Lochdurchmes-
ser).

— Als Ersatz fiir den Verlust potenzieller Bruthdhlen des Stares sind
insgesamt drei kiinstliche Nisthilfen an Gehdlzen und Gebduden
im rdumlichen Zusammenhang zu installieren (z.B. Schwegler
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Starenkobel). Die Standorte sind der MaBnahmenkarte zu ent-
nehmen. Da die vorgesehen Flachen sich im Eigentum der
Schwesternschaft befinden, besteht eine rechtliche Sicherung.

Als Ersatz fiir den Verlust von Brutnischen von Hausrotschwanz
und Bachstelze sind insgesamt vier kinstliche Halbhdhlen an
bereits bestehende Gebiude im Umfeld der Planung (s. An-
hang 04 MaBnahmen) zu installieren (z.B. Schwegler Halbhohle
2H). Die Standorte sind der MaBnahmenkarte zu entnehmen.
Da die vorgesehen Fldchen sich im Eigentum der Schwestern-
schaft befinden, besteht eine rechtliche Sicherung.

Fir die Zwergfledermaus, welche Bestandsgebdude des Klini-
kums mindestens als Zwischenquartier nutzt, sind 15 Spalten-
quartiere an den bereits bestehenden Gebduden im Umfeld der
Planung und 15 Spaltenquartiere an den Neubau des Klinikums
anzubringen bzw. in die Fassade zu integrieren.

Fir baumhahlenbewohnende Fledermausarten sind prophylak-
fisch mind. vier Fledermaushahlen (z.B. Schwegler, Fledermaus-
hahle 2FN) und acht Fledermausflachkdsten (z.B. Schwegler,
Fledermausfalchkasten 1FF) an Béume im nahen rdumlichen
Umfeld anzubringen.

Die Authdngung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusummenhang
mit der Fillung der Hohlenbdume, spitestens bis Anfang Mdrz
des folgenden Friihjahrs zu erfolgen.

Es ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Exposition und
Wetterschutz) zu achten.

Die Nisthilfen miissen jdhrlich im Herbst fachgerecht gereinigt
werden und ggf. ersetzt werden.

Um eine Tétung von Individuen des Kleinen Wasserfrosches und
weiterer Amphibienarten zu vermeiden, miissen diese in die im Gel-
tungshereich angelegten Ersatzgewdsser (siehe Punkt 2.26) umge-
siedelt werden.

— Die Umsiedlung ist von fachkundigem Personal zu begleiten

(Okologische Baubegleitung).

— Das Retentionsbecken muss Mitte Mérz, vor der Laichzeit von

Grasfrosch und Erdkrdte und nach Ende der Winterruhe von im
Gewdsser Gberwinternden Amphibien abgelassen bzw. ausge-
pumpt werden.
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6.7 Vorhandene Geholze

6.8  Biotopschutz

69 T E
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— Sollte zum Zeitpunkt des Ablassens bereits Individuen von Am-
phibien bzw. deren Laich vorhanden sein, sind diese in das Er-
satzgewdsser umzusetzen.

— Bis zur Baufeldraumung ist sicherzustellen (z.B. durch Einzéu-
nen), dass nach Ablassen des Gewssers keine Amphiben wieder
einwandern konnen.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 28.07.2020, ergdnzt am 10.05.2022.

GemfB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldraumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Végeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch nicht als zu erhalten festgesetzte
vorhandene Gehdlze maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseiti-
gung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wah-
rend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu
sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bdume
nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmaglich zu schiit-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetations-
fldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die An-
lage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von
Biumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefiihrt werden.

Angrenzend an die geschitzten Biotope (siehe Planzeichnung) muss
gem. § 30 BNatSchG die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt
werden, dass die Biotope nicht zerstdrt oder erheblich oder nachhal-
fig beeintrichtigt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope ("Hochstau-
denbestinde und Landschilfrahricht siidlich des Lindenberger Kran-

kenhauses", Biotop-Nr. A8325-0023-001; "Flachmoor- und Pfei-
fengras-Streuwiesenbrachen siidwestlich bis nordwestlich ~des
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6.11  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

6.12  Standorte fir die StraBen-
beleuchtung

6.13  Bodenschutz

Lindenberger Krankenhauses", Biotop-Nr. A8325-0020-002), Teil-
flchen auBerhalb des Geltungsbereiches; (“Moor- und Nasswiese
dstlich des Lindenberger Krankenhauses", Biotop-Nr. A8325-0024;
"Hochstaudenflur dstlich des Lindenberger Krankenhauses", Biotop-
Nr.A8325-0025), Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe
Planzeichnung);

Umgrenzung eines nach §30 BNatSchG geschiitzten, faktischen
Waldbiotopes "Sumpfwald"; Lage innerhalb des Geltungsberei-
ches, wird Gberplant und an anderer Stelle ausgeglichen (siche
Planzeichnung)

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, knnen beim Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertriiger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena
und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfdilligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Birmen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung auf dem Grundstiick auf einer Breite von bis zu 0,50 m
entlang der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind. Die Stadt
Lindenberg im Allgdu behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten
Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschriinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgeklrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Bdden verlagert oder

Seite 25

Stadt Lindenberg im Allgiu - Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung"
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



wiederaufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig
verindert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
terial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um inshesondere Schwierigkeiten bei der spéiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlo-
gert werden. Die Bodenmiefen sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflchen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Bdden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Flachen, die als Grinfldche oder zur gdrterischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbéden auf das unumgingli-
che MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flichen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begrinung des Bodens
geachtet werden. Um zustzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.
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6.14  Umgang mit
Niederschlagswasser

6.15  Stddtische Stellplatz-Sat-

zung

6.16  Parkplatzfldchen

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn méglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Fir die Bemessung von Regenwasserbehandlungsanlagen sind die
geltenden technischen Regelwerke DWA Merkblaft M 153 "Hand-
lungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser" und das DWA Ar-
beitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser" i.V. mit dem DWA Arbeitshlaft
A102 zu beachten.

Nicht sickerfdhiges Niederschlagswasser ist unter Beachtung der
DWA Regelwerke M 153 mit AT17 (ggf. Gber die Mischwasserka-
nalisation) abzuleiten.

Vor Baubeginn ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Sollte das Niederschlagswasser iber eine bestehende Regenwasser-
Kanalisation der Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, wire diese
auf ihre Leistungsfahigkeit hin zu Gberprifen und ggf. eine neve
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Lindau zu beantragen.

Bei der weiteren Planung sind die Grundsdtze des DWA Arbeitsblatt
A100 "Leitlinien der infegralen Siedlungsentwdsserung” (ISiE), zu
beriicksichtigen.

Fiir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "Klinik-
Erweiterung" gilt die stddtische Stellplatz-Satzung in ihrer jeweils
aktuellen Fassung.

In der baurechtlichen Genehmigung der privaten Parkplatzfliche im
siidlichen Teil des Geltungshereiches ist durch eine Auflage die Nut-
zung des siidlichen Teils des Parkplatzes (vgl. Anlage 3 der Schall-
technischen Stellungnahme des Biiro Sieber vom 31.08.2020) auf
den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu begrenzen. Die Ein-
haltung dieser Nutzungszeiten ist durch eine entsprechende Be-
friebsanweisung an die Mitarbeiter i.V.m. einer ausreichenden Be-
schilderung sicherzustellen.
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6.17  Brandschutz

Bei der Erichtung weiterer Parkplitze sowie eines Parkhauses im
Sondergebiet "Klinik" ist im Rahmen der baurechtlichen Genehmi-
qung zu prifen, ob an den schitzenswerten Immissionsorten ent-
lang der ZufahrtsstraBe (JdgerstraBe) die Bedingungen nach Nr. 7.4
TA-Ldrm erfullt sind, ab denen durch organisatorische MaBnahmen
der An- und Abfahrtsverkehr auf dffentlichen StraBen soweit wie
maglich vermindert werden soll.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Bei den Fldchen fir die Feuerwehr ist die DIN 14090 einzuhalten.
Die dffentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hin-
sichtlich der Fahrbahnbreite, der Kurvenradiuskrimmung usw. mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren
werden konnen.

Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achs-
last 10 Tonnen) ausgelegt sein. Die lichte Breite der Fahrbahn
muss mindestens 3m, die lichte Hohe mindestens 3,50m betra-
gen. Sind Gebdude ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer
offentlichen Verkehrsflche entfernt, sind Zufahrten oder Durch-
fahrten so zu schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO
erfiillt werden.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendeham-
mer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehin-
derten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens
18m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsheschrdnkungen
(Halteverbot) anzuordnen.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1 IndBauRL. Es wird eine
Loschwasserleistung von mindestens 1600 I/min (96m3/h) fir die
Dauer von mindestens zwei Stunden bendtigt. Hierzu kinnen alle
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300m um die
baulichen Anlagen herangezogen werden, d.h. aber nicht, dass die
erste nutzbare Loschwasserentnahme erst in 300m Entfernung sein
darf. Hier sind wiederum ca. 80m nutzbare Schlauchlinge der
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6.18  Ergdnzende Hinweise

Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Ein-
satzfahrzeug herangefihrt werden kann.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Ge-
schossen muss die Rettung von Personen iber zwei voneinander
unabhingigen Reftungswegen gewdhrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe un-
terhalb der Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch ber
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
iber das erforderliche Rettungsgerdt verfiigt.

Bis zur Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter
Fenster oder Stellen ist dies eine genormte Steckleiter mit einer
Rettungshahe von 7,20m, von mehr als 7,20m ein genormfes
Hubrettungsgert.

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg
iber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht si-
chergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhdngige
bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter
Reftungsweg).

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Giberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steingerdite,
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6.19  Plangenavigkeit

6.20  Lesharkeit der Planzeich-
nung

Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
tomer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstiinde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Stadt Lindenberg be-
hiilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Lindenberg
im Allgdu noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellr.

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. 1'S. 674), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.S. 350), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.03.2021 (GVBI. S.74), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.I S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057) hat der
Stadtrat der Stadt Lindenberg im Allgdu den Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung" in dffentlicher Sitzung am
26.09.2022 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung" ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 10.06.2022.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Der Umfang des Ausgleichsbedarfes wird noch ermittelt und der Umfang der MaBnahmen und Lage der Aus-
gleichsflachen dementsprechend abgestimmt.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 10.06.2022.
Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 10.06.2022 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000, - € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.
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85 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung" der Stadt Lindenberg im Allgdu tritt mit der ortsiblichen Bekannt-
machung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(E. Ballerstedt, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Norden der Stadt Lindenberg im Allgdu. Das Plan-
gebiet ist griBtenteils von Wald und Grinland umgeben.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber das Betriebsgeldnde der "Rotkreuzklinik Lindenberg", einen
Teil des angrenzenden Waldes und Griinlandes, sowie einen Teil der "JdgerstraBe".

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Fl.-Nrm.284/37 (Teilfld-
che), 787, 787/1, 809, 842, 842/1, 854 (Teilfliche) und 855/3.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Hugel-Landschaft geprdgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich Wald- und Grinfldchen sowie die bestehenden
Gebdude der "Rotkreuzklinik Lindenberg", eine Klinik der Schwesternschaft Miinchen vom BRK e. V.
Sie ist eine gemeinniitzige Klinik der Grund- und Regelversorgung mit Schwerpunkten in Innerer
Medizin, Unfall- und Wiederherstellungschirurgie, Allgemein- und Viszeralchirurgie, Andsthesie,
Radiologie, Palliativmedizin, Hals-Nasen-Ohren-Heilkunde und Urologie. Dariiber hinaus sind im
zentralen Bereich Einzelgehdlze und Striducher vorhanden, die im Zuge der Planung gerodet wer-
den.

Die Topografie innerhalb des berplanten Bereiches bewegt sich iberwiegend in einem Bereich von
ca. 789 m i NN bis ca. 793 m i NN. Die Anschliisse an die "JdgerstraBe" sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes "Kli-
nik" fir die Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen im Zusammenhang mit der medizini-
schen Grund- und Regelversorgung sowie der Altenpflege. Hierdurch sollen die stidtebaulichen
Liel- und Entwicklungsvorstellungen der Stadt langfristig gesteuert werden. Dies ist erforderlich, da
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die bereits bestehende Rotkreuzklinik in naher Zukunft abgerissen werden soll. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung waren bereits konkrete Pldne zur Weiterentwicklung des bestehenden Klinikstan-
dortes vorhanden. Der Standort soll zukunfisfahig ausgebaut und den aktuellen Anforderungen
angepasst werden. Da sich das Klinikgeldnde im AuBenbereich befindet, ist dies momentan nicht
maglich. Der Stadt erwdchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

823  Ubergeordnete Planungen

8.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 121 Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, inshesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

— 2.1.5Anhang 1 Festlegung der Stadt Lindenberg im Allgdu als Mittelzentrum.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Stadt Lindenberg im Allgdu als allgemeiner ldndlicher Raum.

hang 2 "Struk-
furkarte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

— 411 Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfdhig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu ergénzen.

- 82 In allen Teilrdumen ist flachendeckend eine bedarfsgerechte medizinische Ver-
sorgung zu gewdhrleisten.

8.2.3.2  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:
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8233

8234

8235

—All22 Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer Gkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.

— BI1.1 Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

- B3 Auf einen Ausbau der Cluster im Bereich "Tourismus/Gesundheitswesen" soll
hingewirkt werden.

— BI11252 Auf die Erhaltung [...] der Walder mit besonderen (Schutz-) Funkfionen
[...] soll hingewirkt werden.

— BIlI2.1 Beim Aushau der Krankenhausversorgung ist inshesondere auf qualitative Ver-
besserung und medizinische sowie wirtschaftliche Gesichtspunkte zu achten.
Dies gilt sowohl fir die Krankenhduser der dritten Versorgungsstufe zur Erfiil-
lung auch Gberregionaler Schwerpunktaufgaben als auch fir die in der Region
vorhandenen bedarfsgerechten Krankenhduser der zweiten und ersten Versor-
qungsstufe zur Sicherstellung einer flachendeckenden Grundversorgung sowie
fir die Fachkrankenhduser. Eine bedarfsgerechte Versorgung mit teilstationd-
ren und stationdren Pflegeeinrichtungen ist anzustreben.

— BV1.7 Die Stddte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet"21" ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.
Es liegt im Norden und Westen um das Plangebiet herum.

Die Stadt Lindenberg i. Allgéu verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (Fassung
vom Mai 1995, letzte Anderung im Dezember 1996). Die Gberplanten Fliichen werden hierin z.T.
als Flachen fiir Gemeinbedarf und dffentliche Gebdude dargestellt. Im siidlichen Teil des Geltungs-
bereiches sind Flichen fir Wald, Fldchen fiir die Landwirtschaft, kartierte Biotope und dffentliche
Parkflichen enthalten. Nordlich des Parkplatzes sind zudem raumbildprigende Gehélze aufgefihrt.
Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des
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8.2.3.6

8.23.7

8.24
8.24.1

8.24.2

8.24.3

8.2.4.4

Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Denkmler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Auf Grund des vorhandenen Bestandes der Klinikgebdude wurden keine weiteren Standorte in der
Stadt Lindenberg i. Allgdu geprift. Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, diesen Standort fir
Gebdude und Einrichtungen im Zusammenhang mit der medizinischen Grund- und Regelversor-
qung sowie der Altenpflege zu sichern und weiterzuentwickeln. Da in Zukunft ein Abriss mit Neu-
bauten im siidlichen und nordlichen Anschluss der bereits bestehenden Rotkreuzklinik geplant ist,
wird auch diese Teil des Bebauungsplanes.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf folgende Aspekte hingewiesen:

— Wahl des geeigneten Planungsinstrumentes (Angebotshebauungsplan statt vorhabenbezoge-
nem Bebauungsplan)

— Anderung des Fliichennutzungsplanes im Parallelverfahren

— Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Klinik"

— Infegration der bereits bestehenden "Rotkreuzklinik" als Althestand im Geltungsbereich
— FErbringen eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs

— FErfordernis einer artenschutzrechtlichen Untersuchung

— Erfordernis einer schalltechnischen Untersuchung

— Beriicksichtigung des 20kV-Kabels

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ermittelten Stellungnahmen und Anregungen wurden
bei der Erstellung des Entwurfs bewertet und entsprechend beriicksichtigt.

Auf Grund des vorhandenen Bestandes der Klinikgebdude und um diesen Standort zu sichern, ist
die Stadt Lindenberg im Allgdu im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen notwendig ist.
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8.24.5

8.24.6

8.2.5
8.25.1

8.25.2

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereich abschliefend.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Es liegen Planungen seitens der Architekten mit Lageplan und Gebdudeschnitten vor.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein sonstiges Sondergebiet "Klinik" festgesetzt.

— Die von der Stadf Lindenberg i. Allgau angestrebte Art der Nutzung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ldsst sich in keinem der in den §§ 2 bis 9 der BauNVO geregelten Gebiets-
Typen zuordnen. Fir das sonstige Sondergebiet "Klinik" im Sinne des § 11 der BauNVO wird
bewusst eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet. Alle anderen Nutzungen
sind im Umkehrschluss nicht zuldssig. Auf diese Weise soll die Maglichkeit der Zweckentfrem-
dung des Bereiches ausgeschlossen werden.

— Durch die Zuldssigkeit der Unterbringung von Gebéuden und Einrichtungen im Zusammenhang
mit der medizinischen Grund- und Regelversorgung sowie der Altenpflege wird die grundsitz-
liche Zweckbestimmung des Sondergebietes "Klinik" vorgegeben.

— Um die vielseitigen Anspriiche eines Klinikbetriebes zu erfiillen, werden verschiedene weitere
Nutzungen, die im Zusammenhang mit dem Klinikbetrieb stehen, Bestandteil des Bebauungs-
planes. Dazu zdhlen Arbeitsriume und Werkstitten zur Unterbringung des technischen Dienstes
sowie der Medizintechnik, Rdume fiir Veranstaltungen, Schulungen und zur Aushildung, Raume
zur Unterbringung von Auszubildenden und Lehrpersonal, Lagerrdume zur Bereitstellung von
medizinischem Sachbedarf, Haushaltswaren sowie Biromaterialien, Riume fir die Bewirtung
von Patienten und Mitarbeitern, Riiume zur Unterbringung eines Betriebskindergartens, Riume
fir die Verwaltung, Rdume fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, Verkaufsraume zur Arz-
neimittelversorgung und -produkfion sowie zur Deckung des Rehabilitationshedarfs, Laden-
handwerk, Rdume, Anlagen und Einrichtungen zum technisch/logistischen Betrieb der Klinik,
Stellpltze sowie Parkhduser inklusive der hierzu notwendigen Anlagen und Nebenanlagen,
Sonstige notwendige Nebenanlagen sowie Zufahrten und Haltestellen fir den OPNV.

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstdndlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfldche wird eine von der Grundstiicks-
groBe unabhngige Zielvorgabe getroffen. Die Werte der zuldssigen Grundfldchen orientieren

Seite 37

Stadt Lindenberg im Allgiu - Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung"
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



8.2.5.3

8254

8.255

8.25.6

8.25.7

sich an den vorgesehenen zukiinftigen Nutzungen bzw. geplanten Neubauten unter Beriicksich-
figung von angemessenen Erweiterungsmaglichkeiten.

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefiihig, da die Gebdude mit teilweise belichtharen Unter-
geschoBen und aushaubaren DachgeschoBen errichtet werden konnen.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesaumthahe) des Hauptgebdudes iber NN schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fiir
den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kon-
frollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebéude werden auf ein konkretes und den Erfor-
dernissen entsprechendes MaB festgesetzt. Das natiirliche Geldnde ist durch die im Plan ent-
haltenen Hahenlinien ableshar.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fur diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrichtigungen der umgebenden Landschaft zu vermeiden. Gleichzeitig soll den
besonderen Bedirfnissen der Klinik Rechnung getragen werden. Von der Regelung ausgenommen
sind Fahnenmasten.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Flexi-
bilitit fiir das betreffende Grundstiick eine geschlossene Bebauung bis 130 m in eine Richtung zu
ermdglichen und die hierzu senkrecht stehende Richtung auf 80 m zu beschrinken. Ebenso um
alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise zu ermdglichen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) zulssig. Durch die iberbaubaren Grundstiicksfldchen wird zudem der erforder-
liche Waldabstand verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen blei-
ben.

In dem Baugebiet sind fir Zufahrten und andere untergeordnete Wege ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Beldge zuldssig. Dies gilt nicht fir die in der Festsetzung aufgefihrten Bereiche. Durch die
Festsetzung sollen die negativen Auswirkungen der Versiegelung mdglichst gering gehalten wer-
den. Von dem Begriff "untergeordnet” sind die Wege umfasst, welche funkfionell und rdumlich-
gegenstindlich der Klinik dienen. Umfasst sind hiervon auch etwaige FuBwegbeziehungen zur Kli-
nik. Letztendlich erfolgt eine Beurteilung jedoch anhand der Umstdnde des konkreten Einzelfalls.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
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8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.7
8.27.1

8.2.7.2
8.2.7.3

8.2.74

8.2.8
8.2.8.1

ErdgeschoB-FuBbodens zu wiihlen. Durch die o.g. Fixierung auf eine maximal zuldssige Gesamt-
Gebdudehdhe ber NN bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Im Plangebiet ist eine Trafostation eingeplant. Die Trafostation kann zu Zwecken der Wartung di-
rekt von der "JdgerstraBe" aus angefahren werden. Im Gstlichen Bereich des Bebauungsplangebie-
tes wird die Trafostation durch eine entsprechende Festsetzung als Versorgungsflche gesichert. Im
Falle einer Verlegung konnte auf der Grundlage des § 14 Abs.2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebau-
ungsplan keine besondere Fliche hierfur festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Klinikgeldnde ist iber die "JagerstraBe' hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. In der
Nihe besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 308.

Fine Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist vorgesehen.

Ein privater Parkplatz fiir den Besucherverkehr sowie fir die Angestellten ist ebenfalls auf dem
Klinikgeldnde vorgesehen.

FuBwege sind im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches und entlang der "Jdgerstrafe" vorhan-
den.

Nutzungskonfliktlésung Immissionsschutz

Von den im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen wirken Larmimmissionen durch den Betrieb der
haustechnischen Anlagen (Liftungen, Klimaanlagen) der Klinikgebdude und den Betrieb des zu-
gehdrigen Parkplatzes inshesondere wihrend der Nachtzeit durch die Mitarbeiter auf die schiit-
zenswerte Umgebungsbebauung ein. Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlnisse in der Um-
gebungshebauung zu sichem, sind haustechnische Anlagen so zu errichten und zu betreiben sind,
dass an den maBgeblichen Immissionsorten der Umgebungshebauung die Immissionsrichtwerte
der TA-Ldrm um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Somit wird gewdihrleistet, dass auch
unter Beriicksichtigung einer gewerblichen Vorbelastung die zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TALdrm an der Umgebungsbebauung nicht Gberschritten werden.

Die durch die Nutzung der Parkpldtze ausgehenden Ldrmimmission wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Stellungnahme durch das Biro Sieber (Fassung vom 31.08.2020) untersucht.
Die Ergebnisse zeigen, dass fiir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an der Um-
gebungshebauung eine Asphaltierung der Parkplatzfahrgassen erforderlich ist. Weiterhin ist bei
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einer uneingeschrdnkten ndchtlichen Nutzung des gesamten Parkplatzes die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der TA Ldrm nicht gewdhrleistet. Aus diesem Grund ist die Nutzung des Park-
platzes im Nachtzeitraum auf den nérdlichen Bereich zu beschrdnken. Da nachts nur die Mitarbeiter
den Parkplatz nutzen, ist die Einhaltung dieser Nutzungsbeschrdnkung durch eine Betriebsanwei-
sung an die Mitarbeiter i.V.m. einer ausreichenden Beschilderung sicherzustellen. Da eine Begren-
zung der Nutzungszeit des siidlichen Teiles des Parkplatzes im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung nicht méglich ist, ist im Bebauungsplan ein diesbeziiglicher Hinweis enthalten.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1.14

9.1.1.5

9.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Klinik-Er-
weiterung" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Sonstiges Sondergebiet "Klinik" am nordwestlichen Ortsrand
des Hauptortes Lindenberg unter Einbezug der bestehenden Rotkreuzklinik ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um das Geldnde der bestehenden Klinik im Norden, den Parkplatz
fir die Besucher der Klinik im Siidosten sowie um Griinfldchen bzw. Wald im Sidwesten. Die Klinik
befindet sich etwas abseits der bestehenden Bebauung des Hauptortes Lindenberg. Es wird im
Westen, Norden und Osten groBtenteils von Waldflichen umschlossen. Der Anschluss an die Be-
standshebauung des Hauptortes Lindenberg liegt im Sudosten.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Lindenberg im All-
gdu im Bereich der bereits bestehenden Klinik durch die Darstellung eines Sondergebietes "Kran-
kenhaus" vom Grundsatz her bereits fiir die Nutzung fir gesundheitliche Zwecke vorgesehen. Im
Bereich der geplanten Klinik-Erweiterung finden sich jedoch eine Flache fir Parkpldtze, Flache fir
Wald, Fldche fiir die Landwirtschaft sowie kartierte Biotope. Der gewdhlte Standort ist auf Grund
der bereits bestehenden Klinik und der von Wohnnutzungen abgeschotteten Lage fir die Erweite-
rung der Klinik bestens geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Erweiterung der bestehenden Klinik zur Deckung
des wachsenden Bedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung nach medizinischer Versorgung sowie
nach Alterspflegeeinrichtungen.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sonstigen Sonderge-
bietes "Klinik", Griinfldchen fir die Durch- und Eingriinung der geplanten Gebdude, Pflanzgeboten
fir die Grinflachen und den StraBenraum.

Fir den Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung” ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs.4 BauGB
durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 5,40 ha, davon sind 2,77 ha
Sondergebiet, 1,23 ha Verkehrsflchen, 0,89 ha Griinflachen und 0,51 ha Fldche fir Wald.
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9.1.18

Der Fldchenbedarf muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass der nordliche Teilbereich
bereits bebaut ist.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich mit einer Flache von 33.376 m? fiir den Eingriff
in die Fldche, in Biotope und eine bestehende Ausgleichsfliche wird auf externen Ausgleichsflachen
auf der Gemarkung Lindenberg i. Allgdu (FI.-Nr. 201, 202, 204, 206 (jeweils Teilfldchen), 424/2
und 427) und Scheidegg (FI.-Nr. 2044) ausgeglichen. Der Waldausgleich wird in Absprache mit
dem Amt fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten) zeitnah zum Bebauungsplanver-
fahren abgestimmt und umgesetzt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen. Um das Plangebiet herum liegt im Westen und Norden das landschaftliche Vorbehalts-
gebiet Nr. 21 "Leiblachtal und Hangbereiche westl. Lindenberg i. Allgdu". Dieses ist jedoch um die
bestehende Klinik herum ausgeschnitten.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Feststellungsbeschluss am 12.02.1996):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Lindenberg i. Allgdu
2.T. als Flichen fir Gemeinbedarf und dffentliche Gebdude dargestellt. Im sidlichen Teil des Gel-
tungsbereiches sind Flichen fir Wald, Fldchen fir die Landwirtschaft, kartierte Biotope und dffent-
liche Parkfldchen dargestellt. Die Flachen fir die Landwirtschaft sind gemdB dem Fldchennutzungs-
plan von Aufforstung freizuhalten. Nordlich des Parkplatzes sind zudem raumbildpriigende Gehdlze
dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiefseinstufungen mit den
Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB). Der Landschaftsplan ist in den Fldchennutzungsplan integriert.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 350 m siidwestlich des Plangebietes beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Lindenberger
Moos" (Nr.8325-301). Hierbei handelt s sich um ein Mosaik um ein Mosaik aus verschiedenen,
feils bewaldeten Moor-Lebensraumtypen, Pfeifengraswiesen sowie im Zentrum des Gebietes um
den "Waldsee". Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB wurde
festgestellt, dass die Klinik-Erweiterung durch einen bestehenden Wald vollstiindig von dem FFH-
Gebiet abgeschirmt ist. Es bestehen keine direkten Blickbeziehungen. Zudem ist das Vorhabensge-
biet bereits z.T. bebaut und soll weiterhin fir medizinische Einrichtungen genutzt werden. Die
Hauptwindrichtung kommt von Westen. Zusammen mit der bestehenden und geplanten Nutzung
ist daher nicht davon auszugehen, dass das FFH-Gebiet durch Stickoxid-Eintrdge aus dem Vorhaben
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9.1.25

beeintrdchtigt wird. Bei Beriicksichtigung der im Rahmen der guten fachlichen Praxis festgesetzten
MinimierungsmaBnahmen  (insekfenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen,
Randeingriinung, Verwendung heimischer Planzenarten) sind erhebliche Beeintrdchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine Vertriglich-
keitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— In den Geltungshereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung" ragen die gem. §30
BNatSchG kartierten Biotope "Hochstaudenbestinde und Landschilfrohricht siidlich des Linden-
berger Krankenhauses" (Nr.A8325-0023, Teilfldche 1) und "Flachmoor- und Pfeifengras-
Streuwiesenbrachen  siidwestlich bis nordwestlich des Lindenberger  Krankenhauses"
(Nr.A8325-0020, Teilflache 2) hinein. Ersteres liegt beinahe vollstdndig im Geltungsbereich
und wird durch den Parkplatz Gberplant. Das zweite Biotop ragt von Westen her in den Gel-
tungshereich, in eine private Grinflache als Parkanlage. Allerdings wird ein Teil des bisherigen
Biotopes als private Verkehrsfldche festgesetzt, sodass auch hier mit einem gewissen Verlust an
Biotopfldche bzw. —funktion zu rechnen ist. Fiir die Beeintrichtigung der Biotope ist gem. § 30
Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf Ausnahme zu stellen.

— Weitere Biotope befinden sich unmittelbar im Anschluss an das Plangebiet (“Moor- und Nass-
wiese dstlich des Lindenberger Krankenhauses", Nr. A8325-0024) bzw. in dessen naherer Um-
gebung ("Hochstaudenflur dstlich des Lindenberger Krankenhauses, Nr. A8325-0025-001;
"Hochstaudenbestdnde und Landschilfrohricht sidlich des Lindenberger Krankenhauses,
Nr. A8325-0023, Teilfliiche 2; "Flachmoor- und Pfeifengras-Streuwiesenbrachen sidwestlich
bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses, Nr. A8325-0020, Teilfliche 3).

— Siidwestlich des Klinikareals liegt in etwa 340m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet
"Waldsee bei Lindenberg im Allgdu und Umgebung" (LSG-00424.01; Verordnung in Kraft ge-
frefen am 05.11.1988). Das Landschaftsschutzgebiet beinhaltet abgesehen von dem o.g. FFH-
Gebiet "Lindenberger Moos" noch zahlreiche Biotope und A-/E-Flichen des Okoflichenkatas-
fers. Ebenso wie das FFH-Gebiet ist das LSG durch den bestehenden Wald vom Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vollstiindig abgeschirmt, sodass keine Blickbeziehungen bestehen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Biotopverbund:

— Die Biotope innerhalb des Geltungshereiches und weitere Pufferfliichen um die Biotope sind Teil
des Schwerpunktgebietes "Lindenberger Moos" innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit
"Vorderer Bregenzer Wald" im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP). In diesem Naturraum
entfiillt der groBte Anteil der kartierten Biotope auf Feuchtlebensrdume, darunter Schlucht- und
Feuchtwilder, Flachmoore, Streuwiesen, Hoch- und Zwischenmoore sowie Bachschluchtvegeta-
fion. Im Schwerpunktgebiet "Lindenberger Moos" sind die Resthestdnde des ehemals ausge-
dehnten Lindenberger Mooses mit Hochmoorresten, Torfmoostegenerationsstadien, kleinflichi-
gen Ubergangsmooren und hochwertigen Streuwiesen von groBter Bedeutung. Die an das
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9.2

9.2.11

Kerngebiet um den Waldsee angrenzenden Streuwiesenbereiche wurden auf Grund ihrer Ver-
bundfunktion als Gberregional bedeutsam eingestuft. Der Schwerpunkt bei den Zielen und MaB-
nahmen liegt bei der Erhaltung und Optimierung der Hochmoorrest- und Regenerationsflichen
durch WiederverndssungsmaBnahmen und der Erhaltung und Optimierung der Streuwiesenbe-
stinde durch Wiederaufnahme bzw. Beibehaltung der Streuwiesennutzung. Mittelfristige MaB-
nahmen sollen dem Authau von lokalen Biotopverbundsystemen der Feuchtlebensrume und
Gewdsser dienen. U.a. sollen hierfiir breite Pufferstreifen entlang der FlieBgewdsser ausgewie-
sen werden, die langfristig der Sukzession Gberlassen werden sollen. Hangquellmoore sollen
durch Sicherung des Wasserhaushalts, Verhinderung der Intensivierung der Nutzung, ange-
passte Streunutzung und Ausweisung von Pufferfliichen optimiert werden. Die Optimierung von
Streuwiesen soll durch eine angepasste Nutzung durch Herbstmahd und Verhinderung von
Nahrstoffeintrdgen gesichert werden.

— Wie im Kapitel zu den Schutzgebieten bereits beschrieben werden durch das Vorhaben Teilfld-
chen von zwei Biotopen (Hochstaudenflur und Streuwiese) Gberplant. Damit erfolgt gleichzeitig
ein Eingriff in den Biotopverbund. Fir den Verlust der Biotopflichen wird jedoch ein entspre-
chender Ausgleich erbracht. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die betroffenen Biotopverbund-
fldchen bereits durch die bestehende Klinik, die Versiegelung und Immissionen vorbelastet sind.
Auch soll im siidwestlichen Bereich des Plangebietes der Wald erhalten und eine attrakfive
Grinfldche geschaffen werden, um die geplante Klinik besser einzubinden und den Ubergang
2u den forstwirtschaftlich genutzten Fldchen und dem Biotopverbund zu bilden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das Plangebiet ist insgesamt etwa 5,40 ha grof und lsst sich in mehrere Teilbereiche trennen:
Im Norden befinden sich die bestehenden Gebdude der alten Klinik. Diese umfassen das Haupt-
gebdude am Dr.-Otto-GeBler-Platz und weiter im Westen weitere Bestandsgebdude. Die voll-
stindig versiegelten Zufahrten zu den Gebduden verlaufen im Nordosten und Norden, wihrend
im Stdosten, Stiden und Siidwesten Grinfldchen an die Klinikgebdude anschlieBen. Die Griin-
fldchen werden regelmdBig gemdht und sind mit vereinzelten Bdumen bestanden. Zu den
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Verkehrsflichen gehdrt im Nordosten der ebenfalls versiegelte Hubschrauberlandeplatz. Entlang
der StraBe befinden sich am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches zudem ein Parkplatz und
ein Garagenriegel. Nordlich des Garagenriegels schlieBt eine Waldfldche an. Im Siidosten des
Geltungshereiches liegt der Parkplatz fiir Klinikbesucher, der von der "JdgerstraBe am dstlichen
Rand des Plangebietes angefahren wird. Westlich in direktem Anschluss an den Parkplatz faillt
das Geldnde stark in eine verndisste Senke hinab, die als Griinland genutzt wird. Dort liegen ein
Retentionsbecken, das gleichzeitig eine bestehende Ausgleichsfldche darstellt, und das gem.
830 BNatSchG kartierte Biotop "Hochstaudenbestiinde und Landschilfrhricht sidlich des Lin-
denberger Krankenhauses" (Nr.A8325-0023). Zudem ist ein Teil der Fliche sidlich des Re-
fentionsbereiches im Vertragsnaturschutzprogramm (VNP) fiir Wiesen aufgenommen. Der Ver-
trag lauft noch bis 2024. Im Sidwesten des Geltungsbereiches befindet sich eine Waldfldche,
die an ihrem nordlichen Rand bis auf etwa 15m an das Bestandsgebdude der Klinik heran-
reicht. Der norddstliche Teil dieser Waldflache besteht gemiB den Angaben des Amtes fiir r-
nihrung, Landwirtschaft und Forsten einen Sumpfwald und damit ein faktisches Biotop im
Sinne des § 30 BNatSchG dar. Ein weiterer Waldbestand ragt von Osten her in das Plangebiet
hinein bis zur "Jdgerstrafe".

Im Siidwesten und Osten schlieBen an den Geltungshereich Waldbestande an. Auch nordlich
des Parkplatzes und des Garagenriegels gibt es Waldfldchen. Den nordastlichen Abschluss des
Plangebietes bildet ein schmaler Gehélzstreifen, hinter dem landwirtschaftlich genutztes Griin-
land anschlieBt. Um den Hubschrauberlandeplatz liegt mit der "Moor- und Nasswiese dstlich
des Lindenberger Krankenhauses" ein weiteres geschiitztes Biotop (Nr. A8325-0024). Jedoch
scheint zumindest der Teilbereich des Biotopes, der direkt um den Hubschrauberlandeplatz
liegt, eher einer Fettwiese zu dhneln. Die hochwertigeren Bereiche dieses Biotopes liegen hin-
gegen im siidastlichen Bereich.

Der nérdliche Teil des Geltungshereiches wird durch die bestehende Versiegelung und Bebauung
geprdgt. Zwischen den Gebduden und Verkehrsflichen finden sich kleinere Rasenflachen, die
2.B. auch den Besuchern als Aufenthaltsort dienen. Auf Grund ihrer infensiven Nutzung und
hiufiger Mahd ist die Artenvielfalt dieser Fldchen stark begrenzt. Besonders hervorzuheben ist
hier jedoch das Vorkommen von Knabenkraut (Dactylorhiza sp.) und dem groBen Zweiblatt
(Neottia ovata). Der Parkplatz im Siidosten ist mit Ausnahme von Retentionsfldchen zwischen
den Parkpldtzen versiegelt und bietet der natiirlichen Vegetation keinen Lebensraum mehr.

Ein anderes Bild zeichnet sich im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ab. Dort liegen die
Hochstaudenflur des Biotopes und ein alter Retentionsteich. In diesem Teich konnte im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Kartierungen im Juni 2020 ein Vorkommen des Kleinen Wasserfro-
sches nachgewiesen werden. Lindenberg bildet eines der wenigen Vorkommen dieser Art im
Alpenraum. Der Kleine Wasserfrosch bevorzugt besonnte Gewdsser mit dichter submerser Vege-
tation. Die groBten Gefdhrdungsursachen fir die Art sind die direkte Zerstdrung seiner Lebens-
rdume (meist kleine Gewisser) oder die Intensivierung der Gewdssernutzung z.B. der Einsatz
pflanzenfressender Fische.
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— |m Bestandsgebdude wurde im Jahr 2020 an zwei Stellen eine Quartiemutzung durch Fleder-
mause (Kotfunde) festgestellt. Im Rahmen der Ausflugskontrollen im Jahr 2021 wurden auf der
West-, Siid und Ostfassade zudem einzeln ausfliegende Individuen der Zwergfledermaus aus
den Rollladenkdsten festgestellt.

— Durch das Vorhaben sind Brutlebensraum von verschiedenen weit verbreiteten und ungefdhr-
deten Waldvogelarten sowie von Vogelarten des Halboffenlandes betroffen. Das Artenspektrum
sowie die Bedeutung des Plangebietes als Brut- und Nahrungslebensraum fir die Avifauna ist
jedoch eher gering.

— Westlich schlieBt ein Gehdlzbestand an die Hochstaudenflur an. Das Geldnde ist in diesem Be-
reich sehr bewegt. In der Baumschicht finden sich neben alten Fichten auch Buchen. In der
Krautschicht sind unter anderem Blaubeere, Schachtelhalm, Farne und Moose sowie Waldsau-
erklee verfreten.

— Insgesamt ist das Plangebiet durch die bestehende Nutzung und damit verbundene Storungen
bereits vorbelastet. Ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Tierarten ist daher nicht zu er-
warten.

— Dem nérdlichen und Gstlichen Teil des Plangebietes kommt auf Grund der bestehenden Bebau-
ung und Vorbelastungen eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu. Der sidwestliche Be-
reich, der die Biotope und das Kleingewdsser westlich umfasst, hat jedoch eine hohe Bedeutung
fir das Schutzgut. In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden die beschriebenen Teilberei-
che daher unterschiedlich betrachtet.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht ist das Plangebiet im Westallgduer Hiigelland von den glazialen Abla-
gerungen der Wiirmeiszeit geprdgt. Daneben finden sich zudem auch die Molasseschichten des
Jungtertidrs und jingere postglaziale Bildungen. In der Jungmordnenlandschaft sind die Baden
durch das unruhige Relief und der unterschiedlichen Wasserdurchldssigkeit des Bodenaus-
gangsmaterials vielfdltig entwickelt. Laut der Ubersichtshodenkarte im UmweltAtlas Bayern
herrscht im Plangebiet als Bodentyp Braunerde vor, gering verbreitet auch Parabraunerde aus
kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmoriine) Gber tiefem Schluff- bis Lehmkies (Jung-
mordine, carbonatisch, stark zentralalpin geprdgt).

— Laut dem Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgdu GmbH vom 20.05.2019
wird der tiefere Untergrund von den tertiren Schichten der Oberen SiiBwassermolasse gebildet.
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Im Bereich des geplanten Klinik-Neubaus wurden kiesiger, sandiger Schluff sowie kiesiger,
schluffiger Sand mit einer Machtigkeit von etwa 2,0 m bis 4,0 m erkundet. Die Deckschichten
werden als gering tragfdihig, stark wasser- und frostempfindlich sowie gering wasserdurchldssig
eingeschdtzt. Die darunter gelegenen Mordneablagerungen wurden oberfldchennah mit steifer
Konsistenz und tieferliegend mit halbfester Konsistenz angesprochen und sind damit mittel
tragfdhig (steife Konsistenz) bis gut tragfdhig (halbfeste Konsistenz). Auch die Mordnenabla-
gerungen werden als stark wasser- und frostempfindlich sowie gering wasserdurchldssig einge-
stuft.

GemdB der Bodenschitzungsibersichtskarte kommen im Plangebiet Lehme mit geringer Er-
tragsfahigkeit vor. Besonders im nrdlichen Teil des Geltungsbereiches sind die Baden durch
die bestehende Versiegelung bereits stark beeintrdchtigt und kdnnen ihre Funkfionen im Was-
serkreislauf und als Puffer fiir Schadstoffe und Standort fir die natiirliche Vegetation nicht mehr
bzw. nur noch stark beeintrdchtigt wahrehmen. Ebenfalls versiegelt sind die Boden im Bereich
der "Jgerstrafe" im Osten und des Parkplatzes im Siidosten.

Lediglich im siidwestlichen Teil des Plangebietes kannen die Baden ihre Funktionen noch wei-
testgehend uneingeschriinkt wahmehmen.

Nach Auskunft der Behdrden sind im Plangebiet keine kartierten Altlasten bekannt. Sollten
wider Erwarten dennoch Altablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt
Kempten und das Landratsamt Lindau zu informieren.

Landwirtschaftlich genutzte Flichen werden nur im Sidwesten zwischen dem Klinikparkplatz
und dem Wald dberplant. Auf Grund der Verschattung durch den angrenzenden Wald und das
vergleichsweise starke Gefdlle vom Parkplatz aus, stellt die Fldche jedoch keinen Primdrer-
tragstandort dar. Vielmehr ist hier durch die Aufnahme im VNP die Entwicklung von artenrei-
chem Extensivgriinland das Ziel.

Die Flichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

Insgesamt kommt dem Plangebiet auf Grund der bestehenden Versiegelung und Uberprigung
sonstigen Boden eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.
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9.2.15

— Im Sidwesten, westlich des Parkplatzes, befindet sich ein alter Retentionsteich. Zudem verlduft
durch den Wald im Stidwesten der FI.-Nr.809 ein kleiner Bach. Andere Oberfldchengewdsser
kommen im Plangebiet nicht vor. Der Teich dient der Retention und als Ausgleichsfliche und
ist Lebensraum des Kleinen Wasserfrosches.

— GemdB dem Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgdu GmbH vom
20.05.2019 wurde kein zusammenhingender Grundwasserspiegel erkundet und ist auch nicht
20 erwarfen. Grundsdtzlich ist inshesondere an der Grenze der Deckschichten zur Mordne mit
dem Auftreten von Schichtwasser zu rechnen. Die Gberlagernden Deckschichten sind auf Grund
der wasserstauenden Wirkung der Moréine laut Gutachten deutlich verndsst.

— Die bereits versiegelten Flichen im Norden und Osten dienen bereits jetzt nicht mehr der Ver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser.

— Mit Ausnahme des siidwestlichen Bereiches mit dem Teich kommt dem Plangebiet eine insge-
samt eher geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet bereits Abwisser aus der bestehenden Klinik an. Die Stadt verfigt
iber ein System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.
Das Abwasser wird Gber die bestehenden Mischwasserkandle der Kldranlage des Abwasserver-
bandes Rothach zugefiihrt,

— Auf Grund der Geldndesenke im Siidwesten des Plangebietes kann es bei Starkregen-Ereignis-
sen zum oberflchigen Zufluss von Niederschlagswasser in den tiefer gelegenen Bereich kom-
men. Dort bestehen jedoch keine baulichen Anlagen, sondem ein Retentionsteich und eine
Hochstaudenflur sowie land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im Bereich des mdBig kihlen schwibischen Al-
penvorlandes. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 6-7°C. Die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge ist bedingt durch die Stauwirkung der Alpen mit etwa 2.000 mm vergleichsweise
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hoch. Der Féhn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter war-
mere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die ver-
einzelten Gehdlze in den Grinflichen in geringem MaBe Frischluft produzieren. Die Waldflachen
im Norden, Sidwesten und Sidosten des Plangebietes besitzen eine ausgleichende Wirkung
auf die Temperatur und Luftfeuchtigkeit der Umgebung und dienen gleichzeitig als Kohlenstoff-
speicher. Die bereits versiegelten Fldchen (Gebdude, Verkehrsflichen) tragen zu einer stirkeren
Autheizung der Luft bei, da sie die Warmeabstrahlung beginstigen. Die dadurch verursachte
thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Die Klinik liegt innerhalb einer von Nordwest nach Siidost in Richtung des Hauptortes Linden-
berg verlaufenden Schneise durch zwei groBere Waldbestinde. Der bestehende Gebéuderiegel
verhindert jedoch die Stromung der Luft in die tiefer gelegenen Wohngebiete. Das Plangebiet
ist daher schon jetzt in keinem siedlungsrelevanten Kaltluftstrom. Durch den Kfz-Verkehr der
Klinikbesucher ist die Luftqualitdt bereits in geringem Umfang vorbelastet.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor.

— Den versiegelten Bereichen im Plangebiet kommt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu,
die noch unversiegelten Bereiche und inshesondere die Waldflachen sind fir das Schutzgut
jedoch noch von mittlerer Bedeutung.

9.2.1.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Lindenberg liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprdgten Wiesen-
und Weidelandschaften des Westallgiuer Hiigellandes. Beim Plangebiet handelt s sich einer-
seits um die bestehende Klinik und die dazugehdrigen Verkehrsflichen, andererseits um einen
unbebauten Bereich mit Biotop sowie um Waldfldchen. Die Klinik liegt zwischen groBeren Wald-
fldchen am nordlichen Ortsrand des Hauptortes Lindenberg. Durch die umgebenden Wailder ist
das Plangebiet von allen Seiten nur eingeschrdnkt bis gar nicht einsehbar. Zudem ist das Gebiet
durch die bestehende Bebauung in Bezug auf das Landschafts- und Ortshild bereits vorbelastet.

— In Bezug autf das Landschaftshild besitzt das Plangebiet nur eine eingeschrinkte Erholungseig-
nung. In der ndheren Umgebung befinden sich jedoch einige wertvolle Biotope.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Seite 49 Stadt Lindenberg im Allgiu - Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung"
elre Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



9217

9218

92.19

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der ndrdliche Teil des Plangebietes wird bereits fir gesundheitliche Zwecke durch die Rotkreuz-

Klinik genutzt und besitzt deshalb eine geringfigige Naherholungsfunkfion. Andererseits hat
die Fléche durch eben diese Nutzung fiir das Schutzgut Mensch eine groBe Bedeutung, da durch
die Klinik die medizinische Versorgung der Bevilkerung gedeckt wird. Die "JigerstraBe" und im
Anschluss der "Dr.-Otto-GeBler-Platz" fihren ndrdlich am Klinikgebdude in Richtung Westen
vorbei in die freie Landschaft hinaus. Diese Wegeverbindung stellt einen drtlichen Wanderweg
rund um Lindenberg dar und kann von Erholungssuchenden fir Spaziergdnge genutzt werden.
Des Weiteren fihrt von der "JdgerstraBe" direkt am sidlichen Rand des Biotopes "Moor- und
Nasswiese dstlich des Lindenberger Krankenhauses" ein Feldweg nach Osten. Dieser ist Teil des
drtlichen Wanderwegenetzes und wird sowohl von Besuchern als auch den Anliegern im Wohn-
gebiet am Santisweg fir Spaziergange und Gassi-Runden genutzt.

Durch den bestehenden Parkplatz und die Klinik ist der Bereich mit Lrmimmissionen vorbelas-
ftet. Der Gberplante Bereich besitzt eine hauptsichlich auf die Wanderwegeverbindung zuriick-
zufiihrende Bedeutung fir die Naherholung.

Dem Plangebiet kommt auf Grund seiner Nutzung eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter oder Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem

Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder

Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jihrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/m?.

Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der der Hangneigung in Richtung Stidwesten die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von
Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayer ist der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plangebietes

maglich.
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9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

922

9221

9222

9.23

9231

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben das Grinland, der Wald und Grinfldchen um die Klinik
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf
Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden
Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneu-
bildung zu erwarten. Das Gebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
und bleibt bebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdin-
dert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die
Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdindert. Es bestehen
weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Veriinderungen. Bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkun-
gen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung im Siidwesten), aus groBriaumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt; ein unmittelba-
rer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Grinlandes, das Waldes und der Grinflachen um die be-
stehende Klinik vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit
einhergehende Versiegelung verloren. Ein Teil der einzelnen Gehdlze sowie ein Teil des Waldes
im Wesfen und Norden konnen auf Grund der Lage der neuen Klinik nicht erhalten werden. Da
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das Plangebiet am Ortsrand liegt, und zum Teil bereits bebaut ist, ist nicht mit der Zerschnei-
dung von Lebensrdumen zu rechnen. Im Bereich der geplanten Teiche fiir den Kleinen Wasser-
frosch ist eine Ansiedlung von Arten der Feuchtstandorte zu erwarten. Die geplante Anlage neuer
Griinfldchen als Parkanlage, die den Klinikpatienten, Besuchern und Mitarbeitern zur Erholung
dienen sollen, kann auch fir Arten neue Ersatzlebensrdume bieten. Hier ist entsprechend auch
die Entwicklung von artenreichen Extensivgrinlandfldchen angestrebt. Diese sollen durch eine
Mahdgutiibertragung von den benachbarten Biotopfldchen hergestellt und im Anschluss ohne
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel extensiv gepflegt werden (zweischirig).

Bei Durchfiihrung der Planung erfolgt ein Eingriff in zwei Biotope. Die Teilfldche des Biotopes
"Hochstaudenbestdnde und Landschilfrohricht siidlich des Lindenberger Krankenhauses" liegt
beinahe vollstandig im Plangebiet und wird damit vollstdndig zerstort. Die Teilfldche des von
Westen in den Geltungshereich hereinragenden Biotopes "Flachmoor- und Pfeifengras-Streu-
wiesenbrachen siidwestlich bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses" wird jedoch nur
20 einem kleineren Anteil beeintrdchtigt. Fir den Eingriff in die gesetzlich geschiitzten Biotope
ist nach § 30 Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf Ausnahme zu stellen und ein Ausgleich zu erbrin-
gen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt autweisen. Ein Teil
der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen
profifieren. Die Vielfalt der Lebensrdume kann sich erhohen (Griinfldchen, StraBenbegleitgrin,
feilversiegelte Bereiche, Teiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird
jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-
Konzentrationen geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten
biefen die neuen Lebensrdume nur wenig Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
So sind im Geltungsbereich inshesondere im Siidwesten Griinflachen anzulegen, zu bepflanzen
und extensiv zu pflegen. Soweit es der Waldabstand zu den geplanten Gebduden zuldsst, wird
der Wald im Stidwesten ebenfalls erhalten. Die Ddcher von Hauptgebduden sind auf mindestens
85% der Dachfliche mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Im Bereich des neuen
Parkplatzes ist pro sechs angefangener Stellplitze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Fir
die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu ver-
wenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel,
denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. lhre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lam-
pen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 6,00 m verwendet werden diirfen. Um fehlge-
leitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-
Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von
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Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Als Ersatz fir das Entfallen des eingewachsenen Retentionsbeckens, welches vom Kleinen Was-
serfrosch und weiteren Arten als Laichgewdsser genutzt wird, werden zwei oligo— bis mesotro-
phe, sonnenexponierte, fischfreie Kleingewdsser mit einer GroBe von insgesamt mindestens
230mZ in Form von CEF-MaBnahmen angelegt. Die MaBnahmen sind vor der erforderlichen
Baufeldraumung (mind. ein Jahr im Voraus) abzuschlieBen, so dass die im Rahmen der o.g.
Vergrimung abwandernden Tiere geeignete Habitatbedingungen vorfinden. Bei der Anlage der
Ersatzgewdsser ist eine dkologische Baubegleitung mit den hierfiir erforderlichen Artkenntnissen
erforderlich.

Hinweis: Da die Teiche als CEF-MaBnahmen mindestens 1 Jahr vor dem Eingriff angelegt wer-
den mijssen, wurde bereits vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes unter Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Fachbereich Forsten im Amt fir Erdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten ein Teil des Waldes im Sudwesten (etwa 2.993 m?) gerodet. Der Be-
scheid zur Rodungsgenehmigung wurde mit Datum vom 07.03.2022 durch das AELF erteilt.
Als Waldausgleich ist an anderer Stelle orts- und zeitnah eine Ersatzaufforstung auf gleicher
FldchengroBe durchzufihren. GemdB weiterer Abstimmung mit dem AELF ist fiir den Bebau-
ungsplan vorerst eine rechtlich verbindliche Verpflichtung gegeniber dem AELF ausreichend,
nach der eine solche Ersatzfliche bereitgestellt und die Ersatzaufforstung darauf durchgefihrt
wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt auf Grund des
Eingriffs in zwei gesetzlich geschiitzte Biotope und den Lebensraum des Kleinen Wasserfrosches
ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Griinflichen -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der neven Gebdude, AuBenanla-  Verlust von Lebensraumen, Verlust wertvoller Ge- ——

gen und Verkehrsflachen hdlze und Feuchtbiotope

Anlage von Grinfldchen und Dachbegri-  Schaffung von Ersatzlebensriumen +
nungen

betriebsbedingt

Patientenverkehr, Gewerbeausibung, Lif-  v.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere -
tungsanlagen
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Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
faikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Planung gehen eine landwirtschaftliche Ertragsfliche und ein Stick Wald verloren.

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf
Grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenabtragungen und vor allem -aufschittungen,
was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellen-
weise zu Bodenverdichtungen fihrt. GemdB dem Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-
Consult Allgau GmbH (Fassung vom 20.05.2019) kann das Aushubmaterial vom Klinik-Neu-
bau fir die Geldndeauffillungen verwendet und damit direkt im Plangebiet wiederverwertet
werden. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung
fihrt zu einer Beeintriichtigung der vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann
keine der Bodenfunkfionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Sondergebiet handelt, ist
der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstdrke hoch.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere unfergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschiissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
festgehende Verwertung anzustreben.

Ein GroBteil der im Plangebiet vorkommenden Béden ist bereits versiegelt oder in seinem ur-
springlichen Profil stark verdndert. Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibt auf Grund der geplanten Aufschiittung im Siidwesten dennoch ein mitt-
lerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -
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Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

9.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes

Grundwasser konnen auf Grund des Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden. Der
siidwestliche, tiefer gelegene Bereich wird aufgeschittet, bevor dort gebaut wird, wodurch auch
hier ein Eingriff ins Grundwasser unwahrscheinlich erscheint. Die geplante Bebauung hat eine
Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die
Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden.

Laut dem Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgau GmbH (20.05.2019) sind
wahrend der Bauphase ggf. 6rtlich WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich. Fiir die geplanten
Gebude wird die Anlage einer Ringdrainage um alle Gebdude empfohlen.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)
baubedingt
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-
wasser
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9.2.3.4

9235

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge -

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserver-
bandes Rothach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das Gebiet bzw. die Bestandsgebdude verfigen bereits Gber Anschliisse an die stidtische Trink-
WaSSErversorgung.

— Nach Durchfihrung der Aufschittung ist das Plangebiet weitestgehend eben, sodass bei
Starkregenereignissen nicht mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen ist.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr.2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird auch im siidwestlichen Teil des Plangebietes und den bislang be-
stehenden Griinflachen unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen beschriinkt. Bei
Einhaltung der giltigen Wirmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

— Durch die Rodung einer Waldfldche von knapp 1ha sowie weiterer Gehdlze verringert sich die
Frischluftproduktion im Plangebiet. Da jedoch im Norden, Osten und Westen weitere wesentlich
groBere Waldflachen angrenzen, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
durch die Rodung der Gehdlze zu rechnen.

— Da das Plangebiet bereits zum Teil versiegelt und bebaut ist, werden keine Luftaustauschbah-
nen beeinfrdchtigt.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Der Bereich wird Gber die bestehende "JigerstraBe" erschlossen, d.h. es ist nicht
mit erhhten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Verkehr zu rech-
nen.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten COo-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
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sich in spiitbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— FEine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen auf dem Park-
platz und Dachbegriinung) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung
der Warmeabstrahlung) abgemildert.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- —

nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wrmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Gehdlz- und Grinfldchen weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- -

holze), weniger Kaltluft (Grinland)

Anlage von Griinflchen Verbesserung des Kleinklimas +

betriebsbedingt

Besucherverkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus dem Klinikbetrieb

9.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung never Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine Begintrichtigung, weil
ein Stiick Wald gerodet und mehrere Grinflachen tberplant werden. Eine Fernwirkung der ge-
planten Gebdude ist auf Grund der umliegenden Waldstiicke nicht gegeben.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Eingriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukérper auf das
Landschaftshild maglichst gering zu halten, wird auch der Wald im Stdwesten so weit wie
maglich erhalten. Die festgesetzte Pflanzliste trdgt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes
20 schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes
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an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadel-
gehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem
wird nur auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen, um die privaten Grinflichen mag-
lichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Langfristige Beeintrichtigung -

Verkehrsfldchen

Entfernung der Gehdlzfldche geringere Attraktivitdt fur Naturerlebnis -
Durchgrinung des Plangebietes, Ortsrand-  Wiederherstellung des urspriinglichen Siedlungs- +
eingrinung bildes am Waldrand

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

9.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die landwirtschaftlich genutzte Fldche im Stidwesten geht verloren. Eine Erholungs-Nutzung fir
die Offentlichkeit wird erst nach Anlage der neven Griinfldchen wieder mdglich. Dafir wird durch
die Planung die Erweiterung der Klinik die medizinische Grundversorgung der Bevdlkerung ge-
sichert. Die FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft bleibt erhalten. Die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper jedoch eine geringfiigige Be-
einfriichtigung. Die Bedeutung des Gebietes fir die Naherholung wird durch die Schaffung at-
traktiver Grinstrukturen im Rahmen der MaBnahmen zum Ausgleich sowie zur Vermeidung und
Minimierung (Pflanzung von Gehdlzen) erhdht. FuBwege-Verbindungen durch die Grinfldchen
verbessern die Nutzbarkeit eines Teils der Fldchen als fir die Erholung, inshesondere fiir die
Klinikbesucher, -patienten und -mitarbeiter. Insgesamt wirkt sich die Planung positiv auf die
Situation der Stadt Lindenberg aus.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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9238

9239

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Sicherstellung der medizinischen Grundversor- ++
Verkehrsflichen gung der Bevélkerung, Angebot neuer Arbeits-
plitze

Anlage von Griinflchen Schaffung neuer Erholungsflichen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und Betriebsldrm, -
Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es temporir zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heiz- und Lisftungsanlagen in den neuen Gebiuden zu erwarten. In allen
Fiillen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Flichenneuversiege-
lung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass s zu einer geringfiigigen Erhdhung
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der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt
"Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die
freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
frifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten
gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper, Lichtpunkthdhe maximal 6,00 m).

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

9.2.3.10 Artund Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfiille sind inshesondere recyclingfhige Verpackungen, organische Abfille
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fiir Abfall-
wirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Biomiill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Durch den Klinikbetrieb fallen zusdtzlich Sonderabfdlle an. Diese sind z.T. in der Kategorie 18
("Abfiille aus der Geburtshilfe, Diagnose, Behandlung oder Vorbeugung von Krankheiten beim
Menschen") der Verordnung Gber das Europdische Abfallverzeichnis (AVV). Hierzu gehdren ins-
besondere Verbdnde, Einwegkleidung, Altmedikamente und infektidse Abfdlle. Ein Teil dieser
Kategorie gilt gem. §3 Abs. T AW als gefdhrlich im Sinne des § 48 Kreislaufwirtschaftsgesetz.
Gof. ist dieser Sonderabfall einem Beseitigungsverfahren zuzufihren. Fir die Entsorgung von
Abfillen der Kategorie 18 ist die Mitteilung 18 "Vollzugshilfe zur Entsorgung von Abfdllen aus
Einrichtungen des Gesundheitsdienstes" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu
beriicksichtigen.

— Zur Entsorgung der Abwiisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

9.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit bereits zum Teil versiegelten oder bebauten Fldichen nicht zu erwarten. Sofern die opti-
male Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen
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sachgerecht umgegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ord-
nungsgemdBe Lagerung gewdssergefthrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Aus-
wirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fiir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
ten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind.

— Fir die Anlage der Gebéiude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetz, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebéuden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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9.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,

9.24

9241

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Die Wechselwirkungen zwischen Mensch und Arten/Lebensraumen erfahren eine Verdnderung,
da die bestehenden Griin- und Waldflachen tberplant und mit einer neuen Klinik bebaut wer-
den.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spiter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrichtigung der spater dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nhrstoffen unter Umstanden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fir die Artenvielfalt dar, sondem reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Baden,
Wasser zu speichern und zu filten. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewdssern (Schutzgut Was-
ser) fihren.

— Der verdnderte Boden-Wasserhaushalt beinflusst auch die zukiinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen. Eine Verdinderung des Bodenreliefs durch die geplanten Aufschittungen
kann Auswirkungen auf das Landschaftshild haben (z.B. Verlust eines charakteristischen Han-

ges).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unferscheiden zwischen dem Bereich der
bestehenden Krankenhausgebdude und Hof- und Verkehrsfldchen und dem Bereich, der erstmalig
Gberplant wird. Fir den Bereich, in dem die vorliegende Planung den Bestand Gberlagert, ist zur
Bewertung des Eingriffs der Bestand der zukiinftigen Planung und den damit verbundenen Ein-
griffsmdglichkeiten gegeniiberzustellen. Das heiBt, wo jetzt bereits Baurecht besteht und dieses
zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Ein
Ausgleichshedarf entsteht dort, wo zusitzliche Eingriffe ermdglicht werden. Im vorliegenden
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Planungsfall geschieht dies durch die Uberplanung von Grinfldchen und Wald mit Sondergebiefs-
und Verkehrsfldchen (zur Nachverdichtung sowie zur ErschlieBung des nun folgenden Bauabschnit-
fes).

Gleichzeitig entfallen teilweise festgesetzte Ausgleichsflichen durch bauliche Uberplanung bzw.
Funkfionsverlust. Diese sind einem Faktor von 1:3 an anderer Stelle zu ersetzen. Das heiBt, interne
Ausgleichsfldchen, die baulich Gberplant werden, sind zum einen als bestehende hochwertige Fld-
chen (Entwicklung inkl. Time lag --> Faktor 1,7) sowie als Eingriffsfldchen (Faktor 1,3) zu be-
werten. Fir die Gberplanten Biotopfldchen (Offenlandbiotope sowie Sumpfwald) wird ein Faktor
von 1:1,7 bzw. 1:2 angesetzt. Die (bauliche) Erstiberplanung von sonstigen im AuBenbereich ge-
legenen Fldchen fihrt ebenfalls zu einem Eingriff, der zu kompensieren ist.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in allen
Fragen mit "ja" beantwortet werden. Es handelt sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fir ein Sondergebiet fiir eine Klinik. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeitsschrit-
ten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis 1c des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt teils um bereits versiegelte/bebaute Flachen der
bestehenden Klinik, teils um Extensivgrinland und Fichtenforst sowie hochwertige Biotope.

Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich zum Teil um vollstindig oder teilversiegelte Flichen, ein GroBteil
des Geltungsbereiches ist jedoch noch unversiegelt. Die noch unversiegelten Bereiche sind groBfl-
chig anthropogen Gberprégt. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit hohem Grundwasser-Flurabstand, jedoch sind
die tiefer gelegenen Bereiche im Plangebiet stark von Wasser geprégt. Zudem findet sich in der
Nihe des Parkplatzes ein naturnaher Retentionsteich mit Schilfbestand, der dem streng geschiitz-
fen Kleinen Wasserfrosch einen Lebensraum bietet, und im Fichtenforst ein kleiner Bach. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Th, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um ein insgesamt gut durchliiftetes Gebiet abseits grofer
Verkehrswege mit ausgedehnten Waldbestdnden in der Umgebung. Es ergibt sich hieraus eine
Teilzuordnung zur Liste Th, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Das Landschaftshild ist durch die bestehende Klinik bereits erheblich
vorbelastet. Jedoch wird der Bereich durch die umliegenden Waldstrukturen von auBien her abge-
schirmt. Der siidliche Teilbereich ist durch extensives Griinland, den hochwertigen Retentionshereich
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und Waldfldchen geprdgt. In Summe ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Tb, unterer
Wert.

Aufgrund der o. g. Teilzuordnungen ergibt sich eine Gesamtzuordnung zur Liste 1b, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild
(Kategoriel).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffsschwere des Typs A, da der Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)

— Herstellung extensiver Grinlandfldchen im nérdlichen und sidwestlichen Bereich (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir den geplanten Parkplatz (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— FErhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich des Waldes im Siidwesten und Norden
soweif unter Beriicksichtigung des 30 m-Waldabstandes mdglich (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Festsetzung einer Dachbegriinung fir alle Hauptgebdude (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Klima/Luft

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verwendung insektenschonender Beleuchtung und PV-Module (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensriume)
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Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Aufgrund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen ergeben sich fir die Teilfldchen verschiedene Kompensati-
onsfakforen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird fir die privaten Griinflichen, die als arten-
reiches Extensivgrinland entwickelt werden kannen, ein geringerer Kompensationsfaktor von 0,4
angesetzt.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflachen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensationsfaktor  Fléiche (m?) erforderliche
Ausgleichsfléche
(m?)

Sondergebiet Klinik und Verkehrsflichen Al
(Planung abzgl. Bestand) 1 15.591 15.591
Beeintrdchtigte Grinflichen All 1 2.475 2.475
Andere Grinfldchen BI 0,4 5.806 2.322
Uberplante Ausgleichsfliichen Alll 3 1.300 3.900
(3.502+181)

Uberplante Offenlandbiotope (181 m2

iberplantes Biotop auBerhalb des Gel- All 17 3.502 7
tungsbereiches) = 6.261
Uberplanter Sumpfwald Alll 2 1.413 2.826
Teiche - 0 245 0
Wald (bleibt erhalten) - 0 5.016 0
Summe 53.961 33.376

Die Auswahl gesigneter Fldchen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflachen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes auf den FI.-Nm. 2071 (Teilfldche), 202 (Teilfliche), 204 (Teilfldche), 206 (Teil-
flche) und 430 (Teilfldche; alle Gem. Lindenberg) siddstlich des Schulzentrums Lindenberg und
des Lindenberger Bachs und ndrdlich der HansenweiherstraBe sowie auf den Fl.-Nrn. 424/2 und
427 (Gem. Lindenberg) innerhalb des Waldstiicks siidwestlich des Schulzentrums. Eine weitere
Ausgleichsfldche liegt westlich des Waldsees und dstlich von Allmannstied auf einer Offenlandfld-
che innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Waldsee bei Lindenberg im Allggu und Umgebung"
auf der FI.-Nr. 2044 (Gem. Scheidegg).
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Folgende MaBnahmen sind auf den Fldchen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

FI.-Nr. 201, 202, 204, 206 und 430 (jeweils Teilfldchen; Gemarkung Lindenberg) — Ausgleich
fir Offenlandbiotope und Wald

— Aufdem in Richtung Norden/Nordwesten geneigten Hand der FI.-Nr. 430 ist durch Reduzierung
der Mahd auf 2x pro Jahr (erste Mahd nicht vor dem 15. Juni, zweite Mahd nicht vor dem
15. August) artenreiches Extensivgrinland zu entwickeln.

— Aufden Fl.-Nm. 206 und 204 ist in den ndher am Bach gelegenen Bereichen das benachbarte
Biotop "Flachmoor am Mihlbach siidwestlich Lindenberg" zu entwickeln und die Moorbereiche
auszudehnen. Hierfir sind ggf. vorhandene Drainagen zu 6ffnen. AuBerdem ist der bestehende
Graben mit 2-3 Durchldssen zu versehen, damit das Wasser breitflichig iber die gesamte Fld-
che rieseln kann. Die Mahd muss nach dem 1. August erfolgen.

— Das Loch am Bachauslass auf der Fldche ist mit Bodenaushub von der ndher am Bach gelege-
nen Fldche etwas aufzufillen.

— Um die Aushreitung von Wasser-Kreuzkraut zu verhindern, kann im ndher am Bach gelegenen
Bereich Festmist ausgebracht werden.

— Die Wiederherstellung und Weiterentwicklung des Hangquellmoors (innerhalb des kartierten
Biotops) muss durch eine fachkundige Planung begleitet werden.

— Im Ubergang zu dem westlich von Siid nach Nord verlaufenden Bachlauf mit Bachbegleitgehdlz
ist ein Auwaldstreifen zu entwickeln. Hierfur sind auetypische Gehdlzarten (Schwarzerle, Grau-
erle, Hangebirke, Bergahorn, Gewdhnliche Traubenkirsche, Hasel, Schwarzer Holunder und
Blutroter Hartriegel) in einem etwa 10 m breiten Streifen locker zu pflanzen, zu pflegen und
daverhaft zu erhalten. Der kleine Feldweg bleibt erhalten, ebenso wie der etwas weiter siidlich
gelegene Durchlass.

— Um einen Ubergang zwischen dem Auwaldstreifen und den anliegenden Extensivgrinlandfld-
chen zu schaffen, ist zwischen diesen Teilbereichen ein extensiver Waldsaum als Puffer zu er-
halten. Dieser ist mit Strduchern der 0.g. Arten zu bepflanzen.

— Auf das Aushringen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Fléiche zu ver-
zichten.

FI.-Nm. 424/2 und 427 (Gemarkung Lindenberg) — Ausgleich fiir den Sumpfwald

— Der bestehende Fichtenforst ist in einen naturnahen Waldbestand feuchter Standorte mit ge-
wassertypischen Begleitgehdlzen umzuwandeln. Hierfir sind die Fichten auf den Fldchen scho-
nend zu entnehmen.
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— Totholz anderer Baumarten ist — soweit es die Verkehrssicherungspflicht zuldsst — auf der Fld-

Fl.-

che zu belassen.
Nr.2044 (Gemarkung Scheidegg) — Ausgleich Fldcheneingriff

Hinweis: Die Fldche dient vorrangig als Ausgleich fir das AuBenbereichsvorhaben "Waldseeho-
tel". Fir diesen Ausgleich wurde fiir die FI.-Nr. 2044, die westlich des Waldsees in einer Offen-
landschneise zwischen Waldern im Norden und Siiden noch innerhalb des LSG am Waldsee
liegt, ein MaBnahmenkonzept und eine Bilanzierung nach BayKompV erstellt (Bironetzwerk
stadt-land-see; Fassung vom 01.07.2019). In dem MaBnahmenkonzept sind zwei verschie-
dene Varianten vorgesehen, da bei der groBeren Variante die Zustimmung des Eigentimers
eines benachbarten Grundstiicks zur Wiederverndssung eingeholt werden muss. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung bestand noch Unklarheit dariiber, welche der beiden Varianten umgesetzt
werden kann. Die nachfolgend beschriebene Bestandsaufnahme und MaBnahmen sind dem
0.9. MaBnahmenkonzept entnommen

Die Fldche liegt im Randbereich des Biotops "Moorkomplex am SW-Rand des FFH-Gebietes
"Lindenberger Moos" siiddstlich Allmannsried an einem leicht nach Nordosten ansteigenden
Hang. Mittig sowie entlang des siidlichen Randes verlaufen drei Grdben, die die Fliche stark
entwiissern. Diese Grdben entwdssern in die flache Geldndesenke, in der ein zentraler Haupt-
graben das Wasser zum Waldsee fihrt.

Die ehemals flichig vorhandenen Feucht- und Nasswiesen sind aufgrund der langjdhrigen Ent-
wsserung zu einer arfenarmen Magergraswiese degeneriert.

Entwicklungsziel sind artenreiche Feucht- und Nasswiesen mit Binsen und Seggen. Hierzu muss
die Fldche ganzjdhrig wiederverndsst werden. Zudem soll der Lebensraum fir Reptilien entwi-
ckelt werden. Im Einzelnen sind dafr folgende MaBnahmen umzusetzen:

Mittelgraben:

— Priifung auf Drainagen, sofem vorhanden und noch funktionsfahig sind diese zu schlie-
Ben.

— GrabenschlieBung vor der Einmiindung in den Westgraben mittels einfacher Querver-
bauung (U-Profile mit Holzbrettern); abschnittsweise Verfiillung des Grabens mit Erd-
material.

— Freilegung des Quellbereiches (ca. 10 gm Wasserfliiche) und Offnung des Oberlaufs;
Anlage flacher Uferbaschungen (Abfuhr des Aushubmaterials, Durchfiihrung der Bauar-
beiten im Winter)

— Verzicht Grabenrdumung

— Im Unterlauf am Nordufer auf 1-2 m Breite Zulassen einer natirlichen Gehdlzsukzession
mit Erle, Birke, Weiden; diese sind im 5-jahrigem Turnus jeweils zur Halfte auf Stock zu
setzen. Fichten sind zu entfernen.

Ostgraben/Siidostgraben:
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— Priifung auf Drainagen, sofern vorhanden und noch funkfionsfahig sind diese zu schlie-
Ben (sofern seitens der Angrenzer Einverstandnis eingeholt werden kann).

— Finbau von ca. 3 Querbauwerken im Ober-, Mittel- und Unterlauf. Zusdtzlich abschnitts-
weises Verfillen des Grabens. Aufgrund des angrenzenden Flst. 1959/0 kann diese
MaBnahme nur in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentimer erfolgen.

— Am Oberlauf Entnahme der vorhandenen und spiter aufkommender Fichten.
Ehemalige Feucht-/Nasswiese:

— Aufnahme Pflegemahd: einmalige Mahd mit Abrdumung des Mahguts nach Trocknung
auf der Fléche.

— Am Siidost und am Sidwestgraben Entwicklung von 1-2 m breiten Ufersdumen mit
Hochstauden; Mahd alle 3 Jahre im Turnus (jeweils abwechselnd die Halfte der Fldiche).

Quellbereich am Westgraben:

— Optimierung als Habitat fir Kreuzotter: VergriBerung der Wasserfliche auf ca. 10 m?,
Anlage flacher Bdschungen.

Waldrdnder:

— Entwicklung strukturreicher Waldrand mit Laubgehélzen iber natiirliche Sukzession (Ha-
bitat fir Kreuzotter). Bei starkem Fichtenautkommen sind diese alle 3-5Jahre zu ent-
fernen.

9.2.4.15 Tabelle zu den Ausgleichsflichen

Ausgleichsfléchen Lage der Bestandssituation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?

Fl.-Nrn.201, 202, 204, extern intensiv genutztes Grin-  Schaffung von artenreichem Ex-  23.985 (davon
206 und 430 land und bachbegleitende  tensivgrinland, Erweiterung und ~ 6.218 m? fiir
Geholze, auf FI.-Nr.206  Renaturierung der bachnahen Be-  Ausgleich Of-
bestehendes, jedoch dege- reiche, Anlage eines Auwaldstrei-  fenlandbiotope

neriertes Flachmoor fens mit Waldsaum als Puffer und 2.875m?2

Aufforstung)

Fl.-Nrn.424/2 und 427 Exten Fichtenforst nahe Bachlauf Entnahme der Fichten, Entwick- 5.524m?
lung eines naturnahen Laub-
mischwaldes nasser Standorte

(Sumpfwald)
FI.-Nr. 2044 extern Degenerierte Magergras-  Entwicklung von seggen- und 4500 m?
(Gem. Scheidegg) wiese, Entwiisserungsgri- - binsenreichen Feucht- und Nass-
ben wiesen durch Wiederverniissung
Summe 34.009
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Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der erforderliche Ausgleichshedarf in Hohe von 33.376 Okopunkten

vollstdndig auf den externen Ausgleichsflachen FI.-Nm. 201, 202, 204, 206, 424/2, 427 und 430
(Gem. Lindenberg) sowie der FI.-Nr.2044 (Gem. Scheidegg) ausgeglichen.

Der Ausgleichsbedarf wird mit beiden Varianten der Aufwertung auf FI.-Nr. 2044 abgedeckt. Samt-
liche Flichen auf der Gemarkung Lindenberg befinden sich im Eigentum der BRK-Schwesternschaft,
die die Rotkreuzklinik betreibt. Zur Sicherung der vorgesehenen Ausgleichsflichen und -maBnah-
men sollten diese im Grundbuch eingetragen werden.

Ein Nachweis des Zukaufs der noch erforderlichen Ausgleichsflache auf einem Teil der Fl.-Nr. 2044
wird der UNB vor Satzungsheschluss vorgelegt.

Neben der Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB ist auch ein forstrechtlicher Aus-
gleich zu erbringen. Fir die FI.-Nr. 809 ist die Nutzungsart "Wald" im Sinne des Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) ausgewiesen. Der ca. 30-jdhrige Baumbestand setzt sich aus Tannen,
Fichten und beigemischten Schwarzerlen zusammen. Im Zuge des Vorhabens geht eine Teilflache
des Waldes durch Rodung dauerhaft verloren. Die Rodung bedarf laut Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der
Erlaubnis und kann genehmigt werden, sofern andere Rechtsvorschriften nicht enfgegenstehen
(Art. 9 Abs. 4 BayWaldG). Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu),
Immenstadt (AELF) hat in seiner Stellungnahme vom 12.02.2021 einer Rodung unter der Voraus-
sefzung zugestimmt, dass zum Ausgleich orts- und zeitnah eine Ersatzaufforstung von mindestens
50% der zu rodenden Fléche erfolgen muss. Die 50 % gelten aus Sicht des AELF als angemessen,
da neben den Waldfunktionen auch das Klinikum und dessen geplante Erweiterung der Bevilke-
rung von Lindenberg zugutekommen. Insgesamt ist eine Waldfldche von rund 8.000 m? betroffen
(siehe Auszug aus dem Luftbild unten). Um die Ersatzaufforstung zu gewdhrleisten, wurde zwischen
der Schwesternschaft Miinchen vom BRK. e.V. und dem AELF mit Schreiben vom 07.06.2022 eine
Selbstverpflichtungserkldrung abgeschlossen, mit welcher sich die Schwesternschaft verpflichtet,
auf einem eigenen Grundstiick im regionalen Umfeld innerhalb der nichsten 3 Jahre eine Ersatz-
aufforstung im Umfang von 5.000 m? vorzunehmen. Damit wird die Umsetzung der Ersatzauffors-
fung gewdhrleistet.
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Auszug aus dem Luftild von der betroffenen Waldflche (ohne MaBstab).

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Standort der noch bestehenden Klinik im
nordlichen Teil des Geltungshereiches. Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Neubau der Klinik
sowie dazugehdriger Anlagen zu ermdglichen und damit die medizinische Grundversorgung der
Bevilkerung auch in Zukunft zu gewdhrleisten. Zudem ist der Bereich durch die "JigerstraBe" be-

reifs erschlossen und verfiigt Gber einen Hubschrauberlandeplatz, sodass er bestens fir die Errich-
tung des Klinik-Neubaus geeignet ist.
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9.2.6

9.2.6.1

9.3
9.3.1

9.3.1.1

9.3.12

9.3.2

93.21

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Lindenberg als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung
und ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Aus-
gleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberprifung
im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dariiber hinaus kein eigenstindiges
Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustdndigen
Umwelthehdrden angewiesen.
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93.3.6

9337

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Sonstiges Sondergebiet "Klinik" am nordwestlichen Ortsrand
des Hauptortes Lindenberg unter Einbezug der bestehenden Rotkreuzklinik ausgewiesen. Der ber-
plante Bereich umfasst 5,40 ha.

Beim Plangebiet handelt s sich um das Geldnde der bestehenden Klinik im Norden, den Parkplatz
fir die Besucher der Klinik im Siidosten sowie um Griinflichen bzw. Wald im Stdwesten. Die Klinik
befindet sich etwas abseits der bestehenden Bebauung des Hauptortes Lindenberg. Es wird im
Westen, Norden und Osten groBtenteils von Waldfldchen umschlossen. Der Anschluss an die Be-
standshebauung des Hauptortes Lindenberg liegt im Sidosten.

Etwa 350 m siidwestlich des Plangebietes beginnt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Lindenberger
Moos" (Nr.8325-301). Erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des ge-
nannfen FFH-Gebietes sind auch bei Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

In den Geltungshereich des Bebauungsplanes "Klinik-Erweiterung” ragen die gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotope "Hochstaudenbestinde und Landschilfrohricht sidlich des Lindenberger Kran-
kenhauses" (Nr. A8325-0023, Teilfliche 1) und "Flachmoor- und Pfeifengras-Streuwiesenbrachen
siidwestlich bis nordwestlich des Lindenberger Krankenhauses" (Nr.A8325-0020, Teilfliiche 2)
hinein. Fiir die Beeintrichtigung der Biotope ist gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf Aus-
nahme zu stellen und ein Ausgleich in einem Verhdltnis von 1:1,7 (1:2 fir den Sumpfwald) zu
erbringen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Beseifigung einer als
Biotop kartierten Hochstaudenflur sowie der Uberplanung einer weiteren Biotopteilfldche, eines
Sumpfwaldes und einer bestehenden Ausgleichsfliche.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich mit einer Flche
von 33.376 m? wird auf externen Ausgleichsflichen auf der Gemarkung Lindenberg i. Allgdu (FI.-
Nm.201, 202, 204, 206 (jeweils Teilflachen), 424/2 und 427) und Scheidegg (FI.-Nr. 2044)
ausgeglichen. Der Waldausgleich wird in Absprache mit dem Amt fiir Emdhrung, Landwirtschaft
und Forsten (Kempten) zeitnah zum Bebauungsplanverfahren abgestimmt und umgesetzt.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin .T. land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Auch die bestehenden Versiegelungen und Gebéiude
erfahren keine Anderung. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung er-
geben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen erhebliche Schwierigkeiten vor.
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Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschdtzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (UG) des Bayerischen Landesams
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Bayernatlas, Google)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Lindenberg im Allgéu
— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschdtzung)

— FErgdnzter Ergebnisvermerk des Behdrdenunterrichtungs-Termines am 19.12.2018 vom
01.03.2019 gem. §4 Abs.1 BauGB mit umwelthezogenen Stellungsnahmen des Amtes fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten (zur geplanten Waldrodung, Waldausgleich
und Waldabstand), des Landratsamtes Lindau, Untere Naturschutzbehdrde (zur Erstellung von
Umweltbericht und  Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, VermeidungsmaBnahmen zum  Bio-
fopschutz, Uberplanung eines Biotopes und Ausgleichspflicht, Kompensationsfaktor, Kombina-
fion von Ausgleichshedarf durch verschiedene Eingriffe und Suche nach Ausgleichsfldchen, Er-
fassungen zu Amphibien, Reptilien, Vogeln, Fledermdusen und Haselmdusen sowie Erstellung
eines artenschutzrechtlichen Gutachtens und Abstimmung mit der UNB) und des Landratsamfes
lindau, SG. Technischer Umweltschutz (zu Gewerbeldrm-Immissionen und Immissionen des
Parkplatzes auf angrenzende Nutzungen und Einhaltung der Immissionsrichtwerte)

— Schriftlich eingegangene umweltbezogene Informationen im Rahmen der frishzeitigen Behtr-
denbeteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB mit Stellungnahmen des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege (mit Hinweisen zu bodendenkmalpflegerischen Belangen), des Landratsamtes
lindau, Fachbereich Gesundheit/Gesundheitsamt (zur Trinkwasserhygiene), des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zu Altlasten und Bodenschutz, vorsorgendem Bodenschutz, Wasserver-
sorgung und Grundwasserschutz, Gewdsserschutz und Abwasserbeseitigung und zu Oberfld-
chengewdssern) und des Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Lindau (zur
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Fingriffsvermeidung in das Biotop im Plangebiet und zur artenschutzrechilichen Uberpriifung
der Betroffenheit von Fledermdusen, Vdgeln, Amphibien und Reptilien)

— Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Behdrdenunterrichtung nach §4 Abs. 2 BauGB im

Februar 2020 mit umweltbezogenen Informationen des Landratsamtes Lindau, Bauaufsichts-
behorde (zur Grinflache siidwestlich des Parkplatzes), des Landratsamtes Lindau, Untere Na-
turschutzbehdrde (zu den noch fehlenden Planungsunterlagen, zum Eingriff in Biotope und An-
frag auf Ausnahme, zum Ausgleich, zu den Inhalten der saP, zur Herstellung von ErsatzmaB-
nahmen fir den Kleinen Wasserfrosch und fiir Flederméuse), des Landratsamtes Lindau, Um-
welt- und Naturschutz — Immissionsschutz (zum Gegenstand der Planung, zu den Larmimmis-
sionen an der Umgebungsbebauung und zur Kliniknutzung als schiitzenswerter Immissionsort),
des Landratsamtes Lindau, Wasserrecht (zur Beseitigung von Niederschlagswasser), des Amtes
fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Fachbereich Forsten (zu vom Vorhaben
betroffenen Waldfldchen, Voraussetzungen fir eine Rodungserlaubnis und zur Ersatzaufforstung
sowie zum Waldabstand), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlasten und Bodenschutz,
vorsorgendem Bodenschutz, Wasserversorgung und Grundwasserschutz, Gewdsserschutz und
Abwasserbeseitigung sowie zu Oberfldchengewdissern)

Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung" des Biro Sieber
vom 31.08.2020 (zur Bewertung der Ldrm-Immissionen aus dem Plangebiet auf angrenzende,
schiitzenswerte Nutzungen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten des Biro Sieber in der ergdnzten Fassung vom
10.05.2022 (zum Vorkommen geschitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwen-
digen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen)

Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgdu GmbH vom 20.05.2019 (zu den
durchgefihrten Untersuchungen, Beschreibung der Untergrundverhdltnisse, Bodenklassifizie-
rung und Bodenparameter und zu den bautechnischen Folgerungen)

— Naturschutzfachliche Autwertungsbilanz nach BayKompV fiir Fist. 2044 Gem. Scheidegg Lin-

denberger Moor des Bironetzwerks stadt-land-see in der Fassung vom 01.07.2019
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.2
10.1.2.1

10.1.3
10.1.3.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Durch die 0.g. Beschrinkung bei den drtlichen Bauvorschriften wird fir die Bauherrschaft ein Ma-
ximum an Gestaltungsfreiheit gewdhrt. Die Auswahl von Dachform, Materialien und Farben ist
dadurch individuell mdglich.

Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Auf eine Regelung fiir Gebdude-Anbauten und Dachauthauten wird verzichtet. Es sind stattdessen
die Anforderungen des Art. 8 BayBO (Gestaltung) einzuhalten.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschréinkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass Geldndeverdnderungen besonders im
Bereich der privaten Verkehrsfldche erforderlich sein werden, um eine mdglichst ebene Parkfliche
ermaglichen zu kdnnen.

Aufgrund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Griinflichen in Richtung der freien Landschaft ist
der Ausschluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind in diesem Bereich
deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise durchzufiihren. Auf Grund der beabsichtigten
Durchldssigkeit der Freiflchen ist eine Beschrdnkung von stark trennenden Elementen erforderlich.
Einfriedungen im Bereich von sensiblen Nutzungen wie beispielsweise des Sauerstofftankes sowie
als Schutzvorkehrungen im Bereich Verkehr sind bis zu einer Hohe von 2,50 m madglich zur Siche-
rung ihrer Funktion.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsflachen werden gemdB Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO abweichende Regelungen getrof-
fen. Die Tiefe der Abstandsfldchen im Plangebiet betragen 0,2 H, mindestens aber 3 m.
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10.2.2
10.2.2.]

Die abweichende Abstandsfldchenregelung ist erforderlich, um eine sinnvolle Ausnutzung des Plan-
gebietes zu ermdglichen. Die vorgesehene Planung von Gebduden und Einrichtungen im Zusam-
menhang mit der medizinischen Grund- und Regelversorgung sowie der Altenpflege dient dem
zukunftsfihigen Aushau des Standortes der Rotkreuzklinik sowie der Anpassung an die aktuellen
Anforderungen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die besonderen Erfordernisse, welche an ein
zeitgemdaBes Klinik-Geldnde zu stellen sind, groBe Gebdude Kubaturen erfordern. Die abweichende
Regelung orientiert sich an der generellen Verkiirzung auf 0,2 H in einem Gewerbegebiet (GE). In
dieser Regelung kommt die gesetzgeberische Wertung zum Ausdruck, dass auch bei 0,2 H die An-
forderungen an eine hinreichende Belichtung, Belifung und Besonnung hinreichend gewahrt sind.
Im Ubrigen ldsst sich zur Gefahr der Brandibertragung anfihren, dass die Mindesttiefe von 3 m,
welche vorrangig dem Schutz von Brandiibertragung dient, vorliegend nicht unterschritten werden
darf. Zudem ist weiterhin zu beachten, dass die gewdhlten Materialien der AuBenwdnde den ent-
sprechenden brandschutzrechtlichen Anforderungen zu geniigen haben.

Stellpldtze

Es gelten die gesetzlichen Vorschriften (bzw. stidtische Stellplatz-Satzung). Hiermit wird sicherge-
stellt, dass ausreichend Stellpldtze fiir Besucher sowie Angestellte vorhanden sind.

Seite 76

Stadt Lindenberg im Allgiu - Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung"
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gessmtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 5,39 ha

11.2.1.2 Hdchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Sonstiges Sondergebiet "Klinik" 2,82 52,3%
Offentliche Verkehrsflichen 0,37 6,9%
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,79 14,7%
Versorgungsfliche 0,01 0,2%
Private Grinflachen 0,87 16,1 %
Wasserflche 0,02 0,4%
Waldfldche 0,51 9.5%

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg i. Allgdu

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Leitungen der Stadtwerke Lindenberg GmbH

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Seite 77 Stadt Lindenberg im Allggu - Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung

Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 10.06.2022



11224
11225
11.2.2.6

11.3
11.3.1
11.3.1.1

Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizititsnetze Allgdu GmbH, Lindenberg i. Allgdu
Gasversorgung durch: Stadiwerke Lindenberg GmbH
Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allggu) GmbH

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 10.06.2022 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 20.06.2022 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.06.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfossung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates

vom 20.06.2022 enthalten):
— Uberarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

— Spezifizierung der Festsetzung Ziffer 2.1 (Sondergebiet Klinik) zur Zuldssigkeit von Stellpldtzen
und Parkhdusern

— Reduzierung der max. Hohe von Werbeanlagen unter Ziffer 2.5 (Hohe von Werbeanlagen) aut
5,00m

— Spezifizierung der Festsetzung zu Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung unter Zif-
fer2.10

— Aufnahme einer privaten Griinfldche fir den Naturschutz unter Ziffer 2.20

— FErgdnzung der Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" unter Ziffer 2.23

— FErgdnzung der Festsetzung zur "Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsfldche/AusgleichsmaBnahme
fir Amphibien" unter Ziffer 2.24

— FErgdnzung des Abflussbeiwertes und einer weiteren Ausnahme in der Festsetzung "Bodenbeldge
in dem Baugebiet" unter Ziffer 2.25

— Streichung der Stiel-Eiche und der Trauben-Eiche aus der Festsetzung "Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes” unter Ziffer 2.27

— Aufnahme einer Festsetzung bzgl. der Ldrmimmissionen haustechnischer Anlagenunter Zif-
fer2.28
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— Aufnahme einer bauordnungsrechtlichen Vorschrift unter Ziffer 4.1 wonach Gewerbetriebe ge-
nehmigungspflichtig sind

— Aufnahme einer bauordnungsrechtlichen Vorschrift unter Ziffer 4.1 zu abweichenden Abstands-
fldchen

— Streichung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften 4.4- -4.7 zu Dachform, Dachfarbe sowie
Regelungen zur Photovoltaikaufstinderung

— Erganzung des Hinweises zum Artenschutz unter Ziffer 6.6
— Erginzung der wesentlichen Inhalte zur notwendigen Ersatzaufforstung unter Ziffer 9.2.4.18

— Erweiterung des Geltungsbereiches im Norden und darauf auftbauende Anpassung der "Erschlie-
Bungsrelevanten Daten" und Ziffer 11.2

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei den Hinweisen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

11.3.1.2 Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.06.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 26.09.2022 enthalten):

— FErginzung der Festsetzung zur "Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsfldche/AusgleichsmaBnahme
fir Amphibien" unter Ziffer 2.24

— Erginzung der wissenschaftlichen Namen der zu pflanzenden Gehélzen bei der "Lage der Aus-
gleichsfliche/-maBnahme" unter Ziffer 3.1

— Anpassung der Bilanzierung des Ausgleichskonzeptes unter Ziffer 9.2.4.15 ff.
— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
Ausschnitt aus dem Landesent- Kemptas (Allgani
wicklungsprogramm Bayern s S
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als allgemei-
ner lindlicher Roum

valtung

Ausschnitt aus dem Regionalplan

Allgdu, Landschaftliche Vorbe-

haltsgebiete (- - -)

SR
» ¥ xﬁ".x)(xxx"x
KT
X X X
£3 ,(;EX"-,"‘

Auszug aus dem rechtsgiltigen

Fldchennutzungsplan; der Fld-

chennutzungsplan wird fiir den

Bereich im Parallelverfohren ge-

dndert
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13 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidosten von dem be-
stehenden Parkplatz auf die
"Rotkreuzklinik Lindenberg"

Blick von Siden auf siidwestlich : ‘ fé
gelegene Grin- und Waldfldchen, = :

im Hintergrund die "Rotkreuzkli-
nik Lindenberg"

Bt

Blick auf weitere bestehende Ge-
holzstrukturen im Stden
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14 Verfahrensvermerke

141 Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 23.09.2019. Der Beschluss wurde
am 11.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

lindenberg i. Allgdu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)

142 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand mit Bekanntmachung am 13.11.2019 in der Zeit vom 20.11.2019.
bis 06.12.2019 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 15.02.2021 bis 19.03.2021 (Billigungsbeschluss
vom 21.12.2020; Entwurfsfassung vom 11.12.2020; Bekanntmachung am 08.02.2021) sowie
in der Zeit vom 18.07.2022 bis 19.08.2022 (Billigungsbeschluss vom 20.06.2022.; Entwurfsfas-
sung vom 10.06.2022; Bekanntmachung am 08.07.2022) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

lindenbergi. Allgdu, den ............. L.
(Biirgermeister E. Ballerstedt)

143  Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
19.12.2018 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.02.2021 (Entwurfsfassung vom
11.12.2020; Billigungsbeschluss vom 21.12.2020) sowie mit Schreiben vom 07.07.2022 (Ent-
wurfsfassung vom 10.06.2022 Billigungsheschluss vom 20.06.2022) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

lindenberg i. Allgdu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)
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14.4

14.5

14.6

14.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 26.09.2022 Gber die Entwurfsfassung
vom 10.06.2022.

lindenbergi. Allgiu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung" in der Fassung vom
10.06.2022 dem Satzungsheschluss des Stadtrates vom 26.09.2022 zu Grunde lag und dem Sat-
zungsheschluss entspricht.

lindenberg i. Allgdu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Klinik-Erweiterung" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lindenberg i. Allgdu, den .............

(Burgermeister E. Ballerstedt)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Klinik-Erweiterung" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt
iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

lindenberg i. Allgdu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)
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Plan aufgestellt am: 11.12.2020
Plan gedndert am: 10.06.2022
Plan gedndert am: 14.09.2022
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Stadtplanung und Projektleitung
Landschaftsplanung
Immissionsschutz

Artenschutz

Verfasserin:

(i.A. B.Sc. Natalie Begic)

B.Sc. Natalie Begic

M.Sc. Martin Werner
M.Sc. Benjamin Buck
M.Sc. Jasmin Hirling

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin sowie auf der Kunststoff-Bindeleiste folgende Priigung: "Biro Sieber Originalfassung".
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