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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom
09.05.2016 (GVBI. S.89)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI.
S.458)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedindert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. 1S.1474)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

22

23

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe), kinnen nur ausnahmsweise

zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach §4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. §14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO0). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.?2
BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen un-
ldssig sind (814 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 iV.m.
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— Tufahrten zu Stellplitzen und Garagen

um weitere 20 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)
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24

25

2.6

2.7

2.8

29

[

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

E./D../H...Wo

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, Stellpldtze und Garagen auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig. Zur Verkehrsflache ist mit Gberir-
dischen baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m, bei Ga-
ragen ein Mindestabstand von 3,00 m, freizuhalten, um die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrichtigen.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebdude (z.B. pro Rei-
henhauselement)
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210 Ausnahme von der Fest-
sefzung zur hochstzulds-
sige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebduden

Anlagen
H Agﬁﬁ

70

2.13

2.14

2.15 ‘ ‘

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Ausnahmsweise kannen bei Typ 1 bis 5 Wohnungen pro Einzelhaus
(als Wohngebtude) zugelassen werden.

Eine Ausnahme kann nur im Einvernehmen mit der Stadt Linden-
berg i. Allgdu erfolgen.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fliichen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschriinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m ber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als of-
fentlicher FuBweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.16 ‘ ‘

2.17  Unferirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

2.18  Versickerung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

2.19

220  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das iber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
versickern.

Fiir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Wasserfldche hier: Entwdsserungsgraben "Hasentobel"
(89 Abs. 1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze und
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
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Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 1 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume (z.B. Wohn- und Bi-
rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten gemdB den Anforderungen der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - auszufiihren. An den Fassaden liegt
maximal die Anforderung von Ldrmpegelbereich 1l (maBgebli-
cher AuBenldrmpegel von 61dB(A) bis 65dB(A)) vor. Daraus
ergibt sich fir die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume des
Wohnbereiches ein erforderliches GesamtschallddmmmaB Ry e
von mindestens 35 dB(A).

— Die zur Luftung bendtigten Fensterdffnungen der Wohn- und
Schlafrdume sind bei Neu-, Um- und Erweiterungshauten auf
die der NadenbergstraBe rickwirtige Gebdudeseite (Nordwes-
fen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Wohn- und Schlafrdume bendtigten Fensterdffnungen konnen
fir einzelne Wohn- und Schlafrdume zugelassen werden, wenn
eine Unterbringung von Fensterdffnungen entsprechend der Ori-
entierungspflicht unter der Voraussetzung von funktional befrie-
digenden Raumzuschnitten unmaglich ist und wenn die betref-
fenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten
schallged@mpften Liftungsanlagen (z.B. mechanisch unter-
stiitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) mit einer Min-
dest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 2 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume (z.B. Wohn- und Bii-
rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungshauten gemdB den Anforderungen der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - auszufishren. An den Fassaden liegt
maximal die Anforderung von Larmpegelbereich I (maBgebli-
cher AuBenldrmpegel von 56 dB(A) bis 60 dB(A)) vor. Daraus
ergibt sich fir die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume des
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2.23

2.24

Luft verunreinigende Im-

missionen

Pflanzungen in den Bau-

gebieten

Wohnbereiches ein erforderliches GesamtschallddmmmaB R'y e
von mindestens 30 dB(A).

— Die zur Liftung bendtigten Fensterdffnungen der Wohn- und
Schlafrdume sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf
die der NadenbergstraBe abgewandten Gebdudeseiten (Sud-
westen, Nordwesten und Nordosfen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Wohn- und Schlafrdume bendtigten Fensterdffnungen konnen
fir einzelne Wohn- und Schlafriume zugelassen werden, wenn
eine Unterbringung von Fensterdffnungen entsprechend der Ori-
entierungspflicht unter der Voraussetzung von funktional befrie-
digenden Raumzuschnitten unméglich ist und wenn die betref-
fenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten
schallgedampften Lifrungsanlagen (z.B. mechanisch unter-
stiitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) mit einer Min-
dest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Der Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle usw.) in Zentral-
heizungsanlagen ist unzuldssig. Der Einsatz von Festbrennstoffen in
Einzeldfen (z.B. Kacheldfen, Heizungsherde, Kamindfen) und offe-
nen Kaminen darf, bei Grundstiicken auf denen eine bauliche Nach-
verdichtung stattfindet, nur gelegentlich durchgefihrt werden (nach
Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwick-
lung und Umweltfragen liegt ein gelegentlicher Betrieb von Einzel-
dfen dann vor, wenn die Benutzung nicht hiufiger als 4-5mal pro
Monat erfolgt). Ausgenommen von diesen Regelungen sind Fest-
brennstoffe in Form von Pellets aus naturbelassenem Holz entspre-
chend DIN 517031-HP5 Ausgabe 2007 oder Holzpellets mit gleich-
wertiger Qualitit.

(89 Abs. 1 Nr.23 a BauGB)

Bei Baumpflanzungen sind ausschlieBlich Bdume 2. Ordnung, d.h.
mit einer maximalen Wuchshéhe von bis zu 15,00 m zu verwenden.
Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen (Bereich des "Hasentobels") ist auch die Pflanzung von
Bdumen 1. Ordnung zuldssig.
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(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

225 |3 I:ﬂar;bir:im].g . Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
cecocoe fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen; Pflanzbindung; die waldartigen Gehdlzstrukturen am
"Hasentobel" sind grundsdtzlich zu erhalten, zu pflegen und zu ent-
wickeln. Absterbende oder durch Windwurf und Schneebruch ge-
fiihrdete GroBbdume (inshesondere Fichten) diirfen aus Sicherheits-
grinden entnommen werden.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; sihe Planzeich-

nung)
2.26 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/
I\’MI oder unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
2.27 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Nadenberg — Um den Hasentobel" der Stadt Lindenberg i. Allgdu

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

/
/

2.28 Bereich der Anderung des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Nadenberg — Im
Laubach, Teil Il (Santisweg)" (Fassung vom 16.05.1966, Satzungs-
beschluss vom 05.12.1966) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen
oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen,
werden fir diesen Bereich vollstdndig durch diesen Bebauungsplan
ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

=1

7
I
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

SD

SD/PD/WD/FD

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayB0)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Dicher von Hauptge-
bauden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fir
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdach-
ungen etc.) sowie fiir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Ge-
rdteschuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max.0,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig)
oder Flachdach;

Fiir die Dachform Satteldach gilt, dass vertikale Versdtze von sich
gegeniberliegenden Dach-Ebenen (hdhenmdBig versetzter First)
2uldissig sind; sie werden auf max. 1,25 m (senkrecht gemessen von
Oberkante Teil-First zu Oberkante Teil-First) beschréink.

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen zu-
einander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Flache gemessen.
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3.6

3.7

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

Als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 5,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Ddcher von Ga-
ragen.

Bei zulissigerweise erichtbaren Flachddchern gilt eine Dachnei-
gung von 0-3°.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (Bau-
teile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulds-

SIg:
— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu ewtl.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bau-
teile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zulssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 27°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m
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3.8

Thermische Solar- und
Fotovoltaikanlagen

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben unbe-
riicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Auf geneigten Déichern sind aufgestdnderte Solar- und Fotovoltaik-
anlagen unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— die Aufstellung muss parallel zur Firstrichtung verlaufen

die Unterkante (FuBpunkt) hat innerhalb des Gebdudeumrisses
auf dem Dach aufzuliegen

— eine Neigung von 60° darf nicht Gberschritten werden (Winkel
zwischen der Horizontalen und dem Absorber bzw. dem Modul)

— ein seitlicher Mindestabstand zur AuBenkante der AuBenwand
von 1,25 m muss eingehalten werden

— eine Hohe von 0,25 m unter dem First darf nicht Gherschritten
werden.

Ausgenommen von diesen Vorgaben sind dachintegrierte Thermi-
sche Solar- und Fotovoltaikanlagen.

Nordseitige Solar- und Fotovoltaikanlagen werden ausgeschlossen.
Wenn der Nachweis erbracht wird, dass sie nicht reflektierend aus-
gefihrt werden, kann von der Stadt Lindenberg i. Allgéu eine Aus-
nahme zugelassen werden.

Auf Flachddchern sind aufgestdnderte Solar- und Fotovoltaikanla-

gen unter folgender Voraussetzung zuldssig:

— ein seiflicher Mindestabstand zur AuBenkante der AuBenwand
von 1,25 m muss eingehalten werden.

Hinweis: Bei der Gestaltung von Solar- und Fotovoltaikanlagen ist
darauf zu achten, dass mdglichst klare Rechtecke entstehen. In der
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3.9

3.10

Kniestock

Materialien

Dachfldche liegenden (Dachintegrierte) Losungen sollte der Vorzug
gegeben werden.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Kniestock wird bei eingeschossigen Gebduden auf max. 1,40 m,
bei zweigeschossigen Gebduden auf 0,50 m beschrdnkt.

Bestimmung des Kniestockes: Abstand zwischen

— Ebene der Oberkante des FertigfuBbodens des am tiefsten gele-
genen DachgeschoBes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

senkrecht nach unten gemessen.
(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 20°

sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie
2.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig.

Bei Dichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstandige Begriinung zuldssig.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zulssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)
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3.1

3.12

Farben

Ausnahmen von den Vor-
schriften zu den Dachnei-

gungen, Dachaufhauten
und Materialien

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dacher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Ausnahmen von folgenden Vorschriften bzw. zu Teilen dieser Vor-
schriften kdnnen

— bei zuldssigerweise errichteten Gebéuden, die zum Zeitpunk des
Aufstellungsbeschlusses dieser Planung bereits ausgefihrt oder
iberwiegend ausgefihrt waren bzw.

— bei Vorhaben, fir die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
dieser Planung eine bauaufsichtliche Genehmigung bzw. geneh-
migte Bauvoranfrage (letztere mit konkreter Darstellung von auf
die Vorschriften bezogen relevanten Gebéude-Elementen) vor-

lag,
zugelassen werden:

— Dachneigungen: 50° als HochstmaB fir das Dach des Hauptge-
bdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 5,00 m Breite
bei Satteldachgebduden

— Dachauthauten: Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 24°

— Materialien: Stehfalzblechddcher als Dachdeckung fiir geneigte
Dacher von Hauptgebduden, Garagen sowie sonstigen Neben-
gebduden mit mehr als 200 m? Brutto-Rauminhalt

sofern die Einhaltung der Vorschriften

— wesentliche bautechnische oder gestalterische Nachteile oder

— wesentliche Erschwernisse bei der Verwirklichung von sinnvollen
Losungen oder

— wesentliche Erschwernisse in Bezug auf die grundsitzliche Nutz-
barkeit der Gebdude
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2ur Folge hitte. In jedem Fall muss eine dem Ortshild angemessene,
ruhige Gesamtgestaltung der Gebiude im Sinne der o.g. Vorschrif-
fen gewdhrleistet bleiben.

Eine Ausnahme kann nur im Einvernehmen mit der Stadt Linden-
berg i. Allgdu erfolgen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

313 Anzahl der Stellpldtze in  Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
dem Baugebiet Baugebiet betrdgt:
WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 40 m? 1,0
ab 40 m? 20
Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
3.14  Heckenpflanzungen Bei Heckenpflanzungen ist ein Abstand von 0,70 m zur offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten (Stammmitte).
(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Seite 16 Stadt Lindenberg i. Allgiu - Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel"
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

43

44

45

4.6

4.7 W T

48

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

angrenzenden  Bebauungsplanes  "Guishof"  (Fassung  vom
03.07.2006) der Stadt Lindenberg i. Allgdu (siehe Planzeichnung)

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Nadenberg — Laubach, Teil 1"
(rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 09.07.1966) der
Stadt Lindenberg i. Allgdu (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Nadenberg — Im Laubach, Teil Il

Santisweg" (Fassung vom 16.05.1966, genehmigt 19.12.1968)
der Stadt Lindenberg i. Allgdu (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fliche ist eine uneingeschrinkte
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49

Mischwasserkanal

4.10

Regenwasserkanal

411  Rohreinlauf "Hasentobel"

412  Artenschutz

4.13  Vorhandene Gehdlze

Sicht jeweils 0,80 m @ber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Abwasserleitungen unterirdisch, hier Mischwasserkanal des AV
Rothach (siehe Planzeichnung)

Abwasserleitungen unterirdisch, hier Regenwasserkanal des AV
Rothach (siehe Planzeichnung)

Der Entwisserungsgraben "Hasentobel" mindet im Bereich der
Grundstiicke mit den FI.-Nrm. 300/1 und 768/10 in einen Regen-
wasserkanal. Der Betreiber der Regenwasserkanalisation hat fir die
Wartung und die Betriebssicherheit des Rohreinlaufes zu sorgen.
U.a. ist das Gitter ist hierfiir weiterhin regelmdBig zu reinigen.

GemdB § 44 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es ver-
boten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestitten besonders geschijtzter
Arten zu zerstdren sowie streng geschiitzte Arten und europdische
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winferungs- und Wanderungszeit erheblich zu storen. Um das Ein-
frefen eines Verbots-Tathestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu
verhindern, ist daher vor dem Abriss von Gebduden (inshesondere
Wirtschaftsgebduden/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume
2u prifen, ob diese von besonders geschiitzten Tieren bewohnt wer-
den. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im
Winter-Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Lindau abgestimmt werden.

GemdiB § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. T BayNatSchG ist es
verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes
vorkommende Bdume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden.
Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung sollten
daher auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.
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414  Schichtwasser und Hang-

wasser

415  Versickerung fiir Nieder-

schlagswasser in dem
Baugebiet und Boden-
schutz

Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze maglichst zu erhalten (Er-
haltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme) und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden Baum-
schutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich
vorhandener Biume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand
bestmdglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdb
DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden
und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4
"Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationshestinden und Tieren bei
BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Auf Grund der Hanglage ist mit Quellaustritten (lokales Schichtwas-
ser) im gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes zu rechnen.
Auch eine Anderung der Schijttung von Quellaustritten ist mdglich.
Vorkehrungen zum Schutz der Bebauung sollten getroffen werden.

Auf Grund der Topographie (Hanglage) und der Beschaffenheit der
anstehenden Boden kann es inshesondere bei Starkregenereignissen
zum oberfldchigen Abfluss von Niederschlagswasser (wild abflieBen-
des Hangwasser) kommen. Es wird darauf hingewiesen, dass der
natirliche Ablauf des Hangwassers weder zum Nachteil fiir den
Ober- noch fir den Unterlieger verdndert, behindert oder verstdrkt

werden darf (vgl. § 37 WG).

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die geltenden
technischen Regelwerke DWA M 153 und A 138 zu beachten. Nicht
sickerfdihiges Niederschlagswasser ist unter Beachtung der DWA Re-
gelwerke M 153 mit AT17 abzuleiten.

Beziiglich der Beseitigung von gesammeltem Niederschlagswasser
sind die derzeit giltigen wasserwirtschaftlichen Richtlinien zu be-
achten und anzuwenden.

Bei Neubauvorhaben ist vor Baubeginn das Erfordernis einer was-
serrechtlichen Erlaubnis fiir die Niederschlagswasserentsorgung zu
prifen. Sollte das Niederschlagswasser ber eine bestehende Re-
genwasser-Kanalisation abgeleitet werden, wire diese auf ihre Leis-
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416  Luftwdrmepumpen

417  Luft verunreinigende Im-
missionen

tungsfahigkeit hin zu Gberprifen und ggf. eine neue wasserrechtli-
che Erlaubnis bei dem zustindigen Landratsamt (hier: LRA Lindau)
20 beantragen.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versicker werden.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdische, andere Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe efc. verzichtet
werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollfe
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe o-
der entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Es wird die Anwendung des Leitfadens "Bodenkundliche Baubeglei-
tung BBB" (Merkblatt Bundesverband Boden BVB Band 2) zum Um-
gang mit Boden bei der Bavausfihrung empfohlen. Zudem wird da-
rauf hingewiesen, dass fir die Ausfihrungsplanung zum Umgang,
zur Lagerung und Verwertung von Gberschiissigem Bodenmaterial
die giltigen Normen (insbesondere die DIN 19731) anzuwenden
sind.

Durch den Betrieb von Luftwirmepumpen konnen bei unginstiger
Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche in der Nachbarschaft Immis-
sionsrichtwertiiberschreitungen der TA Ldrm und somit schddliche
Umwelteinwirkungen gerade nachts an benachbarten Wohngebiiu-
den nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen Luft-
wdrmepumpen so zu erichten, dass an den ndchstgelegenen Bau-
grenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel nach der TA Lirm
von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden. Dies kann vor allem durch
eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddmmung der
Liiftungsaggregate erreicht werden.

Die Bebauung befindet sich topografisch bedingt auf unterschiedli-
chen Hahenlagen. Insbesondere beim Einsatz von Festbrennstoffen
ist daher mit vermehrten Immissionen von Stduben und geruchsin-
tensiven organischen Verbindungen zu rechnen. Dies kann auch bei
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4.18

4.19

Brandschutz

Denkmalschutz

ordnungsgemdBem Betrieb der Feuerungs-Stiitten zu Geruchshelds-
tigungen fihren. Es wird im Allgemeinen empfohlen, emissionsarme
Brennstoffe (z.B. Heizdl EL, Gas) zu verwenden.

Die Einhaltung der Feuerungsanlagenverordnung (FeuV0) ist spezi-
ell in dem Gberplanten Gebiet auf Grund der Topografie und der
rdumlichen Beziige der Gebdude unabdingbar.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitshlatt W 405.

Die Ldschwassermenge muss mind. 96 m%/h Gber 2 h betragen. Der
Abstand der Hydranten zu den Gebduden darf maximal 80 - 100 m
betragen. Sollte die Loschwassermenge von mind. 96 m%/h Giber 2 h
iber die offentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein,
sind unterirdische Loschwasserbehlter vorzusehen.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstiinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Seite 21

Stadt Lindenberg i. Allgiu - Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel"
Textteil mit 67 Seiten, Fassung vom 30.09.2016



420  Ergdnzende Hinweise

421  Plangenavigkeit

422  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Im Geltungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten
wider Erwarten doch Altablagerungen angetroffen werden, sind das
Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau (B) zu
informieren.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmaBiger Versatz).

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhiuser, Reihenhduser, Kettenhduser
etc.) die max. Ausschopfung der Grundfliche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart
werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Lindenberg
i. Mllgciu noch das Planungsbiiro Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden dbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und Grund-
stiicksgrenze).
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.1 S.1722), Art.23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bavordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), hat der Stadtrat der Stadt Lindenberg i. Allgdu den Bebau-
ungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel" in dffentlicher Sitzung am 17.10.2016 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Nadenberg — Um den Hasentobel" ergibt sich aus des-
sen zeichnerischem Teil vom 30.09.2016.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
30.09.2016. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 30.09.2016 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil
7u sein.

Die Inhalte des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Nadenberg — Im Laubach, Teil Il (Sntisweg)" (Fassung vom
16.05.1966, Satzungsbeschluss vom 05.12.1966, genehmigt am 19.12.1968) sowie alle Anderungen, Er-
gdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Luwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000, - € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel" der Stadt Lindenberg i. Allgdu tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Eric Ballerstedt, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusummentassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich ndrdlich des Stadtzentrums der Stadt Lindenberg i. All-
gdu im Bereich des mittleren Nadenberges.

Der Geltungshereich erstreckt sich von der "JagerstraBe" im Sudwesten bis hin zur "Nadenberg-
straBe" im Nordosten. Er umfasst im Wesentlichen die Bebauung der Straenziige "FrihlingstraBe”,
"Am Hasentobel" und den "Falkenweg". Auch die Wohnbebauung sidlich des "Altmannweges" und
westlich der "St.-Ulrich-StraBe" sind Teile des vorliegenden Plangebietes.

Im westlichen Bereich der Planung grenzt der Geltungsbereich dieser Planung an den Geltungshe-
reich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Gutshof" (Fassung vom 03.07.2006), im
sidostlichen Bereich an den Geltungshereich des Bebauungsplanes "Nadenberg — Laubach, Teil
1" (rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 09.07.1966), jeweils ohne Liicke und ohne Uber-
lagerung.

Nordlich des vorliegenden Plangebietes liegt der Geltungshereich des Bebauungsplanes "Naden-
berg — Im Laubach, Teil 11 "Santisweg" (Fassung vom 16.05.1966, genehmigt 19.12.1968). In
zwei kleinen Teilbereichen wird dieser Bebauungsplan durch die gegensténdliche Planung iberla-
gert und dessen Inhalte werden vollstiindig durch diesen Bebauungsplan ersetzt. Dies dient der
Anpassung der Planung an das aktuelle Kataster.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nm. 298/1, 298/2,
298/3, 298/4, 298/5, 298/6, 298/7, 298/8, 298/9, 298/10, 298/11, 298/12, 298/13,
298/34 (Teilfl.), 298/35, 298/36, 298/37, 298/38, 298/39, 298/40, 298/41, 298/42,
298/43, 299, 299/4, 299/5, 299/6, 300/1, 30072, 300/3, 300/4, 300/5, 300/6, 300/7,
301/1, 301/2, 301/3, 301/4, 301/5, 301/6, 301/7, 301/8, 301/9, 301/10, 301/11, 301/19,
301/20, 301/24, 303, 303/3, 303/23, 303/24, 303/25, 303/33, 303/34, 303/35, 303/36,
303/37,303/38, 303/39, 303/42, 303/48, 761/3,761/4,761/5, 766/2, 767, 768/4, 768/6,
768/8, 768/10, 768/11, 768/12, 768/15, 769/3, 769/4, 769/8 (Teilfl.), 769/13, 769/14,
769/15, 769/22, 169/23, 769/24, 769/25, 769/27, 169/28, 169/29, 769/30, 769/31,
769/32, 769/33, 769/34, 769/35, 769/36, 769/37 (Teilfl.), 769/38, 769/39, 769/40,
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.2
6.2.2.1

169/41, 769/42, 769/43, 769/44, 769/45, 769/41, 769/48, 769/49, 769/50, 769/79 und
1478/9 (Gemarkung Lindenberg i. Allgdu).

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft bestimmt.

Die vorhandene Wohnbebauung innerhalb des Gberplanten Bereiches hat sich iber mehrere Jahr-
zehnte hinweg entwickelt. Einzelne Gebdude stammen aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts;
diese weisen als wesentliches gestalterisches Merkmal steile Dachneigungen auf. Die iiberwiegende
Mehrheit der bestehenden Wohngebdude entstand in den 1960er Jahren. Deshalb wird das Stra-
Benbild im Plangebiet iberwiegend durch Satteldachgebdude mit geringen Dachneigungen (oft-
mals im Bungalowstil) bestimmt. Die Architektur dieser Zeit pragt das Erscheinungsbild des mitt-
leren Nadenbergs im Wesentlichen. Nur wenige Wohngebdude entstanden nach dieser Zeit ney,
einige Gebéude wurde jedoch erweitert und umgebaut. Die meisten Wohngebdude sind als freiste-
hende Einfamilienhduser (ggfs. mit Einliegerwohnung) errichtet worden. An der "St.-Ulrich-StraBe"
prigen Doppelhduser das StraBenbild. Lediglich am siidlichen und dstlichen Rand des Plangebietes
sind vereinzelt Mehrfamilienhduser vorhanden. Eine groBere Bauliicke ist noch direkt an der "Na-
denbergstraBe" vorhanden.

Die weitldufigen, durchgriinten Grundstiicke tragen zum hochwertigen Erscheinungsbild des dber-
planten Bereiches bei. Einen groBeren prigenden Griinbereich stellt der eigentliche "Hasentobel"
dar. Dieser wird gebildet aus dem Entwdsserungsgraben und der mit Strduchern und Baumen be-
wachsenen Baschung. Dariiber hinaus sind keine heraus ragenden naturdumlichen Einzelelemente
vorhanden.

Die Topografie innerhalb des tberplanten Bereiches weist ein starkes Gefdlle auf. Die Gberwiegen-
den Teile des Geldndes sind nach Siiden hin fallend. Der tiefste Punkt im Plangebiet stellt der
Kreuzungsbereich der Strafien "Am Hasentobel" und "St.-Ulrich-StraBe" mit ca. 770,00 m . NN
dar. Im Bereich des "Altmannweges" liegt mit ca. 804,00 m 4. NN die hachste Stelle des Plange-
bietes.

Der "Hasentobel" ist ein Einschnitt zwischen den StraBen "Am Hasentobel" und der "Friihlings-
straBe" mit einer Tiefe von bis zu 10,00 m gegeniiber dem angrenzenden Geldnde. Der Beginn der
Verrohrung des Entwiisserungsgrabens befindet sich auf einer Hohe von ca. 774,00 m 4. NN.

Erfordernis der Planung

Aufgrund der Altersstruktur der Bewohner im Bereich des mittleren Nadenbergs ist hier mit einem
verstirkten Eigentimer- und Bewohnerwechsel in den kommenden Jahren zu rechnen. Die Wohn-
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6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.25

6.2.3
6.23.1

bebauung besteht iberwiegend aus Einfamilienhdusern, zum Teil eingeschossig, und stammt GroB-
teils aus den 1960er Jahren. GroBziigige Grundstiicke, mit GroBen bis zu 3.000 m? prdgen derzeit
das Erscheinungsbild der Siedlung. Potentiale zur Nachverdichtung sind somit gegeben. Im Laufe
der Jahre 2014 und 2015 wurden bereits Bauantrige eingereicht, die darauf schlieBen lassen,
dass zukiinftig eine bauliche Verdichtung des Gebietes stattfinden wird.

Derzeit ist das Plangebiet dem unbeplanten Innenbereich zu zuordnen, daher richtet sich die Zu-
ldssigkeit von Bauvorhaben momentan nach § 34 BauGB. Eine bauliche Verdichtung kann unge-
ordnet und ohne wesentliche Steuerungsmaglichkeiten der Stadt Lindenberg i. Allgdu erfolgen.

Der Stadt Lindenberg i. Allgdu ist es ein Anliegen, eine geordnete und nachhaltige stidtebauliche
Entwicklung im Bereich des mittleren Nadenbergs zu gewdhrleisten. Eine maBvolle Nachverdich-
tung soll ermaglicht werden, um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen. Diese MaBnahmen zur Innenentwicklung sollen in Einklang mit dem Erhalt
der hochwertigen stidtebaulichen Gestalt des Gebietes gebracht werden.

Ein Festsetzungskonzept ist erforderlich, dass den Siedlungscharakter erhalten und langfristig si-
chern kann. Das MaB der baulichen Nutzung soll durch Festsetzungen auf ein angemessenes
HochstmaB beschrinkt werden. BelieBe man den Bereich als unbeplanter Innenbereich gemdB
& 34 BauGB, wire eine sukzessive, ungeordnete Verdichtung im Rahmen eines schleichenden Pro-
zesses nicht auszuschlieBen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben unterlige weiterhin der Einzelfallpri-
fung. Auch eine massive Bebauung mit Geschosswohnungshauten wire auf der aktuellen pla-
nungsrechtlichen Grundlage langfristig nicht auszuschlieBen.

Der Stadt Lindenberg i. Allgdu erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugrei-
fen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 112 Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuriumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.
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— 1.2

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung zu beachten.

— 2.1.5 Anhang 1 Festlegung der Stadt Lindenberg i. Allgdu als Mittelzentrum.

— 2.2.1und An-  Festlegung der Stadt als allgemeiner landlicher Raum.

hang 2 "Struk-
turkarte"

— 32

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

6.2.3.2  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

—BVI3

— BVI1.7

— BV23

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Baulandre-
serven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegen gewirkt werden. Neubauflichen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Stddte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emevert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung dberwie-
gend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehal-
fen wird.

6.2.3.3  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.
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6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.23.7

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6244

6.245

Die Errichtung einer Vielzahl an Gberwiegend eigengenutzten Freizeitwohngelegenheiten (Zweit-
wohnungen) wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen je Wohngebdude
entgegne.

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit infe-
griertem Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 17.02.1997). Die Gberplanten Flachen werden hierin
iberwiegend als Wohnbaufldchen dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben
durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Die vorhandenen ErschlieBungsstrafien
werden als sonstige StraBen dargestellt. Der Bereich um den "Hasentobel" ist als Grinfldchen mit
raumbildpriigender Vegetation dargestellt. Der Bebauungsplan sichert diese Vegetation durch die
Festsetzung einer "Pflanzbindung" in diesem Bereich. Da die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes
somit Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um die Uberplanung eines bestehenden Wohn-
quartieres handelt, wurden keine Alternativ-Standorte innerhalb des Stadtgebietes diskutiert.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine attraktive Sidhanglage mit Blickbeziehungen zu stadt-
bildprdgenden Gebduden (insh. Kirche St. Peter und Paul) und zu den Allgduer Alpen bzw. den
Bergen des Bregenzer Waldes aus. Von Vorteil ist die Nahe zur Innenstadt und Versorgungseinrich-
tungen sowie zur freien Landschaft. Ein attraktives Wohnumfeld ist auch durch durchgriinte Garten
und den Gehdlzbestand des "Hasentobels" gegeben. Das Vorhandensein von ErschlieBung und Inf-
rastruktur schafft die Grundlage fir eine maBvolle Nachverdichtung.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Konzentration auf zweckmdBige Festsetzungen, der Notwendigkeit der Freihaltung des
"Hasentobels", dem Erfordernis des Nachweises einer ausreichend leistungsfahigen Verrohrung des
Entwdsserungsgrabens "Hasentobel" sowie der Notwendigkeit der Priifung der Verkehrsldrm-Im-
missionen der dstlich verlaufenden "NadenbergstraBe" hingewiesen.

Bei einem Termin zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
im Besonderen auf das hochwertige Erscheinungsbild des Gebietes und die Notwendigkeit von des-
sen Erhalt hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung im Bereich
des mittleren Nadenberges zu gewdhrleisten, Fehlentwicklungen aufzuhalten und eine angepasste
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6.2.4.6

6.24.7

6248

6.24.9

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.25.3

6.2.5.4

Nachverdichtung zu ermdglichen. Der vorliegende Bebauungsplan soll hierbei die bauplanungs-
rechtliche Grundlage zur Steuerung einer zukiinftigen Nachverdichtung darstellen.

Fir das vorhandene Wohnquartier zwischen der "JagerstraBe" und der "Nadenbergstralie" soll er-
reicht werden, dass durch eine Nachverdichtung weiterer Wohnraum fiir die ortsansdssige Bevol-
kerung entstehen kann, ohne dadurch die stidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu be-
eintrdchtigen. Neuvorhaben als MaBnahmen der Innenentwicklung sollen das Wohnquartier er-
gdnzen, ohne als Fremdkdrper in Erscheinung zu treten.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaf-
fen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("'qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO0).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes "Nadenberg — Um den Hasentobel" leitet sich aus
der Hierarchie der Rechtsgrundlagen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auf den Erhalt der vorhandenen Qualititen und eine sfiid-
febaulich sinnvolle, geordnete Entwicklung des mittleren Nadenberges ab. Das Plangebiet ldsst
sich strukturell und gestalterisch in drei Teilbereiche unterteilen.

Der topografisch hiher gelegene Bereich um die nrdliche "FrihlingsstraBe”, den nordlichen Be-
reich der StraBe "Am Hasentobel" sowie die Bebauung am "Altmannweg" und am "Falkenweg"
besteht fast ausschlieBlich aus freistehenden Einfamilienhduser (oftmals im Bungalowstil) mit gro-
fen Grundstiicken. Diese groBziigigen Strukturen sollen auch zukinftig erhalten bleiben. Eine Re-
duzierung bestimmter Teile der Grundstiicke auf eine eingeschossige Bebauung, soll zum Erhalt
des Charakters beitragen.

Im siidlichen Randbereich des Plangebietes finden sich differenziertere Baustrukturen. Neben Ein-
familienhuser sind Geschosswohnungsbauten vorhanden.

Der Bereich an der "St.-Ulrich-StraBe" zeichnet sich durch eine gleichformige Doppelhaushebauung
aus. Von der Gestalt und der Struktur ist dieser Bereich eher dem dstlich angrenzenden Wohngquar-
fier zuzuordnen.
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6.2.5.5

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

Die vorhandenen, rechtmdBig emichteten baulichen Anlagen unterliegen dem Bestandschutz
(Art. 14 Abs. T GG). Das bedeutet, dass diese Anlagen und deren jeweilige Nutzung, auch wenn sie
nunmehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, weiterhin rechtmBig sind. Da-
von sind auch MaBnahmen zur Sicherung und Erhaltung des Eigentums umfasst.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den tberplanten Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— |m allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben auf
eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund sei-
ner ErschlieBungs-Situation nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Eine gleich-
zeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird je-
doch nicht vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches er-
forderlich. Durch eine Einschriinkung bestiinde dariiber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charak-
fer vom Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundsitzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen die-
ser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vor-
sorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll
vermieden werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wir-
kung auf das Wohngebiet entstehen konnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nach-
haltig in ihrem Wohlbefinden beeintriichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Begintrdchtigung gegeben wire. Dem Gedanken einer fldchendeckenden
Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Stadtgebiet, speziell im Siedlungsbereich des Hauptortes,
kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funktechnischen Zusammenhinge entspro-
chen werden. Dies ist inshesondere dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch in
verfretbarer Nihe zum Geltungshereich dieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden oder
festgesetzt sind, in denen solche Anlagen generell zuldissig sind und in denen keine Einschrdn-
kungen ihrer Zuldssigkeit gelten oder geplant sind.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um Be-
eintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem
Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.
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6.2.6.3

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die kleinrdumige stidtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen fir die Typen 1-5 ergibt fir den Bestand eine maBvolle
Erweiterung der vorhandenen Gebdude. Fiir eventuelle Neubauabsichten ermdglicht dies eine
kompakte und fldchensparende Ausnutzung der Fldichen.
Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der im Gebiet vorhandenen und anschlieBenden
Bebauung. Die festgesetzten Werte von 0,24 bis 0,32 befinden sich im Rahmen der im §17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Wohngebiete. Sie orientie-
ren sich inshesondere an der bestehenden Bebauung und beriicksichtigt die Erfordemisse eines
stiirkeren Befestigungsaufwandes zur Nutzung der stark nach Siiden hin abfallenden Flichen.
Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stidtebaulich nicht ange-
passt.

— Die GRZ bezieht sich bei allen Flichen auf das jeweilige Gesamtgrundstiick. Die nicht bebau-
baren Flachen im Bereich des Hasentobels werden somit angerechnet.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen Garagen und/oder Stellpldtze st in
der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshiuschen,
Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstinden unterirdische Anlagen. Eine belie-
bige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen
auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B.
Grenzgaragen in einem nicht vertretharen MaBe zuldissig waren. Die getroffene Regelung sieht
eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Safz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmag-
lichkeit von 50% der zuldssigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen
dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit.
Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine
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6.2.6.4

6.2.6.5

6.2.6.6

6.2.6.7

solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie
ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig
anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit einer maximalen Kniestockhdhe
und der Dachneigung ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der
Baukérper vorzugeben.

Die festgesetzte offene Bauweise wird bei den Typen 2-4 nicht weiter differenziert, d.h. sie kdnnen
alternativ als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden. Bei den Typen 1 und 5
folgt eine Beschrdnkung auf das Einzel- oder Doppelhaus. Die Festsetzung einer offenen Bauweise
beschrdnkt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als
Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bau-
weise von den Interessenten gepriift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft bei einer Neubebauung zustzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anord-
nung der Gebdude im Grundstiick. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen sind innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) zulissig. Durch die iberbaubaren Grundstiicksfldchen
wird der erforderliche Abstand vom Entwdsserungsgraben "Hasentobel" verbindlich geregelt, so
dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und nicht iberdachte Stellpldtze und Garagen
(inkl. sog. Carports) sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zu-
ldssig. Dadurch besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitit in
Bezug auf die Situierung der Stellpldtze und Nebenanlagen. Gleichzeitig ist jedoch geregelt, dass
2ur Verkehrsfldche mit Gberirdischen baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhal-
ten ist, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrichtigen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund des Charakfers des Wohnquartieres am mittleren Nadenberg
und der vorhandenen ErschlieBungssituation wiire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer
Fehlentwicklung zu rechnen. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen
sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem
gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellplétze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl
der Wohnungen verhindert das Entstehen von Gberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Fe-
rienwohnungen). Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfohrungsgemdB unter-
schiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen.
Ziel der Abstufung ist es, diese Dichten Gber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude
ZU entzerren.
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6.2.6.8

6.2.6.9

6.2.6.10

6.2.6.11

Fir Typ 1 wird eine Ausnahme von der Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen
in Wohngebduden erdffnet, wonach im Einzelfall bis zu 5 Wohneinheiten mdglich sind. Die Krite-
rien fir die Zulassung einer Ausnahme ergeben sich stidtebaulich aus den vorgenannten Griinden,
dass der aufgelockerte und entdichtete Charakters des Wohnquartieres in der Hanglage am mittle-
ren Nadenberg erhalten, das harmonische und einheitliche Ortshild bewahrt und die vorhandene
ErschlieBungsanlagen nicht Gberlastet werden sollen.

Entsprechend konnen Ausnahmen darin begrindet liegen, dass auf angrenzenden Grundstiicken
mehr Wohneinheiten zuldssig sind (bspw. Festsetzung von Typ 2) oder bereits Wohngebdude mit
mehr als 3 Wohneinheiten vorhanden sind (bspw. im Bereich der Mehrfamilienhduser am westli-
chen Ende des Santisweges).

Der notwendige Stellplatznachweis fir zusdtzliche Wohneinheiten muss unabhingig von der Aus-
nahme stets nach bavordnungsrechtlichen Bestimmungen erfolgen. So kann die Ausnahme nur
erdffnet werden, wenn die auf den privaten Grundstiicken ausreichend Griin- und Freifldchen ver-
bleiben, die ein hochwertiges, durchgriintes Erscheinungshild weiterhin gewdhrleisten.

Der Hasentobel stellt eine markante Grinzdsur innerhalb des Gebietes dar, die nach Auffassung
der Stadt erhalten werden soll. Die Festsetzung eines angemessenen Schutzbereiches fir den "Ha-
sentobel" ist Voraussetzung zur Erreichung dieses Ziels. Der eigentliche "Hasentobel" ist daher als
Fldche festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten ist. Hier sind generell keine baulichen Anla-
gen zuldssig, um die dkologischen Funktionen des "Hasentobels" nicht zu beeintréchtigen. Der
Schutz des Hasentobels stellt einen Grundzug der Planung dar. Ein Uberschreiten der festgesetzten
Baugrenze und ein Eingreifen in die Fldche, die von der Bebauung freizuhalten ist, kann jedoch im
Rahmen eines Bauantrages (als Befreiung nach § 31 BauGB) erfolgen, wenn durch das konkrete
Bauvorhaben die Gestalt und Funktion des Hasentobels nicht beeintréichtigt wird sowie die Durch-
fiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte (Verhinderung einer
sinnvollen Nachverdichtung) fiihren wiirde. Ein Nachweis ist auf Grundlage einer exakten Vermes-
sung des Baugrundstiicks (inkl. Boschung und Bepflanzung) zu fiihren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm sind gegeben. Auf das Baugebiet wirken die Ver-
kehrsldarm-Immissionen der dstlich des Plangebietes verlaufenden "NadenbergstraBe" ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die zu erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen
im Plangebiet mittels Schallausbreitungsberechnungsprogramms (IMMI 2015) durch das Biiro Sie-
ber berechnet (Rasterldrmkarten vom 14.09.2015). Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005-1 fiir ein allgemeines Wohngebiet werden sowohl tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) als
auch im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) bis zu einem Abstand von 39 m zur StraBenmitte der
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6.2.6.12

6.2.7
6.2.7.1

"NadenbergstraBe" um bis zu 10 dB(A) tberschritten. GemdB den Ergebnissen des Termins zur
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 24.06.2015 im Landratsamt Lindau
wird der Konflikt in diesem Bereich durch passive Larmschutz-MaBnahmen (Orientierung der Ru-
herdume, schallgedammte AuBenbauteile, ausreichend dimensionierte Liftungsanlagen) geldst.

Bei der aktuell niedrigen Baudichte am mittleren Nadenberg ist eine Problemlage durch den Ein-
satz von Festbrennstoffen, trotz der fopografischen Gegebenheiten (starke Hanglage), nicht gege-
ben. Dies kann sich durch eine verstirkte Nachverdichtung, inshesondere durch das "Heranriicken"
von Gebduden an die Grundsticksgrenzen", dndem. Um zukiinftige Konflikte durch "Rauchgasent-
wicklung" zu vermeiden, ist eine Festsetzung zum Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle
usw.) in den Bebauungsplan eingearbeitet. U.a. darf der Einsatz von Festbrennstoffen in Einzelofen
(z.B. Kacheldfen, Heizungsherde, Kamingfen) und offenen Kaminen, bei Grundstiicken auf denen
eine bauliche Nachverdichtung stattfindet, nur gelegentlich durchgefiihrt werden. Die bauliche
Nachverdichtung entspricht hier der Schaffung von weiterem Wohnraum in Form von Erweiterung
bestehender Gebéude (Errichtung von Anbauten, Aufstocken von vorhandenen Bauten), von Ab-
bruch vorhandener Gebdude und dem Bau groBerer Bauten (VergroBerung des umbauten Raumes)
und von sog. Hinterlandbebauung (Bebauung von bisherigen Gartenfldchen durch zustzliche
Wohngebdude). Fir den Einsatz von Festbrennstoffen in Einzeldfen und offenen Kaminen bei Be-
standsgebduden ist keine Festsetzung im Bebauungsplan enthalten.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebéudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngriBen
(z.B. Grundfliche und Hdhe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist im topografisch hoher gelegenen Bereich vorgesehen. Durch die begrenzte zulissige
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,24 zielt er auf den Erhalt der stidtebaulichen Struktur ab, ohne
eine Nachverdichtung zu verhindem. Er ist als Einzel- und Doppelhaus in 2 geschoBiger Bau-
weise konzipiert. Die dem Typ 1 zugeordneten Grundstiicke besitzen eine Gberdurchschnittliche
Wohnqualitt.

— Typ2 ist am siidlichen Randbereich der Planung festgesetzt, welcher topografisch tiefer liegt.
Die Errichtung eines neuen Wohngehdudes kann als Einzelhaus mit bis zu 8 Wohnungen, als
Doppelhaus mit je 2 Wohnungen oder als Reihenhaus mit T Wohnung erfolgen. Eine stdrkere
Nachverdichtungsmaglichkeit ist damit und durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,28 gegeben und die weitere Entwicklung kann entsprechend dem angrenzenden Bereich
um die "JdgerstraBe" erfolgen.

— Typ 3 verkorpert den kompakten, flichensparenden und flexiblen Typ als Einzelhaus, Doppel-
haus oder Reihenhaus und ist nur im Bereich an der "NadenbergstraBe" vorgesehen. Entspre-
chend dem Mehrfamilienhaus "Altmannweg 1" konnen hier weitere Wohngebdude mit bis zu
12 Wohneinheiten entstehen.
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6.2.8
6.2.8.1

6.2.8.2

6.2.8.3

6.2.9
6.2.9.1

6.29.2

6.2.9.3
6.2.9.4

— Die fiir den Typ 4 entwickelte Bauform ist speziell auf die vorhandene Bebauung an der "St.-
Ulrich-StraBie" zugeschnitten. Die hierzu entsprechende Reduzierung auf die Dachform Sattel-
dach unterstreicht diesen Charaker.

— Typ5ist entsprechend dem Typ 1 im topografisch hoher gelegenen Bereich vorgesehen, jedoch
auf (hinterliegenden) Grundstiicks-Teilen, auf denen bislang keine Hauptbaukdrper vorhanden
sind. Er ist als Einzel- und Doppelhaus in T geschoBiger Bauweise konzipiert und soll einer zu
starken Verdichtung dieser Bereiche entgegenwirken.

Infrastruktur

Auf die Festsetzung von entsprechenden Fldchen fir Trafostationen wird bewusst verzichtet. Auf
Grund des § 14 Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in
der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfiir
festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Stadtteil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

In rdumlicher Nahe sind die wichtigen Infrastruktureinrichtungen der Stadt Lindenberg i. Allgdu zu
FuB bzw. mit dem Fahrrad erreichbar (Einkaufsmaglichkeiten, Rathaus, Kindergarten, St. Martin
Schule).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der zu Gberplanende Bereich ist Gber die "JdgerstraBe" und die "NadenbergstraBe" gut an das
Verkehrsnetz angebunden. Uber diese StraBen besteht eine Anbindung an die Staats-Strafie 2378.

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich der "NadenbergstraBe" und durch den Zentralen Omnibushahnhof (ZOB) in der "Bis-
markstraBe" gegeben.

Die vorhandenen StraBenfldchen werden als Verkehrsflichen festgesetzt.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebezichungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. So werden Verbindungen von der StraBe "Am Hasentobel" hin zur "Frihling-
straBe" sowie zur "St.-Ulrich-StraBe" als Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung "6f-
fentlicher FuBweg" festgesetzt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

7113

7115

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Am Hasen-
tobel" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet im Stadtgebiet von Lindenberg i. All-
gdu ausgewiesen.

Der zu berplanende Bereich befindet sich nrdlich des Stadtzentrums von Lindenberg i. Allgdu im
Bereich des mittleren Nadenberges. Das Gebiet ist von weitldufigen, durchgriinten Wohngrundsti-
cken geprdgt und weist ein Gefdlle Richtung Siden auf. Im zentralen Bereich befindet sich ein
bewaldeter Tobel.

Auf Grund der Altersstruktur der Bewohner ist im Bereich des mittleren Nadenberges mit einem
verstirkten Eigentimer- und Bewohnerwechsel in den kommenden Jahren zu rechnen. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes dient dazu, eine geordnete und nachhaltige stidtebauliche Entwicklung
in diesem Gebiet zu gewihrleisten. Derzeit ist das Plangebiet dem unbeplanten Innenbereich nach
& 34 BauGB zuzuordnen, wodurch eine bauliche Verdichtung ohne wesentliche Steuerungsmaglich-
keiten der Stadt Lindenberg i. Allggu mdglich wire.

Fir den Bebauungsplan "Am Hasentobel" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und
820 BauGB zu erstellen.

Fiir die Planung ist die Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB abzuarbeiten. Auf Grund der bereits
bestehenden Nachverdichtungsmaglichkeiten nach § 34 BauGB ist fiir den Eingriff durch den vor-
liegenden Bebauungsplan kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Die Fldche des Geltungshereiches umfasst 10,86 ha, davon sind 9,94 ha allgemeines Wohngebiet
und 0,92 ha Verkehrsflachen. Der Bedarf an Grund und Boden ist jedoch deutlich geringer, da das
Plangebiet, wenn auch in lockerer Weise, bereits vollstiindig bebaut ist.
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7121

7123

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen (siehe Kapitel 6.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit infe-
griertem Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 17.02.1997). Die Gberplanten Flichen werden hierin
iberwiegend als Wohnbauflichen dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben
durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Die vorhandenen ErschlieBungsstraBien
werden als sonstige StraBen dargestellt. Der Bereich um den "Hasentobel" ist als Grinfldche mit
raumbildprigender Vegetation dargestellt. Der Bebauungsplan sichert diese Vegetation durch die
Festsetzung einer "Pflanzbindung" in diesem Bereich. Da die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes
somit Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht beriihrt. Westlich des Plangebiets, in einem Ab-
stand von Gber 500 m, beginnt das FFH-Gebiet "Lindenberger Moos" (Nr. 8325-301). Hierbei han-
delt es sich um Pfeifengraswiesen verschiedenster Aushildung und Hochmoore in unterschiedlichen
Stadien mit hoher faunistischer Bedeutung und einer hohen Vielfalt der Tagfalterfauna. Aufgrund
der schon bestehenden Bebauung und der Entfernung entsteht keine Beeintrchtigung des Schutz-
gebietes.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das FFH-Gebiet "Lindenberger Moos" siidwestlich des Plangebiets wird von dem Landschafts-
schutzgebiet "Waldsee bei Lindenberg im Allgdu und Umgebung" (Nr. 1SG-00424.01) umge-
ben. Es reicht mit etwa 450 m Entfernung etwas ndher an das Plangebiet heran, ist aber von
der Planung dennoch nicht berijhrt.

— Im Westen befinden sich mehrere gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope, die sich alle in etwa
150 m Entfernung zum Plangebiet befinden. Darunter das Biotop "Hochstaudenbestinde und
Landschilfrohricht sidlich des Lindenberger Krankenhauses" (Nr. A8325-0023) mit mehreren
Teilstiicken, sowie das Biotop "Kleinseggenried ndrdlich des Lindenberger Sportplatzes”
(Nr.A8325-0022). Die Biotope werden durch die Planung nicht beeintrichtigt.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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1.2

1.2

7211

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes weitldufiges, durchgriintes Wohngebiet
das mit ein- bis zweigeschossigen Wohngebduden locker bebaut ist. Durch die vergleichsweise
Kleingliedrige Bebauung besteht eine verhdltnismdBig gute Durchgriinung durch Pflanzungen
in den groBziigigen privaten Garten. Bei den Pflanzungen handelt es sich um eine Mischung
aus einheimischen, jedoch nicht immer standortgerechten Gehdlzen (z.B. Liguster, Obsthiume,
Birken, Fichten, Kiefern) und eingefiihrten Zierstrduchern und -bidumen (z.B. Cotoneaster, For-
sythie, Kirschlorbeer, Magnolien, Potentilla, Rhododendron, Spircien, Thuja) sowie Zierstauden.
Die Pflanzenartenvielfalt ist auf Grund der zahlreichen Ziergehdlze relativ hoch.

— |m Plangebiet sind siedlungstypische (strungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsau-
ger) und Vogel zu erwarten. Im Hinblick auf die Fauna werden sich vorwiegend Ubiquisten bzw.
Kulturfolger in den Garten authalten. Da die Gdrten aber teilweise mit alten Béumen bestockt
sind, ist mit dem Vorkommen von zahlreichen Vogelarten (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Manchs-
grasmiicke, Buchfink) zu rechnen. Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme
wurde nicht durchgefiihrt.

— Aus dem innerstidtischen Raum ist der waldartig bestockte "Hasentobel", der sich zentral im
Plangebiet befindst, als Biotop hervorzuheben. Er verlduft im zentralen Bereich von Norden
dem Gefiille folgend Richtung Siiden und entwssert dabei die umliegenden Flachen. Im nérd-
lichen Bereich des Tobels ist dieser etwa 100 m breit, nach Siden hin verschmilert er sich auf
bis zu 15 m. Der Tobel umfasst insgesamt mehr als 6.700 m? und bildet damit eine als Lebens-
raum fir zahlreiche Tierarten dienende Griinschneise im ansonsten bebauten Umfeld. Es wach-
sen dort verschiedene zum Teil schon alte Gehdlze wie Birken, Fichten, Hainbuchen, Bergahome
und Buchen. Im Unterwuchs finden sich neben heimischen Arten wie Roter Hartriegel, Eingriff-
liger WeiBdorn und Hasel auch Zierpflanzen wie Kirschlorbeer, die vermutlich aus den angren-
zenden Privatgdrten eingewandert sind. Der Bach verschwindet im siidlichen Bereich des Plan-
gebietes in einer Verrohrung. Hier endet auch der gewdsserbegleitende Gehdlzstreifen. Im Be-
reich des Einlasses wurde orographisch links des Gewdssers der Gehdlzstreifen gerodet, hier
findet sich nun spontan aufkommende Ruderalvegetation.
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— Dem Plangebiet kommt auf Grund der starken Durchgriinung des Wohngebietes und des "Ha-
senfobels" zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht liegt das Gebiet im siddstlichen Teil im Bereich einer wiirmzeitlichen
Jungmordne mit Endmordnenziigen. Der norddstliche, kleinere Teil des Plangebietes gehdrt zur
Oberen SiBwassermolasse.

— EingroBer Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung sowie
die durch das Gebiet verlaufenden StraBen und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische
Untergrund sowie die Boden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriingli-
chen Form in Erscheinung trefen. Auch bei den Freifldchen ist auf Grund der langen Nutzungs-
daver sowie der Hanglage des Gebietes davon auszugehen, dass es bereits zu Verdichtungen
oder Auffillungen und Abgrabungen kam, welche das urspriingliche Bodenprofil und -relief
verdndert haben. Dennoch kdnnen die noch unversiegelten und mit seminatiirlicher Vegetation
bewachsenen Bdden im Bereich der Freiflachen ihre Funkfion als Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfil-
len.

— |m Plangebiet sind keine kartierten Altlasten bekannt. Die Flichen sind aus geologischer Sicht
fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der
Ausfiihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Innerhalb des Plangebietes befindet sich der "Hasentobel". Aus wasserrechtlicher Sicht handelt
es sich hierbei um einen Entwiisserungsgraben und kein Gewdsser 3. Ordnung. Er verlduft im
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zentralen Bereich von Norden dem Gefiille folgend Richtung Siiden und entwdssert dabei die
umliegenden Flachen. Dabei verlduft er etwa 180 m an der Oberfliche, bevor er in eine Ver-
rohrung eintritt.

— In Bezug auf das Grundwasser ist wegen der Hanglage davon auszugehen, dass es nicht ober-
fldchennah ansteht. Das Auftreten von lokalem Schichtwasser kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Auf Grund der Topographie und der Beschaffenheit der anstehenden Béden kann es
inshesondere bei Starkregenereignissen zum oberflachigen Abfluss von Niederschlagswasser
kommen. Durch die bestehende Bebauung ist die Versickerungsfihigkeit bereits eingeschrdnkt.

— Dem Plangebiet kommt zusammentassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Das bestehende Wohngebiet ist an die stddtische Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen. Die Stadt verfiigt sowohl Gber Mischwasser- als auch Regenwasserkandle zur Entsorgung
der momentan anfallenden Abwasser.

— GemdB der "Berechnung Verrohrung Hasentobel" der ABfalg Gaspard Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH vom 27.10.2015 ist die Leistungsfihigkeit der Verrohrung am Ende des "Hasento-
bels" bei einem HQ 100 gewdihrleistet. Das Gitter ist hierfir weiterhin regelmaBig zu reinigen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Auf Grund der bestehenden Bebauung hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die
Kaltluftbildung und deren Abfluss. Stattdessen tréigt die bestehende Versiegelung (Gebéude,
StraBen, Stellplitze usw.) zu einer verstirkten Aufheizung der Luft bei. Die vorhandenen Ge-
hdlze sorgen durch ihre Luft filternde und Schatten spendende Wirkung fiir Frischluftnachschub
und eine gewisse Temperaturregulierung. Da die durch das Gebiet fihrenden StraBen fast aus-
schlieBlich von Anwohnern genutzt werden, ist nur von einer geringen Schadstoffbelastung der
Luft durch Kfz-Abgase auszugehen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.
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Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Plangebiet befindet sich ndrdlich des Stadtzentrums von Lindenberg i. Allgiu im Bereich
des mittleren Nadenberges. Es handelt sich hierbei um ein locker bebautes und gut durchgriin-
tes Wohngebiet mit einem zentral verlaufenden bewaldeten Tobel in siidexponierter Hanglage.
Da es inmitten des besiedelten Stadtgebietes liegt, hat es fir das Landschaftshild oder die na-
turgebundene Erholung der Allgemeinheit keine besondere Bedeutung. Von bestimmten hdher-
gelegenen Landschaftsbereichen aus (inshesondere von Stden) ist es jedoch Teil des wah-
nehmbaren Landschaftshildes.

— Auf Grund der Sidhanglage besteht bei guter Sicht von bestimmten Stellen des Plangebietes
aus ein weiter Blick Gber das Stadtgebiet von Lindenberg hinweg bis hin zu den (Allgduer)
Alpen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Im Plangebiet verlaufen verschiedene StraBen und Wege, die in gewissem Umfang auch der
Naherholung dienen. Die "NadenbergstraBe" im Osten sowie eine Wegeverbindung am westli-
chen Rand des Plangebietes sind hierbei auch als Wanderwege ausgewiesen. Das Gebiet weist
auf Grund seiner Sidhanglage und der damit verbundenen Blickbeziige in die Allgduer Alpen
besondere Wohnqualititen auf.

— Auf den stlichen Teil des Plangebietes wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der am dstlichen
Rand verlaufenden "NadenbergstraBe" ein. Konflikte aufgrund von Verkehrsldrm-Immissionen
sind bisher nicht bekannt.

— Wegen der Hanglange kann — insbesondere beim Einsatz von Festbrennstoffen (Holz und
Kohle) — nicht ganz ausgeschlossen werden, dass es zeitweise zu beldstigenden Einwirkungen
auf die hoher liegenden Grundstiicke durch Feuerungsabgase aus privaten Heizanlagen kommt.
Momentan sind im Plangebiet jedoch keine Nutzungskonflikte bekannt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt daher aller Voraussicht nach keine Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.225-1.239 KWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der Hangneigung in Richtung Siiden die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solar-
energie sehr gut. Der Bau einer Erdwdrmesondenanlage bedarf an dem Standort einer Einzel-
fallprifung durch die Fachbehdrde.

— Derzeit befinden sich Photovoltaikanlagen in eher untergeordnetem MaBe im bestehenden
Wohngebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch die Enichtung zusitzlicher Baukdrper (in Form von Einzelgebduden, Anbauten, Garagen
Stellpldtzen etc.) erfolgen Eingriffe in die bestehenden Hausgdrten und privaten Griinflachen.
Ein Teil der vorkommenden Bdume und Strducher wird gerodet bzw. gefdllt. Auch Staudenra-
batten, Wiesen- und Zierrrasenfldchen werden als Lebensriiume verloren gehen. Inshesondere
Ubiquisten und Kulturfolger, fir die die Gdrten einen (Teil-)Lebensraum darstellen, werden von
diesen Eingriffen betroffen sein.

— GemdB §44 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestitten besonders ge-
schijtzter Arten zu zerstdren sowie streng geschiitzte Arten und europdiische Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu
storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tathestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhin-
dern, sind bei der Rodung von Gehélzen grundsitzlich die Vogelschutzzeiten einzuhalten (d.h.
Rodung nur von 01.10. bis 28.02.). Dariiber hinaus ist vor dem Abriss von Gebduden (inshe-
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sondere Wirtschaftsgebduden bzw. Wohnhdusern mit Fensterliden und Holzverschalungen) so-
wie vor der Rodung alter Bdume zu prifen, ob diese von werfgebenden Tierarten bewohnt wer-
den. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr erfolgen
und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Lindau abgestimmt werden.

Der Bereich des bewaldeten Tobels wird durch die Festsetzung einer "Pflanzbindung" in diesem
Bereich in seiner Funktion als wertvoller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten und weiter
entwickelt. Bauliche Nachverdichtungen werden in diesem Bereich ausgeschlossen.

Die Planung filhrt zu einer mittleren Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut, die jedoch bereits auch
in Ghnlichem MaBe auf Grundlage des § 34 BauGB maglich wire.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust typischer Lebensrdume der Hausgdrten -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung weiterer Gebdude und AuBenan-  Verlust typischer Lebensraume der Hausgdrten -
lagen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. weitere Besintrdchtigung scheuer Tiere -
zeitldm)

7.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Planung fihrt auf Grund der Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes zu keiner

Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fldchen.

— Durch die Errichtung zusitzlicher Baukdrper (in Form von Einzelgebduden, Anbauten, Garagen

Stellpldtzen etc.) wird wahrend der Bauzeit ein groBer Teil der noch unbelasteten Bodenflachen
fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie u.U. auch durch Schadstoff-
emissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenabtragungen und
-aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge
hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Durch die mit der Bebauung einhergehende
2usitzliche Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Bdden beeintréichtigt bzw. ge-
hen ganz verloren. Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fir (Zier-)Pflanzen
dienen und biefen Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende
Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.
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— Sollten wider Erwarten im Rahmen der BaumaBnahmen Altablagerungen angetroffen werden,

sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau zu informieren.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versicke-
rungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und
damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des
Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen,
ausgeschlossen. Auf Grund der im Plangebiet vorherrschenden hohen Bodenzahlen (> 60 BP)
wird empfohlen, zum Umgang mit dem Boden beim Bauen den Leitfaden fiir die Praxis "Bo-
denkundliche Baubegleitung BBB" (Merkblatt Bundesverband Boden BVB Band 2) anzuwen-
den. Fir die Ausfihrungsplanung zum Umgang, zur Lagerung und Verwertung von berschiis-
sigem Bodenmaterial gilt die Anwendung der giltigen Normen, hier inshesondere die
DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial").

Die Planung fiihrt zu einer mittleren Begintrdchtigung fiir das Schutzgut, die jedoch bereits auch
in Ghnlichem MaBe auf Grundlage des § 34 BauGB maglich wire.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstérung des -
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung weiterer Gebdude und AuBenan-  Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

lagen Funkfionen gehen verloren
gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust von anthropogen geprigten Baden -
betriebsbedingt

Verkehr und Wohnnutzung (Autowdsche,  Eintrag von Schadstoffen -
evtl. Gdrtnern)

7.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der "Hasentobel" bleibt inkl. Gewdsserrandstreifen vor baulichen Eingriffen geschiitzt und in

seiner Funktion als Entwdsserungsgraben erhalten.

Seite 45

Stadt Lindenberg i. Allgiu - Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel"
Textteil mit 67 Seiten, Fassung vom 30.09.2016



— Durch die ermdglichte zusitzliche Versiegelung wird die Versickerungsleistung der betroffenen
Fldchen eingeschrinkt. Da das Gebiet lediglich nachverdichtet wird und angestrebt ist, anfal-
lendes Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, sind erheblich nachteilige Auswirkungen aut
die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarfen.

— Fir Stellpltze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Begintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate weiter zu
reduzieren. Zum Schutz von Grund- oder Schichtwassers vor Verunreinigungen werden Oberfld-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig
mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt kein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und —

leneinrichtungen (Container) mehr oberflachiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung weiterer Gebdude und AuBenan-  durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
lagen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-

gerung der Grundwasserneubildungsrate (wird

durch gewdhltes Entwdsserungskonzept mini-

miert)

betriebsbedingt
Verkehrs- und Wohnungsnutzung Schadstoffeintrdge ~

7224  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Wasserversorgung ist durch die Anschlussmadglichkeit an die Leitungen der Stadtwerke Lin-
denberg gesichert.

— Das von der hinzukommenden Bebauung anfallende Schmutzwasser ist an die Mischwasserka-
nalisation des Abwasserverbandes Rothach anzuschlieBen.

— Das Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke an-
féillt, wird soweit mdglich direkt auf den jeweiligen Grundstiicken iber die belebte Bodenzone
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versickert. Die geltenden technischen Regelwerke DWA M 153 und A 138 sind dabei zu beach-
fen. Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser ist unter Beachtung der DWA Regelwerke M 153
mit AT17 (ggf. Gber die Mischwasserkanalisation) abzuleiten.

— GemdB der "Berechnung Verrohrung Hasentobel" der ABfalg Gaspard Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH vom 27.10.2015 besteht bei einem HQ 10 auf Grund der Verrohrung keine Gefahr
eines Uberlaufens des Tobels.

7.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

— Durch die Errichtung zusiitzlicher Baukdrper (in Form von Einzelgebduden, Anbauten, Garagen
Stellpldtzen etc.) werden Kleinklimatisch ausgleichend wirkende Flichen und Elemente (Wie-
sen, Rasenfldchen, Gehdlze) verloren gehen. Auf Grund des landschaftlichen Umfeldes und der
weiterhin im Plangebiet verbleibenden Griinfldchen und Gehélze sind die Eingriffe in das
Schutzgut jedoch vertrglich.

— Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind auch
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine gering-
figige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des zunehmenden Anlie-
gerverkehrs ist jedoch maglich.

— Es verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung weiterer Gebtude und AuBenan-  mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -

lagen unginstigeres Kleinklima
betriebsbedingt
zunehmender Anliegerverkehr Verkehrsabgase ~

7.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Im Zuge der Planung wird eine maBvolle Nachverdichtung des Wohngebietes ermdglicht. Die
festgesetzten Grundfldchenzahlen mitsamt der Uberschreitungsmaglichkeiten stellen jedoch si-
cher, dass das Wohngebiet weiterhin eine angemessene Durchgriinung aufweisen wird. Den-
noch erfolgt die Beseitigung von das Stadtbild prigenden Baumen und Gehélzstrukturen. Der
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bewaldete "Hasentobel" als im Plangebiet liegendes landschaftspriigendstes Element wird hin-
gegen erhalten. Durch die baulichen Nachverdichtungen werden mitunter Blickbeziige in die
freie Landschaft gestrt bzw. beseitigt. Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass auch die Auswirkungen auf die benachbarten An-
lieger begrenzt bleiben und durch neu hinzukommende oder umzugestaltende Bebauung der
Charaker des Gebietes nicht wesentlich verdndert wird.

Es verbleibt ein vertrdglicher Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung weiterer Gebdude und Auenan-  auf Grund der Nachverdichtung keine erhebli- 0
lagen chen nachteiligen Auswirkungen

betriebsbedingt

Lichtemissionen etwas verstirke Lichtabstrahlung in die umlie- 0

gende Landschaft (auf Grund Vorbelastung ver-
nachldssigbar)

7.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die Nachverdichtung im Plangebiet konnen auf Grund der topografischen Situation

(Hanglage) Konflikte durch eine "Rauchgasentwicklung" geschaffen werden. Auch ein ord-
nungsgemdBer Betrieb der Feuerungs-Sttten kann hierbei zu Geruchsbeldstigungen fiihren.
Um Nutzungskonflikte zu vermeiden bzw. zu minimieren, wird im Allgemeinen empfohlen,
emissionsarme Brennstoffe (z.B. Heizdl, Gas) zu verwenden. Die Einhaltung der Feuerungsan-
lagenverordnung (FeuVO) ist speziell in dem Gberplanten Gebiet auf Grund der Topografie und
der rdumlichen Bezige der Gebdude unabdingbar.

Die Auswirkungen auf die Naherholung sind gering.

Aut das Plangebiet wirken die Verkehrslarm-Immissionen der "Nadenbergstrale" ein. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurden die zu erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen im
Plangebiet mittels eines Schallausbreitungsberechnungsprogramms (IMMI 2015) berechnet. Es
zeigt sich, dass auf Grund der Verkehrsldrm-Immissionen die Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005- 1 (Schallschutz im Stadtebau) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) tags-
iber und nachts bis zu einem Abstand von 39 m zur Fahrbahnmitte der "NadenbergstraBe" um
bis zu 10 dB(A) berschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
|drmschutzverordnung) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) werden tagsiiber und nachts bis
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20 einem Abstand von 21 m zur StraBenmitte Gberschritten. Der damit einhergehende Konflikt
wird durch die Festsetzung von passiven Lirmschutz-MaBnahmen (Orientierung der zum Liften
erforderlichen Fensterdffnungen) geldst. Durch diese MaBnahmen werden gesunde Wohnver-
hiltnisse hinsichtlich der Verkehrsldrm-Immissionen nach BImSchG gewdihrleistet.

Da das Gebiet auch momentan schon bebaut ist und nur Kleinflachig nachverdichtet wird, ist
kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu erwarfen.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr)

anlagenbedingt

Errichtung weiterer Gebdude und AuBenan-  Schaffung zusdtzlichen Wohnraums (fiir ortsan- 0
lagen sissige Bevdlkerung; bereits auf Grundlage des
8 34 BauGB maglich)

betriebsbedingt

Verkehr und Wohnnutzung (z.B. Freizeit-  Belastung durch Verkehrsldrm, Verkehrsabgase -
lirm)

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-

steht keine Begintrdchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbei-
ten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten)
entdeckr werden, ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziglich zu
benachrichtigen.

— In das Schutzgut erfolgt voraussichtlich kein Eingriff.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur nahezu optimalen Errich-
fung von Sonnenkollektoren bzw. Fotovoltaik-Anlagen in Ost-West-Ausrichtung méglich. Anlagen
2ur Gewinnung von ermeuerbarer Energie sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfl-
chen (Baugrenzen) zuldssig.
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7.2.210 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
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1232
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Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Derzeit ist das Plangebiet dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen, daher richtet sich die Zulds-
sigkeit von Bauvorhaben momentan nach § 34 BauGB. BelieBe man den Bereich als unbeplanten
Innenbereich anstatt den vorliegenden Bebauungsplan "Am Hasentobel" aufzustellen, wire eine
sukzessive, ungeordnete Verdichtung im Rahmen eines schleichenden Prozesses wahrscheinlich.
Diese Nachverdichtung kdnnte mindestens in gleichem MaBe erfolgen, wie die Festsetzungen des
Bebauungsplanes es zulassen (siehe auch "Abarbeitung der Eingriffsregelung" weiter hinten im
Text). Das heift, dass auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung mit Ghnlichen Auswirkungen auf
die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild zu rechnen wire.

Bei Grundstiicken, die baulich nicht nachverdichtet werden, kannen Anderungen eintreten, die sich
nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung oder Extensivierung der gdrtnerischen Tétigkeiten), aus groB-
rdumigen Vorgéingen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populations-
schwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderun-
gen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbe-
reichs der Stadt; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Wie bereits dargestellt, ist das Plangebiet derzeit dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen. Da-
her richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben momentan nach § 34 BauGB. BelieBe man den
Bereich als unbeplanten Innenbereich anstatt den Bebauungsplan "Am Hasentobel" aufzustellen,
wire eine sukzessive, ungeordnete Verdichtung im Rahmen eines schleichenden Prozesses zu er-
warten. Diese Nachverdichtung kannte mindestens in gleichem MaBe erfolgen, wie die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes es zulassen. Bauvorhaben wiren weiterhin prinzipiell zuldssig, wenn sie
sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfléche, die Gber-
baut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen. Die ndhere Umgebung besteht
dabei nicht nur aus den unmittelbar benachbarten Grundstiicken, sondern schlieBt die tatsdchliche
Bebauung der Grundstiicke mit ein, auf die sich die Ausfihrung des Vorhabens auswirken kann
bzw. die ihrerseits den bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstiicks pragen oder wenigstens
beeinflussen.
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In der ndheren Umgebung des Plangebietes finden sich Bereiche, die bereits eine wesentliche stiir-
kere bauliche Verdichtung aufweisen. Aufzufihren ist hier der direkt an das Plangebiet grenzende
Bereich zwischen der "FrishlingstraBe" und der "St.-Ulrich-StraBe". Dieser ist geprigt durch groBe
Mehrfamilienhduser (u.a. FrihlingstraBe 12a), deren absolute Grundfldche, Zahl der Vollgeschosse
(bis zu I11) und Gebdudehdhen jene des Plangebietes deutlich Gbersteigen. Sudlich der "Jager-
strae" ist eine stddtebauliche Struktur vorhanden, die auf die Nahe zur Innenstadt hinweist und
ein deutlich hoheres MaB der baulichen Nutzung besitzt. Das Neubauvorhaben an der Kreuzung
"JagerstraBe/Otto-KeckstraBe" als Mehrfamilienhaus mit einer optisch deutlich groBeren wahr-
nehmbaren Kubatur konnte Einfluss auf die Entwicklung im direkt angrenzenden Bereich des Plan-
gebietes nehmen. Der Bereich um die "St.-Ulrich-StraBe", Gberplant mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Nadenberg — Laubach, Teil 1", weist ebenfalls deutlich dichtere Strukturen auf.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes "zwingend zwei Vollgeschosse" und "Grundfldchen-
zahl (GRZ) 0,40" ist eine einheitliche Bebauung entstanden, die optisch wahmehmbar deutlich
groBere Kubaturen aufweist als der GroBeil der Bauten innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Am Hasentobel". Ahnliches gilt fir Teile des nordlich angrenzenden Bereiches (Be-
bauungsplan "Nadenberg — Laubach, Teil 2 Santisweg"). Im westlich angrenzenden Bereich des
Bebauungsplanes "Am Gutshof" ist bei einigen dhnlich groB geschnittenen Grundstiicken wie im
Plangebiet eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25-0,30 festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung von etwa 1,87 ha erméglicht (siehe An-
loge T). Ermittelt wurde dieser Wert durch die Berechnung der gemiB Bebauungsplan max. dber-
baubaren Fldchen/Versiegelungen (GRZ + zuldssige Uberschreitungen) abziiglich der Bestandsver-
siegelung (ermittelt anhand Luftbild, siehe Anlage 2). Im Gegenzug wurde veranschaulicht, dass
durch entsprechende Nachverdichtungsmaglichkeiten gem. § 34 BauGB mindestens genauso groBe
Nachverdichtungspotentiale wie durch den Bebauungsplan gegeben sind (siehe Anlagen 1 und 3).
Hierbei wurde die realistische Annahme getroffen, dass 45 weitere Einzelgebdude im Bereich von
Freifldchen mdglich wiren, zehn Gebéude abgerissen und durch gréBere Neubauten (in Form von
Merhfamilienhduser) ersetzt werden und Anbauten in moderatem MaBe an den bestehenden
Wohngebduden maglich wiren. Unter Beriicksichtigung zugehtriger erforderlicher Garagen, Stell-
plitze und sonstigen Nebenanlagen konnten somit Versiegelungsmaglichkeiten in mind. genauso
groBem MaBe wie durch den Bebauungsplan entstehen. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
kommt folglich zu dem Ergebnis, dass fiir den Eingriff durch die vorliegende Planung kein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen ist.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Auf Grund der konkreten Planungsabsichten in einem bestehenden Wohngebiet wurden keine wei-
terer Planungsmaglichkeiten, z.B. in Form von Standortalternativen, untersucht.
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Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen waren "Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innem und
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ.
Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 24.06.2015 im Landratsamt Lindau (ergdnzter Vermerk vom 07.10.2015) mit umwelthe-
zogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Lindau zum Planungsrecht (u.a. zur Wahl des
Verfahrens), zu Naturschutz (zum Umgang mit dem Hasentobel und zur Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs) und zu Immissionsschutz (zu den Verkehrsldrm-Immissionen der "Nadenberg-
straBe" und zur Rauchgasentwicklung), des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten
Kempten (Allgdu) - Bereich Forsten (zum Umgang mit dem Hasentobel) und des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zu Altlasten und Bodenschutz, Grundwasserschutz/Wasserversorgung
und Oberfldchengewdsser)

— Erlduterungsbericht mit Lageplan Einzugsgebiete und Lingsschnitt Verrohrung zum Projekt
K1699-12 "Berechnung Verrohrung Hasentobel" der ABfalg Gaspard Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH vom 27.10.2015 (HQ00-Berechnung der am Ende des Hasentobels liegenden siid-
lichen Verrohrung)

— Rasterldrmkarten der Verkehrsldrm-Immissionen durch die "NadenbergstraBe" des Biro Sieber
in der Fassung vom 14.09.2015

Durch die zusitzliche Bebauung erhiht sich die anfallende Abfallmenge. Deren Entsorgung erfolgt
iber den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BUUGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfiihrung bzw. Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollte von
der Stadt Lindenberg i. Allgdu in geeigneten Zeitabstanden tberpriift werden (z.B. nach finf bzw.
zehn Jahren, insbesondere auch im Hinblick auf die Entwicklung des Hasentobels). Hierbei sollte
auch Gberprisft werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Stadt zu kldren, ob geeig-
nefe MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kdnnen. Da die Stadt dariiber hinaus kein eigen-
stindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zu-
stindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird im nérdlichen Stadtgebiet von Lindenberg i. Allgdu im Bereich be-
stehender Wohnbebauung ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Fldche des Geltungshereiches umfasst 10,79 ha, davon sind 9,94 ha allgemeines Wohngebiet
(inkl. Hasentobel) und 0,85 ha Verkehrsflichen. Der Bedarf an Grund und Boden ist jedoch deutlich
geringer, da das Plangebiet, wenn auch in lockerer Weise, bereits vollstandig bebaut ist.

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft sowie Wasserschutzgebiet sind von der Planung nicht be-
rihrt.

Der zu iberplanende Bereich ist von weitliufigen, durchgriinten Wohngrundstiicken geprdgt und
weist ein Gefdlle Richtung Siiden auf. Die Belange des Artenschutzes sind vor Bauausfihrung zu
beriicksichtigen (siehe Kapitel "Hinweise"). Durch die ohnehin bereits mdgliche bauliche Nachver-
dichtungen gehen die meist gdrtnerisch genutzten Freifldchen teilweise in ihrer Funkfion als Le-
bensraum verloren. Die Auswirkungen auf die sonstigen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftshild werden auf Grund der baulichen Vorpriigung als moderat eingestuft. Als wesentli-
che VermeidungsmaBnahme wird der bewaldete Hasentobel mit seinen Funktionen fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftshild vor baulichen Eingriffen geschiitzt und im Bestand gesichert. Bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung wiire eine Nachverdichtung in dhnlichem MaBe, jedoch ohne kon-
krete stidtebauliche Steuerungsmaglichkeiten durch die Stadt Lindenberg i. Allgiu méglich.

Fir die Planung ist die Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB abzuarbeiten. Auf Grund der bereits
bestehenden Nachverdichtungsmaglichkeiten nach § 34 BauGB ist fir den Eingriff durch den vor-
liegenden Bebauungsplan jedoch kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.
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7.3.4.6  Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor. Die hydrologische Si-
tuation am westlichen Rand des Plangebietes wurde auBerhalb des Bauleitplanverfahrens gekldrt.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Konzept der getroffenen Vorschriften

8.1.1.1  Die drtlichen Bauvorschriften sollen dazu beitragen, das hochwertige Erscheinungsbild des Wohn-
gebietes am mittleren Nadenberg, unter Beriicksichtigung zeitgemdBer Anforderungen, zu erhal-
fen.

8.1.2  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.1.2.1  Als Dachformen fir den Hauptbaukdrper werden bei den Typen 1, 2, 3 und 5 das Satteldach, das
Pultdach, das Walmdach (auch als Kriippelwalmdach oder Zeltdach) und das Flachdach zugelas-
sen. Diese Dachformen erlauben eine "zeitgemdBe" Umsetzung von Baukérpern. Auf Grund der zu
gewdhrenden gestalterischen Freiheit fir die Bauherren und des stidtebaulichen Charakters des
Plangebietes wird eine weitere Einschrinkung der Dachformen als nicht erforderlich erachtet. Es
erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Auspragungen dieser Dachform.

Lediglich bei Typ 4 ist fir den Haupthaukdrper ausschlieBlich das Satteldach zuldssig, um die
stidtebauliche Prigung und das einheitliche Erscheinungsbild der Bebauung an der "St.-Ulrich-
StraBe" dauerhaft zu erhalten.

Fir alle Typen sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste
Bauform erméglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen,
Garagen (inkl. offene Garagen, sog. Carports) und Nebengebdude.

Regelungen fiir grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines
profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme
im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebentalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonsfigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthdhe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebéudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldiche
gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25 %
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8.1.2.2
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8.1.2.4

8.1.25

8.1.2.6

8.1.2.7

8.1.28

Das Spektrum fir Dachneigungen bei den Typen 1, 2, 3 und 5 ist entsprechend dem vorhandenen
Gebdudebestand breit gefasst. Es beriicksichtigt bewusst zeitgemdBe Bauformen. Beim Typ 4 wird
das Spektrum fiir die Dachneigung des zuldssigen Satteldaches verringert, um dem einheitlichen
Erscheinungsbild der Bebauung an der "St.-Ulrich-StraBe" zu entsprechen.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschréinkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist.

Erst ab einer Dachneigung von 27° sind Dachaufbauten allgemein zulissig. Dies resultiert aus der
Tatsache, dass im Plangebiet Gebdude mit geringen Dachneigungen in der groBen Mehrheit keine
Autbauten (Dachgaupen) besitzen. Dieses ruhige Gesamterscheinungshild der Dachlandschaft soll
insgesamt erhalten bleiben.

Die Regelungen fiir Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sollen negative Entwicklungen hin-
sichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung dieser Elemente verhinder. Eine Aufstiinderung die-
ser Anlagen wird aus Griinden der Gestaltung nur eingeschrinkt, aber nicht ausgeschlossen, um
dem Erfordemnis zur verstirkten Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe dient, i.V.m. der Zahl der Vollgeschossen und der Dach-
neigung, in erster Linie der Vermeidung einer unangemessenen Hihenentwicklung bei den Haupt-
gebduden und der Verhinderung von unproportioniert gestalteten Fassaden.

Die Vorschriften Giber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den bestehenden Bau-
formen. Andererseits lassen sie dem Bauherrm bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung
individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie
Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild der Bebauung am
mittleren Nadenberg. Dies ist auf Grund der vorhandenen Hanglage im Plangebiet von wesentlicher
Bedeutung. Die gewdhlten Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die drtliche und
landschaftliche Situation ein.

Auf eine Regelung fiir die Material- und Farbwahl der Gebdudefassaden wird verzichtet. Es sind
stattdessen die Anforderungen des Art. 8 BayBO (Baugestaltung) einzuhalten.

Von den Vorschriften zu den Dachneigungen, Dachauthauten sowie Materialien kinnen Ausnahmen
zugelassen werden. Die ausnahmsweise zuldssige Dachneigung bis 50° bei bestehenden Sattel-
dachgebduden entspricht dem Bestand der dlteren Gebdude des Plangebietes (insh. im Bereich
JagerstraBe und Altmannweg). Mit der Reduzierung der Mindestdachneigung fir Dachaufbauten
(Dachgaupen) soll dem Erfordernis einer verstarkten Nutzung von Dachgeschossen nachgekommen
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werden. Stehfalzblechddcher sind in der historischen Dachlandschaft von Lindenberg héufig vertre-
ten und daher bei bestehenden Gebduden im Plangebiet auch ausnahmsweise zuldssig; eine Gber-
miBige Verwendung soll jedoch verhindert werden.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einhaltung eines Mindestabstandes bei Heckenpflanzungen soll ein "Hinginwachsen" in den
offentlichen Verkehrsraum und damit eine Begintréchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs verhindern.

Sonstige Regelungen
Abstandsfléichen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintriichtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksflichen zu ver-
meiden.

Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt zu rechnen. Bereits im Bestand des "miftleren Nadenbergs" zeigt sich, dass die Anzahl an
Kraftfahrzeugen oftmals mehr als eines pro Wohneinheit betrdgt. Um stddtebauliche Fehlentwick-
lungen durch einen Mangel an Stellplitzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung
bewdhrt, da sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgriBen die Schwelle zum Nachweis von mehr
als einem Stellplatz sieht. Die Verkehrsflichen sind so bemessen, dass den konkreten Erfordernis-
sen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die fiir die dort wohnende Bevél-
kerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom offentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen wer-
den, weshalb auf den privaten Flachen ausreichende Stellplétze nachgewiesen werden miissen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamistddtische Situation sind des beschriinkten AusmaBes
der maglichen Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind gesig-
net, mdgliche zusitzliche Einwohner zu versorgen.

9.1.2.2  Fir die bebauten Grundstiicke kann bei NachverdichtungsmaBnahmen mit einer geringen EinbuBe
an der Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes gerechnet werden
(z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hihenbeschriinkung durch Zahl der Voll-
geschosse i.V.m. Kniestock und Dachneigung, iberbaubare Grundstiicksflachen, Pflanzbindung)
sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

9.2.1  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 10,86 ha

9.2.1.2  Fichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 9,94 91,5%
Verkehrsflachen 0,92 8,5%
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922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) durch Anschluss an die Mischwasserkanalisation des AV
Rothach

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an die Stadtwerke Lindenberg

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an die Elektrizitdtsnetze Allgdu GmbH

9.2.2.5  Millentsorgung durch den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgéu) GmbH

9.2.2.6  Durch den Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel" sind keine weiteren ErschlieBungs-
maBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versorgungs-
leitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.

923  Anlage

9.2.3.1  Anlage 1: Eingriffsregelung sowie Abschdtzung der Nachverdichtungspotentiale gem. § 34 BauGB

9.2.3.2  Anlage 2: Plan mit Bestandsversiegelungen (Ermittlung gem. Luftbild)

9.2.3.3  Anlage 3: Plan mit zur Abschitzung der Nachverdichtungsméglichkeiten gem. § 34 BauGB

9.24  Plandnderungen

9.2.4.1  Bei der Plandinderung vom 14.12.2015 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der 6f-
fentlichen Stadtrats-Sitzung vom 14.12.2015 Beriicksichtigung. Die Anderungen umfassen fol-
gende Punkfe:
— Aufnahme einer Festsetzung zur Einschriinkung bei Baumpflanzungen auf Biume 2. Ordnung
— Aufnahme einer bauordnungsrechtlichen Vorschrift zur Einhaltung eines Mindestabstands von

0,70 m bei Heckenpflanzungen
— Anderung der bauordnungsrechtlichen Vorschrifren hinsichtlich der Regelung zur Gestaltung von
Thermischen Solar- und Fotovoltaikanlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

9.2.4.2  Bei der Plandinderung vom 03.03.2016 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der bf-
fentlichen Stadtrats-Sitzung vom 14.03.2016 wie folgt Beriicksichtigung.
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9243

Fir die in der Sitzung des Stadtrates "Lindenberg i. Allgdu" beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 03.03.2016) zur Verdeutlichung
der maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-

Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-

wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind
im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrats bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung
des Stadtrats vom 14.03.2016 enthalten):

— Anderung der Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen (Planzeichnung)

— Anderung der Festsetzung "Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflache"

— fAnderung der Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind sowie der
Pflanzbindung im Bereich des Rohreinlaufes des "Hasentobels"

— Festsetzung von Sichtflichen fiir den flieBenden Verkehr an der NadenbergstraBe, i.V.m. mit
der VergroBerung des Geltungsbereiches und der festgesetzten Verkehrsfliche

— zusiitzliche Hinweise

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Bei der Plandnderung vom 03.07.2016 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Stadtrats-Sitzung vom 25.07.2016 wie folgt Bericksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Stadtrates "Lindenberg i. Allgdu" beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 03.07.2016) zur Verdeutlichung
der maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind
im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrats bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung
des Stadtrats vom 25.07.2016 enthalten):

— FErgdnzung der Ausnahme von der Festsetzung zur hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden

— Uberarbeitung der Ausnahmen von den Vorschriften zu den Dachneigungen, Dachaufbauten,
Thermischen Solar- und Fotovoltaikanlagen und Materialien

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen der Planzeichnung und des Textteiles
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9.2.4.4  Firdie in der Sitzung des Stadtrates am 17.10.2016 beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 30.09.2016) zur Verdeutlichung der
madglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Stadtrates vom 17.10.2016 enthalten):

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Suden auf den
"Hasentobel"

Blick von Sudosten auf
die "St.-Ulrich-Str." und
"Am Hasentobel"

Blick von Osten auf die
"FrihlingstraBe" (Hin-
tergrund) und "Am Has-
tentobel" (Vordergrund)
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Blick auf den Rohreinlaut
am Ende des "Hasento-
bels"

Blick von Norden in die
StraBe "Am Hasentobel"
und das Stadtzentrum
(Hintergrund)

Blick von Siden auf den
dstlichen Randbereich des
Plangebiets an der "Na-
denbergstrafie"
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Verfahrensvermerke

12.1

122

123

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 27.04.2015. Der Beschluss wurde
am 04.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

lindenberg i. Allgdu, den 18.10.2016 ...

(der 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 18.08.2015 (gem. § 3 Abs. T BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 29.12.2015 bis 02.02.2016 (Billigungsheschluss
vom 14.12.2015; Entwurfsfassung vom 14.12.2015; Bekanntmachung am 21.12.2015) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 03.03.2016 (Billigungshe-
schluss vom 14.03.2016; Bekanntmachung am 30.03.2016) sowie zu der Entwurfsfassung vom
03.07.2016 (Billigungsbeschluss vom 25.07.2016; Bekanntmachung am 08.08.2016) der Of-
fentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 BauGB). Die nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

lindenberg i. Allgdu, den 18.10.2016 ...

(der 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
24.06.2015 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 16.12.2015 (Entwurfsfassung vom
14.12.2015; Billigungsbeschluss vom 14.12.2015) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den Behdrden und sonstigen Triigem offentlicher Belange zu der Entwurfsfas-
sung vom 03.03.2016. (Billigungsheschluss vom 14.03.2016; Schreiben vom 21.03.2015) sowie
2u der Entwurfsfassung vom 03.07.2016 (Billigungsheschluss vom 25.07.2016; Schreiben vom
03.08.2016) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 BauGB).
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lindenberg i. Allgdu, den 18.10.2016 ...

(der 1. Biirgermeister)

124 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 17.10.2016 Gber die Entwurfsfassung
vom 30.09.2016.
lindenberg i. Allgdu, den 18.10.2016 ...
(der 1. Biirgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestiifigt, dass der Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasentobel" in der Fassung
vom 30.09.2016 dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 17.10.2016 zu Grunde lag und dem
Satzungsheschluss entspricht.
lindenberg i. Allgiu, den 18.10.2016 ...
(der 1. Biirgermeister)
126  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Nadenberg — Um den Hasentobel" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fur jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
lindenbergi. Allgiiu, den ............. L.
(der 1. Birgermeister)
127 Zusammentfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Nadenberg — Um den Hasenfobel" wurde eine zusammentassende Erkld-
rung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach
Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten ge-
wiihlt wurde.
lindenbergi. Allgdu, den ............. L.
(der 1. Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 21.11.2015

Plan gedndert am: 14.12.2015
Plan gedndert am: 03.03.2016
Plan gedndert am: 03.07.2016
Plan gedndert am: 30.09.2016
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Andreas Brockof)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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