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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022
(BGBI. 1S.1353)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

14 Bayerische Bavordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 25.05.2021
(GVBI. S.286)

1.5  Gemeindeordnung fir  (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
den Freistaat Bayern S.796), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.07.2022 (GVB.
S.374)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI.1S.1362)

1.7 Bayerisches Naturschutz-  (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
gesetz durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung
2.1 Allgemeines Wohngebiet 1 (zuldssige Art der baulichen Nut-

WA

zung)

Luliissig sind:

— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein

2uldssig wiren sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

— nicht storende Handwerksbetriebe

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):

— Betriebe des Beherbergungswesens

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetrighe

— Tankstellen

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; Nr.1.1.3. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Allgemeines Wohngebiet2 (zuldssige Art der baulichen Nut-
zung)

Luliissig sind:
— Wohngebdude

— Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Lwecke
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23

24

GR...m?

Uberschreitung der ma-

ximal zuldssigen Grund-
fliche

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein
2uldssig waren sind nur ausnahmsweise zuldssig (§1 Abs.5
BauVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkshetriebe

— Ausnahmsweise zuldssig sind:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriehe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):

— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die jeweilige Gber-
baubare Grundstiicksfléche in Verbindung mit eventuell festgesetz-
ten Abgrenzungen von unterschiedlichem MaB der Nutzung.

Fiir Terrassen (ebenerdig, auf Stitzen oder auf Garagen) sind zu-
sitzlich zu der in den Typenschablonen eingetragenen zulissigen
Grundfldche weitere 50 m? Grundfldche je Wohngebéude zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 2 BauNV0);
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die maximal zuldssige Grundfliche darf neben der in § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %)
um weitere 50 % Gberschritten werden, sofern s sich bei der zu-
letzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anla-
gen handelt:

— nichtvollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO
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25

2.6

27

GH ....m 0. NHN

WH ... m 0. NHN

MaBgaben zur Ermitt-

lung der Gebdudehdhe
(GH . NHN und WH .
NHN)

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliiche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Wandhdhe iber NHN

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wetter-Einfliisse r-
forderlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstdnde). Ausge-
nommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wirme,
Elekrizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B.
Schornsteine, Antennen efc.).

Die GH 4. NHN wird an der hchsten Stelle der Dachkonstruktion
gemessen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiiberstand, bei
Flachddchern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven
Elementen).

Bei Gebduden mit Flachdach muss die die GH 3. NHN um 1,25m
unterschritten werden.

Bei Gebduden mit Pultdach muss die die GH 4. NHN um 1,25m
unterschritten werden, sofern es sich nicht um den Typ 3 handelt.
Im Typ 3 muss die GH G. NHN um 0,75 m unterschritten werden.

Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schoBes die festgesetzte WH . NHN dberschreitet ist dieses Ge-
schoB gegeniiber dem darunterliegenden GeschoB beziiglich der
GeschoBfldche, um mind. 33 % kleiner auszufishren. Nicht voll-
stindig geschlossene Gebdudeteile (z.B. Terrassen-Uberdachung,
Dachvorspriinge etc.) bzw. nur tempordr geschlossene Gebiude
bzw. Gebdudeteile, die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im
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28

29

Richtung der Firstseiten
von Pultdach-Hauptge-
bduden

Winter geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt) bleiben hiervon unberiick-
sichtigt.

Die WH . NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Briistungen oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanten zu
messen, sofern sie nicht iberwiegend transparent ausgefihrt sind
(z.B. diinne Gitterstdbe, transparentes Glas). Nachtréigliche Anpas-
sungen entsprechender Briistungen oder Geldnder, welche eine sol-
che Transparenz autheben, sind nicht gestattet.

Bei deutlich untergeordnefen Abschnitten von AuBenwdinden bleibt
eine Uberschreitung der WH . NHN unberiicksichtigt, sofer diese
Abschnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Uberschreitungen der
WH . NHN durch Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre blei-
ben unberiicksichtigt, sofern evtl. getroffene Vorschriften zu den ge-
nannten Bauteilen eingehalten bleiben.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweili-
gen Festsetzungen zur Gebdudehdhe liegen (durch Nutzungskette
getrennt) ist entsprechend der Lage des Gebudes zu interpolieren.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige
Abweichung: max. +10°; die eingezeichneten Firstrichtungen be-
ziehen sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundsticksfliche und
sind dort an jeder Stelle zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Hauptgebdude mit Pultdach sind so zu errichten, dass die Firstseite
(d.h. die hohere der traufseitigen Wande) zur siidlichen Grund-
stiicksgrenze gerichtet ist. Pultdach-Hauptgebdude sind dann zur
siidlichen Grundstiicksgrenze gerichtet, wenn der Winkel zwischen
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2.10

211

2.12

2.13

Untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtun-
gen in den privaten
Grundstiicken

der Firstlinie des Hauptgebdudes an der hochsten Kante des Daches
und dem nordlich "Waldseeweg" nicht mehr als 30° betréigt.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflache fir Houptgebiude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und Carports; Garagen
und Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und nicht iberdachte
Stellpldtze sowie Terrassen mit einer Tiefe bis 2,50 m ab Gebdu-
dekante, die auf offen einsehbaren (nicht verkleideten) Stiitzen
ausgefihrt werden, auch auBerhalb der berbaubaren Grund-
stiicksfldchen bzw. der Fldchen fir Garagen und Carports zuldssig.

Die Zuldssigkeif von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
fungen im Sinne des § 14 BauNVO wird wie folgt eingeschrdnkt,
bzw. ausgeschlossen:

— auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche (Baugrenze)
wird die Gesamthdhe von Gebduden oder Gebdudeteilen gegen-
ilber dem endgltigen Geldnde auf 3,50 m beschréinkt;

— zur Verkehrsfldche ist mit oberirdischen baulichen Anlagen ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BaulV0)

Seite 8

Stadt Lindenberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Am Diirrenbihl Teil 2"
Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 09.02.2023



214 E./D./H..Wo

2.15

2.17

218 P

219 -

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushlfte (als
Wohngebude)

— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebdude (z.B. pro
Reihenhauselement)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Offentliche Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuBgdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20 ‘ ‘

221 vwww

2.23  Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

2.24  Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-
terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 Bau6B)

Niederschlagswasser von versiegelten Fliichen (Dach- und Hoffld-
chen) ist in privat zu errichtenden Zisternen zu sammeln. Der Uber-
lauf ist gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Die Anga-
ben gemdB der unten stehenden Tabelle diirfen nicht unterschritten
werden.

wasser Haus Nummer laut B-  Drosselabluss ~ Volumen

Plan (I/s) [m3]
Nr. Ta 0,3 9,1
Nr. 2 0,3 9,1
Nr. 3 0,3 9,1
Nr. 4 0,4 1
Nr. 5a 0,3 9,1
Nr. 6a 0,3 9,1
Nr. 7a 0,3 9,1
Niederschlagswasser ist im Trennsystem abzuleiten. s ist Gber die
dffentlichen Regenwasser-Kandle dem ndrdlich innerhalb des Gel-
tungshereichs geplanten Retentionshereich zuzufiihren. Hier ist es
20 speicher, vorzureinigen und gedrosselt dem Vorfluter zuzulei-
fen. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist
der Uberlauf an den dffentlichen Regenwasser-Kanal zu gewdhr-
leisten.
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2.26

227

Offentliche Grinfliche

—]

(Offentliche Grunfliche

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Bereich fiir eine Retentionsmulde; als Uberlauf fir die vorge-
schalteten Retentionszisternen fiir Niederschlagswasser von priva-
fen Grundstiicken sowie fiir die Retention der Niederschlagswisser
von dffentlichen Verkehrsflchen.

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und gedrosselt
dem Vorfluter zuzuleiten.

Der Bereich ist als naturnah gestaltete Retentionsmulde mit (soweit
technisch maglich) natiirlichen Boschungswinkeln anzulegen. Ein
Daverstau ist nicht zuldssig.

Die Erichtung der zur Retentionsmulde zugehdrigen Baschungen
ist auBerhalb des dargestellten Bereiches zulissig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldche als Retentionsbereich; Retentionsmul-
den mit den zugehdrigen Leitungen und Abgrabungen bzw. Auf-
schiittungen sind zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Eingriinung und Waldabstand; im
Bereich des Geh- und Fahrrechtes ist eine sickerfhige Befestigung
(z.B. mit Kies/Schotter) zuldissig. Die unterirdische Verlegung von
Abwasserleitungen ist zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Private Griinfléiche als Eingriinung und Waldabstand; die un-
terirdische Verlegung von Niederschlagswasserleitungen ist zulds-
Sig.

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die privaten Grundstiicke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksfldchen (Freifldchen) sind
gdrterisch als unversiegelte Vegetationsflichen anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen
bedeckte Flichen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
20 % aufweisen (sogenannte Schottergdrten), sind im Bereich die-
ser Freiflichen nicht zuldssig.

Traufstreifen mit einer Breite von max. 30 cm sind entlang der Ge-
bdudekanten zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthdhe betrdgt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflekfieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fiir Stellpltze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs. T Nr.20 BauGB)

Geh-, und Fahrrecht zu Gunsten des Eigentimers der Fl.-Nr. 473
2ur Bewirtschaftung des Waldes.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

2.28 Private Grinfldche

2.29  Landschaftsgerechte und
naturnahe Gdrten, Ver-
meidung von Schotter-
gdrten

2.30  Insektenfreundliche Be-
leuchtung/Photovoltaik-
anlagen in den privaten
Grundstiicken

2.31  Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstii-
cken/Wasserdurchldssige
Beldge

232 —-——-——-——=——

GR/FR
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2.33

2.34

2.35

LI JO JE JL JL ]

N N A Y

Luft verunreinigende
Immissionen

Pflanzungen im
Geltungsbereich

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Verlegung und zum Un-
terhalt von unterirdischen Regenwasserkandlen.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Striiuchern (sog.
"Tiefwurzler") ist unzuliissig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Der Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle usw.) in Zent-
ralheizungsanlagen ist im gesamten Geltungshereich unzuldssig.
Der Einsatz von Festhrennstoffen in Einzelofen (z.B. Kachelofen,
Heizungsherde, Kamindfen) und offenen Kaminen darf nur gele-
gentlich durchgefihrt werden. Ausgenommen von diesen Regelun-
gen sind Festhrennstoffe in Form von Pellets aus naturbelassenem
Holz entsprechend DINENISO17225-2 Ausgabe September
2014 oder Holzpellets mit gleichwertiger Qualitit. Nach Auffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen liegt ein gelegentlicher Betrieb von Einzeldfen
dann vor, wenn die Benutzung nicht héufiger als 4-5mal pro Mo-
nat erfolgt.

(89 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

— Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Baume und
Striucher aus u.g. Pflanzliste "Pflanzungen im Geltungsbe-
reich" zu verwenden. Die "6ffentliche Grinfldche als Retentions-
bereich" ist ausschlieBlich mit Gehlzen fur "Feuchte Standorte"
aus u. g. Pflanzliste "Pflanzungen im Geltungsbereich” zu be-
pflanzen.

— Auf max. 20 % der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500 m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum und 2 Strducher aus der u.g. Pflanzliste zu pflan-
zen.

— Im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
geholze zuldssig.
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— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. I S. 2930) genannten.

— Fir den Geltungshereich festgesetzte Pflanzliste:

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme: (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Striiucher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisheere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Stadt Lindenberg i. Allgdu -
Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 09.02.2023
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Feuchte Standorte (Refentionsbereich):

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Silber-Pappel Populus alba
Grau-Pappel Populus x canescens
Schwarz-Pappel Populus nigra
Litter-Pappel Populus tremula
Silber-Weide Salix alba
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea
Reif-Weide Salix daphnoides
Bruch-Weide Salix fragilis
Striucher

Grin-Erle Alnus viridis
Waldrebe (lematis vitalba
Rofer Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Deutsche Tamariske Myricaria germanica

Trauben-Kirsche
Echter Faulbaum

Prunus padus
Rhamnus frangula

Schwarze Johannisheere Ribes nigrum
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Zimt-Rose Rosa majalis
Schlucht-Weide Salix appendiculata
Ohr-Weide Salix qurita
Grau-Weide Salix cinerea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Schwarz-Weide Salix x nigricans
Purpur-Weide Salix purpurea
WeiB-Weide Salix x rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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2.36

237

2.38

2.39

240

i

Fohl g

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und un-
terschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Héhenlinie fir die Oberkante des geplanten Geldndes als
Mindestwert; der festgesetzte Wert der Oberkante des geplanten
Geldndes darf nicht unterschritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Am Diirrenbihl Teil 2" der Stadt Lindenberg i. Allgdu

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

Dachformen

N)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von
Hauptgebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig. Unter-
geordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50%
der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich
gegeniiberliegenden Hauswdnde, einnehmen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Dachformen fir Hauptgebdude; entsprechend der in der Ty-
penschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Einhaltung der
nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (ausschlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer senk-
rechten Achse verdrehte geneigte Dachflichen mit einheitli-
cher Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie
freffen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der
beiden Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame First-
linie dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach domi-
nant bleibt; so genannte Krippelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm; vier im
Winkel von jeweils 90 © zu einer senkrechten Achse verdrehte
geneigte Dachfldchen mit einheitlicher Dachneigung, von de-
nen sich genau zwei gegeniiberliegende Fldchen in einer ge-
meinsamen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zv mindestens 75 % nicht versetzte, zu-
sammenhingende Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung
und Ausrichtung;

— FD: Flachdach; eine zusammenhdngende (nicht versetzte)
Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform miissen mind. 50 % der
gesamten Grundflache des Baukdrpers des jeweiligen Hauptge-
bdudes von dieser Dachform iberdeckt sein. Die Flichen von
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3.3

N)

Dachiiberstdnden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden
iedoch die Fldchen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachaufbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstindig geschlossenen Gebudeteilen (z.B. Terras-
sen-Uberdachung),

— nur fempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter geeig-
net sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach und Pultdach
gilt: Bei der Dachform Pultdach misssen mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebéudes zueinander parallel
sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Pro-
jektion auf die Fldche gemessen.

Bei den Dachformen, die nicht Flachdach sind, darf die Ansicht
aus der FuBgingerperspektive nicht den Eindruck eines Flachda-
ches erwecken (Schnittlinie Dach/AuBenwand nicht durch vorge-
lagerte Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teil-Baukdrpern bestehen,
kinnen die 0. g. Dachformen kombiniert werden, sofern die ein-
zelnen Teil-Baukdrper dabei noch getrennt wahmehmbar bleiben
bzw. nur durch untergeordnete Verbindungshauten miteinander
verbunden sind.

Die 0.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fir unter-
geordnete Bauteile der Déicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen) sowie fiir Garagen.
Diese sind frei gestaltbar.

— (Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(héhenmdbBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)
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34

3.5

3.6

Thermische Solar- und
Fotovoltaikanlagen auf
Déchern

Widerkehre und
Lwerchgiebel

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante Aufenwand).

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

Auf geneigten Ddchern sind aufgestdnderte Solar- und Fotovolta-
ikanlagen unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— die Unterkante (FuBpunkt) hat innerhalb des Gebdudeumris-
ses auf dem Dach aufzuliegen

— eine Neigung von 60° darf nicht iberschritten werden (Winkel
zwischen der Horizontalen und dem Absorber bzw. dem Mo-

dul)

— eine Hohe von 0,25 m unter dem First darf nicht Gberschritten
werden.

Ausgenommen von diesen Vorgaben sind dachintegrierte Thermi-
sche Solar- und Fotovoltaikanlagen.

Nordseitige Solar- und Fotovoltaikanlagen werden ausgeschlos-
sen. Wenn der Nachweis erbracht wird, dass sie nicht reflektierend
ausgefihrt werden, kann von der Stadt Lindenberg i. Allgdu eine
Ausnahme zugelassen werden.

Aut Flachddcher sind aufgestanderte Solar- und Fotovoltaikan-
lagen unter folgender Voraussetzung zuldssig:

— ein seitlicher Mindestabstand zur AuBenkante der AuBenwand
von 1,25 m muss eingehalten werden.

Hinweis: Bei der Gestaltung von Solar- und Fotovoltaikanlagen
ist darauf zu achten, dass moglichst klare Rechtecke entstehen.
In der Dachfldche liegenden (Dachintegrierte) Losungen sollte der
Vorzug gegeben werden.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(gegeniber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit
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3.7

3.8

Dachaufbauten

Materialien fiir die
Dachdeckung

Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe un-
ferbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evil.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand ~ (AuBenkanten) zur Gebdudekante im
1. DachgeschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75m (frei ste-
hende Bauteile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie
Dachiiberstinde bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

— im Typ 3 sind auf der nach Norden gerichteten Dachseite keine
Widerkehre oder Zwerchgiebel zuldssig

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachauthauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dach-
Gberstand) und zu evil. Widerkehren: 1,25 m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stit-
zen efc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde bleiben
unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

— im Typ 3 sind auf der nach Norden gerichteten Dachseite keine
Dachautbauten zuldssig

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
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3.9

3.10

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebiuden mit mehr als 200m® Brutto-
Rauminhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine etc.) zuldssig.

Bei Dichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstindige Begrinung zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollekforen, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforder-
lich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung be-
fragt:

WohnungsgraBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir

Kleiner 30 m? 1,0
ab 30 m? 20

Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.
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3.11

Einfriedungen und
Stitzkonstruktionen

(Art.81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Einfriedungen sind nur als Holz- oder Metallzéiune (auch als Dop-
pelstabmattenzdune) oder als Hecken aus standortgerechten Ge-
hlzen (siehe Pflanzliste) zuldssig. Metallene Geflechtziiune (z.B.
Maschendraht) sind ausgeschlossen. Als max. Héhe sind 1,20 m
fir Zdune und 1,60 m fir Hecken zugelassen.

Ziune missen mit Ausnahme erforderlicher Punkifundamente zur
Geldndeoberkante hin einen Hohenabstand von mindestens
0,15m, u.a. zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen, aufweisen.

Bei Heckenpflanzungen ist ein Abstand von 0,70 m zum dffentli-
chen StraBenraum einzuhalten (Stammmitte).

Innerhalb der privaten Griinfldchen sind keine Einfriedungen zu-
lissig. Ausgenommen hievon sind lebende Einfriedungen wie z.B.
Hecken.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifliichen der Baugebiete
sind nur zuldssig, sofer sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniiber der Verkehrsfldche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern, d.h. als Stiitzkonstruktionen mit Abstu-
fungen auszufihren, wobei die Stufenhhe maximal 0,90 m
und die Stufentiefe minimal 0,45 m zu betragen hat

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebe-
wesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauem aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zu begriinen und

— gegeniber der Grundstiicksgrenze an der Verkehrsfliche um
mind. 1,00 m zuriick zu versetzen.

Als Material sind ausschlieBlich Natursteine und mit Natursteinen
gefillte Gabionen (Drahtkdrbe) zuldssig (keine Betonelemente).

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1 5 R

E[IIDDID[[D]E

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Waldsee bei Lindenberg i. Allgdu und Umgebung" (Nr. LSG-
00424.01), innerhalb des Geltungsbereichs liegend;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanV; siehe Planzeichnung)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung
51 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
52 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
53 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)
54 Nr...m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)
55  474/5 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
5.6 W Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
- nung)
5.7 @ 7779 Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhdhe (beispielhaft
aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)
5.8 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Alpenpanorama" der Stadt Lindenberg i.
Allgdu
59  Forderung der Privatgdrten sollten mdglichst naturnah und strukturreich gestaltet
Artenvielfalt werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, blitenreichen Wie-
senmischungen, naturnah gestalteter Garfenteich, Trockenmauer
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oder Steinhdufen, Biume, Striducher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).

Zdune sollten, mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente, zur
Geldndeoberkante hin einen Hohenabstand von mind. 0,15 m zum
Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Griinfld-
chen (mit Ausnahme des Spielplatzes) und die blitenreichen Exten-
sivwiesen der Privatgérten durch zweimalige Mahd pro Jahr
(1.Mahd nicht vor Mitte Juni; 2. Mahd Ende September) gepflegt
werden. Das Mahgut sollte von der Fldche entfernt werden. Die Aus-
bringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden
werden.

Vorhandene Geholze sollten maglichst erhalten werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Der Retentionsbereich sollte naturnah mit (unterschiedlichen) Bo-
schungswinkeln von 1:3 bis 1:5 gestaltet werden. Mindestens 30 cm
maglichst ndhrstoffarmer Oberboden sind aufzubringen und die Bo-
schungen sind mit gebietsheimischem Saatgut (s. Hinweis "gebiets-
eigenes Saatgut") anzusden. Hierfiir eignet sich eine Mischung aus
krautigen Pflanzen (Einjhrige, Zweijdhrige, Stauden sowie Griser).
Im Retentionshecken sollte zumindest im Friihjahr und Sommer
Wasser stehen; die Unterhaltung des Beckens sollte im Herbst und
Winter erfolgen. Das Aufkommen von Gehdlzen sollte vermieden
werden.

Unterhalb der erforderlichen Gewdssersohle des Refentionshecken
sollten Mulden angelegt werden, in denen sich Wasser sammeln und
tempordr fir eine ausreichende Zeitdauer gehalten werden kann.
Diese flach Gberstauten Mulden sind geeignete Laichgewisser fir
Amphibien und Libellen sowie Lebensraum fir Pflanzen der Feucht-
gebiete und des Waldseemoores. Die flachen Mulden minder auf-
grund ihrer Lage unterhalb der geplanten Sohle des Retentionshe-
ckens nicht das erforderliche Riickhaltevolumen.

510  Forderung der Biodiversi-
tit im Retentionsbereich
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511  Klimaschutz

512  Nachhaltige
Ressourcennutzung

5.13 Insektenvielfalt

5.14  Natur- und Artenschutz

Die Nutzung geeigneter ereuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Privatgdrten sollten méglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begrint sein. Eine Dachbegriinung bei
Dichern mit einer Dachneigung unter 15° und/oder eine Fassaden-
begrinung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Baumen sollte
eine Verschattung der Gebiude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser mdglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewisserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche kinnen mit Regenwasser
gefullt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls maglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Lur Nutzung von Bioabfdllen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Lur Forderung der Insektenvielfalt und inshesondere von Bienen wird
in den Privatgdrten/in den dffentlichen Grinfldchen die Anlage von
blitenreichen Extensivwiesen durch Einsaat einer gebietsheimischen
Saatgutmischung und Pflege durch zweischiirige Mahd mit Abtrans-
port des Mahdguts empfohlen. Auf Diinger und/oder Pflanzen-
schutzmittel sollte verzichtet werden. Auch die PHlanzung heimischer
Obstbdume wird empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Sicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfsweise
iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung eines Komposts wird empfohlen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
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zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden. Detaillierte Informationen sind dem arfenschutz-
rechtlichen Kurzbericht (Fassung vom 05.05.2020) zu entnehmen.

Es ist sicherzustellen, dass der Waldrand in seiner Funktion erhalten
bleibt, und dass briichige Baume ordnungsgerecht gepflegt oder ge-
gebenentalls entfernt werden.

Vorhandener Waldrand (siehe Planzeichnung)

Waldabstand (siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Waldsee bei Lindenberg i. Allgiu und Umgebung" (Nr. 1S6-
00424.01), auBerhalb des Geltungshereichs liegend;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, kénnen beim Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostiipfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer
besonderen Anfiilligkeit fir die Feverbrand-Krankheit sollten Bimen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50m entlang der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind.

5.15

506 — ————

517 gHTTHEE
ﬂrrm 1T !TIT\E

518  Empfehlenswerte
Obsthaumsorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

5.19  Standorte fir die
StraBenbeleuchtung
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520 Bodenschutz

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu behdlt sich die Auswahl der hierfiir
geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrankt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll si-
chergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenma-
ferial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wie-
deraufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig ver-
dndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach §12 Abs. 10
BBodSchV in Gebiefen mit erhdhten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
ferial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der iberbaubaren Grundstiicks-
fldiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlo-
gert werden. Die Bodenmiefen sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Boden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldichen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
fen Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
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521  Barrierefreies Bauen

5.22  Brandschutz

des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumgéngli-
che MaB zu beschrianken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits hefestigte bzw. vorbelastete Fldchen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusdtzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherm die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Bei den Fldchen fiir die Feuerwehr ist die DIN 14090 einzuhalten.
Die dffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hin-
sichtlich der Fahrbahnbreite, der Kurvenradius-krimmung usw. mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren
werden konnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16
Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein. Die lichte Breite der
Fahrbahn muss mindestens 3m, die lichte Héhe mindestens
3,50m betragen. Sind Gebdude ganz oder mit Teilen mehr als
50m von einer dffentlichen Verkehrsfliche entfernt, sind Zufahrten
oder Durchfahrten so zu schaffen, dass die Anforderungen gem.
Art. 5 BayBO erfiillt werden.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer"
auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
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523  Baugrunduntersuchung

524  Ergiinzende Hinweise

Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18m er-
forderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrdnkungen (Haltever-
bot) anzuordnen.

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander solltfen 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschos-
sen muss die Rettung von Personen Giber zwei voneinander unab-
hingigen Reftungswegen gewdhrleistet sein. Bei Aufenthaltsriu-
men im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der néheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
eine objektspezifische und ergdnzende Baugrunderkundung durch-
zufihren, um die grindungstechnischen Empfehlungen des geo-
technischen Bericht der BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und
Geotechnik mbH vom 15.04.2019 bauplatzbezogen festzulegen
bzw. den baulichen Gegebenheiten entsprechend anzupassen. Im
Rahmen der Verwirklichung der Planung auf der jeweiligen Bauge-
nehmigungsebene ist damit eine Konfliktlasung sichergestellt.

Es wird empfohlen, zur Abnahme von Griindungssohlen den Unfer-
zeichner des geotechnischen Berichtes der BauGrund Sid Gesell-
schaft heranzuziehen.

GemB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmiler (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauer, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
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behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
tumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhiltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternghmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Unfere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstiindigen ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zu-
stiindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

In den verkehrsheruhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Stadt Lindenberg i. All-
gdu vor, die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem
Standort durchfiihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Stadt Lindenberg i.
Allgdu behdlt sich die Auswahl der hierfiir gesigneten Standorte so-
wie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhéngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schiichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der Bewirtschaftung der angrenzenden Fléchen ist mit der
Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchsimmissio-
nen (z.B. durch Autbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln
etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorengerdusche efc.) zu rech-
nen. AuBerdem ist auf Grund der angrenzenden Waldfldchen mit
Verschmutzungen oder Beschidigungen, welche beispielsweise
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525  Plangenavigkeit

526  Lesbarkeit der
Planzeichnung

durch herabfallendes Laub, Nadel, Zapfen, Zweigen oder derglei-
chen, in die angrenzenden Gdrten, auf die Gebdude und StraBen,
entstehen konnen zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Lindenberg
i. Allgdu noch die Planungsbiiros bemnehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. 1 S. 1353) Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2022 (GVBI.S. 374), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.I S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057) hat der
Stadtrat der Stadt Lindenberg i. Allgiu den Bebauungsplan "Am Diirrenbiihl Teil 2" in dffentlicher Sitzung am
27.02.2023 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Am Diirrenbiihl Teil 2" ergibt sich aus dessen zeichne-
rischem Teil vom 09.02.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Am Diirrenbiihl Teil 2" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 09.02.2023.
Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 09.02.2023 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsditzlich oder fahrlissig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

Seite 33 Stadt Lindenberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Am Diirrenbihl Teil 2"
elre Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 09.02.2023



84 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Am Diirrenbihl Teil 2" der Stadt Lindenberg i. Allgdu fritt mit der ortsiblichen Bekannt-
machung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(E. Ballerstedt, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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] Begriindung — Stddtebaulicher Teil

A Allgemeine Angaben

7.1.1  Zusammenfassung

7.1.1.1  Der zu iberplanende Bereich befindet sich im Nordwesten der Stadt Lindenberg i. Allgdu westlich
des "Waldseeweges" und schlieBt im Siidosten an die bestehende Bebauung "Am Diirrenbihl" an.
Im Nordwesten und Westen liegt der Waldrand des Landschaftsschutzgebietes "Waldsee".

7.1.1.2 Durch den Bebauungsplan "Am Dirrenbihl Teil 2" soll Planungsrecht fir ein Wohngebiet mit vor-
wiegend Einfamilien- und Doppelhdusern geschaffen werden. Dies ist erforderlich, um die Bereit-
stellung ausreichender Wohnbaufldchen fiir die ortsansissige Bevdlkerung auch mittel- und lang-
fristig zu gewdhrleisten.

7.1.1.3  Die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Diirrenbihl Teil 2" im beschleunigten Ver-
fahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

7.1.1.4  Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Am Diirrenbiihl Teil 2" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr.4 BauGB).

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1  Der zu Gberplanende Bereich liegt im Nordwesten der Stadt Lindenberg i. Allgdu und grenzt nord-
dstlich an den "Waldseeweg". Im Siidosten schlieBt der Geltungsbereich an die bestehende Bebau-
ung "Am Dirrenbihl" an. Im Nordwesten und Westen liegt der Waldrand des Landschaftsschutz-
gebietes "Waldsee", im Sidwesten grenzen Wiesen an den zu Gberplanenden Bereich an.

7.1.2.2  Innerhalb des Geltungshereiches befindet sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 474.

7.2 Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Hiigel-Landschaft gepriigt.

7.2.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude.

7.2.1.3  Die Topografie innerhalb des iberplanten Bereiches weist eine betrdchtliche Hanglage auf,
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Die iberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Nordosten hin fallend. Die Geldndeneigung be-
wegt sich zwischen 12 % und 33 % an der steilsten Stelle. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke im Nord- und Siidosten sind jedoch unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Disrrenbihl Teil 2" dient der Ausweisung von Wohnbau-
fldchen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken
registriert. Als kinderreiche Gemeinde soll Lindenberg i. Allgdu auch zukiinftig fiir junge Familien
attraktiv gehalten und in diese Richtung weiterentwickelt werden. Dies ist notwendig, um auch
weiterhin mittel- und langfristig eine ausgewogene Bevélkerungsstruktur erhalten zu kdnnen. Da-
bei ldsst sich auch feststellen, dass der Bereich des Hauptortes, u.a. auf Grund seiner bestehenden
und im Gemeindegebiet am stirksten entwickelten Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Backerei,
Kirche etc.) noch vor den anderen Ortsteilen in der Gunst mdglicher Bauherren steht. Auf Grund
dieser Tatsache wurde die Bauleitplanung im Bereich des Hauptortes konkret ins Auge gefasst, um
diesen bewusst zu stéirken. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht
maglich, dieser Nachfrage gerecht zu werden. Auf dem Gebiet der Stadt Lindenberg i. Allgdu gibt
es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die
die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken konnten. Zwar ist die Stadt
Lindeberg i. Allgdu bemiht, auch Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen und zu reakfivieren,
diese allein reichen jedoch zur Deckung des Bedarfes nicht aus. Der Stadt Lindenberg i. Allgdu
erwdchst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind uv.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBigeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwerfige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 121 Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, inshesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

— 2.1.5Anhang 1 Festlegung der Stadt Lindenberg im Allgdu als Mittelzentrum.

Seite 36

Stadt Lindenberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Am Diirrenbihl Teil 2"
Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 09.02.2023



1232

1233

1234

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Stadt Lindenberg im Allgdu als allgemeiner ldndlicher Raum.

hang 2 "Struk-
furkarte"

- 32

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— All22

—BVI3

- BVI1./

- BV23

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das Iller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandre-
serven und leerstehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegengewirkt werden. Neubauflichen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emevert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Es soll daraut hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung Gberwie-
gend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehal-
fen wird.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Das Landschaftschutzgebiet "Waldsee" ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die
Darstellung dieses Vorbehaltsgebietes verlduft am nordlichen Rand des Geltungshereiches.
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Regionale Griinziige, Vorranggebiete oder schutzbedirftige Bereiche sind von der Planung nicht
betroffen.

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gber-
planten Fldchen werden hierin als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Der Bebauungsplan konkreti-
siert diese Vorgaben durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA; und WA,). Das Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfilllt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt
keine Beeintrdchtigung des Schutzes von Objekten dar, die u.U. zu einem spdteren Zeitpunkt in die
amliche Liste der Baudenkmdler aufgenommen werden kénnten.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnbebauung zu ermaglichen. Dies bietet sich in die-
sem Bereich durch die unmittelbare Néhe zur bestehenden Bebauung sowie durch die vorhandene
Uberpriigung und Infrastruktur an.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Baufor-
men verwirklicht werden konnen und zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur hinzutreten, ohne als
Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, Wohnraum fir die ortsansdssige
Bevdlkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrichtigen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-
Instrument geschaffen werden.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldche ist deshalb notwendig, weil die Maglichkeiten
der Innenentwicklung in der Stadt Lindenberg im Allgiu ausgeschapft sind bzw. die Verfigbarkeit
entsprechender Fldchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO0).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Diirrenbiihl Teil 2" erfolgt im so genannten beschleu-
nigten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griin-
den maglich:
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— die zuldssige Grundfliche liegt unter 10.000 mZ.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flachen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8 13b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden zwei unterschiedliche Alternativen erarbeitet.

Die Alternative 2 wurde gewdhlt, weil in hier am wenigsten in das natiirliche Geldnde eingegriffen
werden muss und der Aufwand fir die ErschlieBungsstraBe von Siiden/Siidosten am geringsten ist.
Eine ErschlieBung vom "Waldseeweg" aus ist aufgrund des Aushauzustandes nicht mdglich. Auch
die einzuhaltenden Waldabstinde kdnnen mit der Alternative 2 problemlos umgesetzt werden.

Planungsrechtliche Vorschriften

Innerhalb des Bereichs ist eine Gliederung in ein allgemeines Wohngebiet 1 (WA T) und ein allge-
meines Wohngebiet 2 (WA 2) vorgenommen. Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet (WR) maglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen
Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das
allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WAT) soll der Ausschluss von nicht storenden Handwerksbe-
frieben sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und
Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die
damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten
Wohngebietes teilweise nur schwer losbar. Dariiber hinaus sind Betriebe des Beherbergungs-
wesens, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
friehe sowie Tankstellen ausgeschlossen.
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— Die Zuldssigkeiten im Bereich des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) entsprechen denen des
angrenzenden Baugebietes, da es sich hier um eine Zukaufsflache handelt.

Die Festsetzungen tber das Mall der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche fir die Typen 1-3 wird eine von der Grund-
stiicksgroBe unabhingige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen sowie der Topografie des Baugebietes erforderlich.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der geplanten
Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen und/oder Stell-
plitze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu beriicksichtigen bleiben
alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchs-
huschen, Spielgerdite, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden unterirdische Anlagen.
Eine beliehige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genann-
fen Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da
dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wiren. Die getroffene Re-
gelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fiir die in §19 Abs.4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs.4 Satz2 BauNVO eine
Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuliissigen Grundfldche. Fir die in den abweichenden
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschrei-
tungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht aus-
drijcklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommen-
fierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefiihig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unter-
geschoBen und aushaubaren DachgeschoBen errichtet werden knnen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebdudes- und Wandhdhen Gber NHN schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die ge-
wahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B.
Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestal-
tung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamt-
hdhe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte
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Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Ge-
biiude werden auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschriinkt. Die Hihe des natiirlichen
Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung,
dass Briistungen oder Geldnder, welche nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt werden, bei
der Berechnung der maximal zuldssigen Wandhdhe zu beriicksichtigen sind, soll verhindert
werden, dass die entsprechenden Briistungen bzw. Geldnder als massiver Teil der AuBenwand
wahrgenommen werden und somit eine groBere Wandhdhe als stidtebaulich erwinscht erreicht
wird. Uberwiegend transparent bedeutet, dass lediglich die Zwischenstibe bzw. Stitzpfeiler
nicht transparent sein missen. Insgesamt miissen 90 % des Geldnders transparent ausgefihrt
werden.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus (Typ 1) bzw. als Hausgruppe
(Typ2 und 3) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Langen-
entwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Im Bereich des geplanten Baugebietes stellt diese
Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die allgemeine stiidtebauliche
Struktur vertrdglichen BaukorpergroBe dar. Dies ist auch in Hinblick auf die Topografie sinnvoll.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mdgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen ber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Flachen fir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.
Durch die dberbaubaren Grundstiicksfldchen wird der erforderliche Waldabstand verbindlich gere-
gelt, so dass magliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflichen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht stérenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trgt dazu
bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zulds-
sigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
che sind danach unter anderem auch Terrassen mit einer Tiefe bis 2,50 m ab Gebdudekante, die
auf offen einsehbaren (nicht verkleideten) Stitzen ausgefihrt werden zuldssig. Bei der Terrasse
darf es sich dabei nicht um einen Gebdudeteil des Wohnhauses handeln. Ob eine Terrasse im Garten
eines Wohnbaugrundstiickes noch ein Gebdudeteil des Wohnhauses ist, beurteilt sich allein nach
ihrer rdumlichen Beziehung zum Wohnhaus unter baulich- konstruktiven Gesichtspunkfen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes und dessen starken Be-
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zuges zu den naturnahen Riiumen, sowie seiner stark hangigen und peripheren Lage im Gemein-
degebiet wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die
Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die
eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Si-
tuation. Die vorgenommenen Einschrinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus
verhinder, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fur die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusitzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Ausfishrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstdndnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Im Rahmen der ErschlieBung wird ggf. eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fliche fiir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fléche hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles zu FuB erreichbar (Schule, Kinder-
garfen, Rathaus).
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Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die zu erstellende ErschlieBungsstraBe von der bestehenden
StraBe "Am Dirrenbihl" aus ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber einen geplanten
FuBweg besteht die Anbindung an den "Waldseeweg".

Fahrradwege und FuBwege sind anschlieBend an den "Waldseeweg" vorhanden.

Im Einmiindungsbereich in die StraBe "Am Diirrenbiihl" sind geringfiigige Erweiterungen in Form
von maBvollen Ausrundungen vorgesehen. Diese MaBnahmen dienen der besseren Befahrbarkeit
mit groBeren Fahrzeugen. Fir das Befahren mit Einsatzfahrzeugen (z.B. dreiachsige Feuerweh-
fahrzeuge) stellen sie eine deutliche Verbesserung dar. Eine Anbindung von der StraBe "Waldsee-
weg" ist ausgeschlossen. Auf diese Weise wird die Begintréchtigung der bestehenden Bebauung so
gering wie maglich gehalten.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine ErschlieBungsstraBe, die in einem Wendehammer miin-
det. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen sowie die Bemessung der Wendemadglich-
keiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen
Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahr-
zeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen Wendevor-
gang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von
5,00 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwin-
digkeit ausgelegt.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Fiir den FuBginger besteht somit z.B. die Maglichkeit von der ErschlieBungs-
straBe zum "Waldseeweg" zu gelangen, unter Vermeidung der StraBe "Am Dirrenbihl". Gleichzei-
fig besteht eine Verbindung zum Landschaftsschutzgebiet "Waldsee".

Die Festsetzung von Hahenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm oder gewerblichen Lirm sind nicht erkennbar ge-
geben.

Durch den Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz) in Feverungsanlagen ist vermehrt mit Immissi-
onen von Stiuben und geruchsintensiven organischen Verbindungen zu rechnen. Inshesondere in
Hanglagen kann dies in schidlichen Umweltwirkungen gemdB § 3 Abs. T BImSchG resultieren. Um
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan MaBnah-
men zum Einsatz von Festhrennstoffen aufgenommen. Im gesamten Geltungshereich ist die Ver-
wendung bestimmier, die Luft erheblich verunreinigender Stoffe nicht oder nur beschrankt erlaubt.

Seite 43

Stadt Lindenberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Am Diirrenbihl Teil 2"
Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 09.02.2023



1293

1294

1295

71.2.10
7.2.10.1

72102

72103

72104

712105

7211
72111

Der Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle usw.) in Zentralheizungsanlagen ist im gesam-
fen Geltungsbereich unzuldssig. Der Einsatz von Festbrennstoffen in Einzeldfen (z.B. Kacheldfen,
Heizungsherde, Kamindfen) und offenen Kaminen darf nur gelegentlich durchgefiihrt werden. Nach
Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt- und Verbraucherschutz liegt ein gele-
gentlicher Betrieb dann vor, wenn die Benutzung nicht héufiger als finfmal pro Monat erfolgt.
Ausgenommen von diesen Regelungen sind Festbrennstoffe in Form von Pellets aus naturbelasse-
nem Holz entsprechend DINENIS017225-2 Ausgabe September 2014 oder Holzpellets mit
gleichwertiger Qualifdit.

Die Gberplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Durch eine Festsetzung zur Einschrdnkung der Nutzungszeiten von offenen Kaminen sind Luft ver-
unreinigende Immissionen in ausreichendem MaBe eingeschrinkt.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisation des AV Rothach zugefihrt. Die
Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird iber die dffentlichen Regenwasser-Kandle dem unmit-
telbar nordlich innerhalb des Geltungsbereichs geplanten Refentionsbereich zugefihrt. Hier ist es
2u speichern, vorzureinigen und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zisterne
oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den &ffentlichen Regenwasser-Kanal zu gewdhr-
leisten.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Aut Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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7.2.11.2 Die dargestellten Bauflichen erscheinen aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen muss jedoch gerechnet werden. Auf Ebene
der Baugenehmigung sind in jedem Fall konkrete Aufschlisse und Bodenuntersuchungen durch-

zufihren.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13a/13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Dirrenbihl Teil 2" im beschleunigten
Verfahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Am Dirrenbiih| Teil 2" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Lindenberg im Allgdu. Es grenzt im
Westen und Nordwesten an bestehende Waldfliichen an. Im Osten und im Siiden wird das Gebiet
durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich (Griin-
land) genutzt. Im Osten befinden sich vereinzelte Gehdlze auf der Planfléche. Im Westen des Plan-
gebietes verlduft die Waldgrenze.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine am
westlichen Siedlungsrand gelegene Wiesenfldche, die intensiv als Grinland genutzt wird. Geholze
befinden sich im Osten der Flche. Im Westen wird das Plangebiet von Wald begrenzt. Dabei han-
delt s sich teilweise um labile Fichten (Nordwesten). Die Wiese ist von Bebauung bzw. bestehen-
den StraBen umgeben und nutzungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm (schnittvertrdg-
liche Arten des Wirtschaftsgriinlands). Um zu priifen, ob im iberplanten Bereich artenschutzrecht-
lich relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet im April 2020 durch einen Biologen begangen
(siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biiros Sieber vom 05.05.2020). Abgesehen von Hin-
weisen auf Brutvorkommen verschiedener ubiquitirer Vogelarten fanden sich keine weiteren Hin-
weise auf Vorkommen streng geschiitzter Tierarten.
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8.2.1.3

8.2.1.4

8.2.1.5

8.2.1.6

8.2.1.7

Schutzgebiete/Biotope (insh. §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Im Westen schlieBt das gem.
826 BNatSchG geschiitzte Landschaftsschutzgebiet "Waldsee" bei Lindenberg im Allgdu und Um-
gebung" (Nr.1S6-00424.01) an den Geltungshereich an. Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
liegen Teilfldchen der gem. § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG kartierten Biotope "Hochstau-
denflur und Nasswiesenrest in Waldlichtung westlich Lindenberg" (Nr. A8325-0017-001), und "0-
Teil des Lindenberger Mooses westlich Lindenberg" (Nr. A8325-0016-001). Etwa 200 m nordwest-
lich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet "Lindenberger Moos" (Nr. 8325-301). Weitere Schutz-
gebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehort
geologisch betrachtet zur wiirmeiszeitlichen Schottermordne. Aus dem vorwiegend kiesigen, san-
digen bis schluffigen Sediment hat sich vorwiegend Braunerde, gering verbreitete Parabraunerde
aus kiesfihrendem Lehm Gber tiefem Schluff- bis Lehmkies gebildet. Auf Grund der derzeitigen
Wiesennutzung kénnen die vorkommenden Baden ihre Funkfion als Standort fir Kulturpflanzen,
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend
unbeeintrdchtigt erfillen. Laut dem geotechnischen Bericht der BauGrund Sid Gesellschaft fir
Bohr- und Geotechnik mbH vom 15.04.2019, weisen die bindigen und Feinkornreichen Sedimente
der Verwitterungsdecke und der Grundmordne Durchldssigkeitsheiwerte auf, welche nach DWA A-
138 kein sickerfhiges Bodensubstrat darstellen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Aufgrund der Hanglage ist im Zuge
von Starkregenereignissen mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Abwis-
ser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. GemdB dem oben beschriebenen Bodensubstrat ist die
Versickerung von Niederschlagswasser nur stark eingeschrdnkt mglich. Laut dem geotechnischen
Bericht der BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH vom 15.04.2019 konnten
wahrend der Aufschlussarbeiten am 29.03.2019 keiner der ausgefihrten Baggerschiirfe Zulauf von
Wasser verzeichnet werden. Die im Projektareal erkundeten, bindigen bzw. gemischtkémigen Bo-
den der Verwitterungs- und Grundmordnenablagerungen bilden nach derzeitigem Kenntnisstand
keinen zusummenhdngenden Porengrundwasserleiter. Die lokal in feuchtem Zustand erkundeten
Baden weisen auf Hangzug- und Schichtwasser hin.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem berplanten Bereich handelt es sich um eine am Ortsrand gelegene Freifldche,
auf der sich Kaltluft bilden kann. Im Westen grenzt ein Wald an das Plangebiet, welcher maBgeb-
lich zur Frischluftbildung beitrdgt. Die wenigen Gehdlze im Osten sowie im Westen der Planfliche
jedoch tragen nur in geringem Umfang zur Frischlufthildung bei. Da die umliegende Bebauung
eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Géirten), kommt der Fliche keine beson-
dere kleinklimatische Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt am
westlichen Ortsrand der Stadt Lindenberg i. Allgdu und wird derzeit als Griinland genutzt. Aufgrund
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8.2.2
8.2.2.1

8222

8223

der Lage auf dem nordastlichen Abschluss eines Hohenriickens mit West-Ost Verlauf um den Wald-
see und dem sanften Abfall des Geldndes nach Nordwest zum Waldseemoor hin, ist vom Vorhaben
ein Ausschnitt des Landschaftshildes mit grundsitzlich besonderer Funktion betroffen. Im Osten
und im Siiden wird das Gebiet durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Nordlich an das Plan-
gebiet angrenzend verlduft der "Waldseeweg", der als Wanderweg ausgewiesen ist. Von Norden
her ist das Plangebiet somit sehr gut einsehbar und offenbart einen Blick auf den Wald sowie auf
das Griinland. Eine Blickbeziehung auf das Plangebiet aus einer groBeren Distanz ist jedoch auf
Grund der angrenzenden Bebauung und der Waldfldchen nicht méglich.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt ist nicht mit einer Zer-
schneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Die Gehdlze im Osten des Plangebietes werden im Zuge
der Umsetzung der Planung gerodet. Auf Grund des Waldes, der im Westen direkt an das Plange-
biet angrenzt, ist ein Waldabstand von 35 m im Bereich des labilen Fichtenbestandes einzuhalten.
Im Bereich der Laubgehdlze ist ein Waldabstand von 25 m ausreichend. Der Eingriff in das Schutz-
qut ist als mittel einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Im Rahmen der Umweltprifung
wurde gem. § 34 Abs. T BNatSchG eine Vorprisfung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem FFH-
Gebiet "Lindenberger Moos" (Nr. 8325-301) durchgefihrt. GemdB der FFH-Vorprifung des Biiro
Sieber vom 28.02.2020 sind bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Minimie-
rungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen sowie Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik) keine erheblichen Begintrdchtigun-
gen der Schutz- und Erhaltungsziele des genannten FFH-Gebietes zu erwarten. Mit Beeintrdchti-
gungen des direkt im Westen an das Plangebiet angrenzenden sowie im Norden des Geltungshe-
reiches liegenden Landschaftsschutzgebietes "Waldsee bei Lindenberg im Allgdu und Umgebung"
(Nr.1SG-00424.01) ist auf Grund der Festsetzungen der Griinflichen sowie des an das Plangebiet
angrenzenden Waldes nicht zu rechen. Weitere o. g. Biotope sind auf Grund der Entfernung nicht
von der Planung betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Bdden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper
bzw. Zufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kannen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
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8.2.2.4

8.2.25

8.2.2.6

schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertrags-
fliichen sind insofern betroffen, da eine landwirtschaftliche Mhwiese Gberplant wird. Die GroBe
der voraussichtlich versiegelten Fldichen ist insgesamt noch gering, da es sich lediglich um 9 Bau-
grundstiicke handelt,

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchlssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlags-
wasser eingeschrinkt. GemdB dem oben beschriebenen Bodensubstrat ist die Versickerung von
Niederschlagswasser nur stark eingeschrdnkt méglich. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildungsrate und den lokalen Wasserhaushalt zu erwarten. Zudem werden
die Auswirkungen der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung wei-
testgehend minimiert. Niederschlagswasser von versiegelten Flichen (Dach- und Hoffldchen) ist
im Trennsystem abzuleiten. Es ist tber die offentlichen Regenwasser-Kandle dem unmittelbar nérd-
lich des Geltungshereichs geplanten Retentionsbereich zuzufihren. Hier ist es zu speichern, vorzu-
reinigen und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Was-
serhaltung ist der Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasser-Kanal zu gewdhrleisten. Die Wasser-
versorgung ist durch einen Anschluss an die Stadtwerke Lindenberg sowie die Entsorgung des
Schmutzwassers durch einen Anschluss an die Mischwasserkanalisation der AV Rothach gesichert.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfldche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet einge-
schrdnkt und auf die verbleibenden Offenfldchen beschrdnkr. Auf Grund des eingeschrinkten Um-
fangs der zu bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verinderungen
zu erwarten. Das im Westen an die Planflache angrenzende Waldgebiet sowie die zu pflanzenden
Geholze (1 Baum und 2 Striiucher pro 500 m?) tragen maBgeblich zur Frischluftbildung im Plan-
gebiet bei. Es erhoht sich die Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung innerhalb der
Fldche. Insgesamt ist die Begintrdchtigung des Schutzqutes auf Grund der geringen FlichengrdBe
und der Neupflanzungen gering.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Baugebiet liegt am
Ortsrand zwischen Wohnbebauung und dem Waldrand und ist von Norden her gut einsehbar. Auf-
grund der Lage auf dem norddstlichen Abschluss eines Hohenriickens mit West-Ost Verlauf um den
Waldsee und dem sanften Abfall des Geldndes nach Nordwest zum Waldseemoor hin, ist vom
Vorhaben ein Ausschnitt des Landschaftshildes mit grundstzlich besonderer Funktion betroffen.
Das Gebiet ist durch die bestehende Bebauung bereits vorbelastet, was sich entsprechend mindernd
auf die Erheblichkeit der Begintrdchtigung des Schutzgutes auswirkt. Dariiber hinaus fiigt sich die
geplante Bebauung durch ihre Lage sehr gut in das bereits bestehende Ortshild ein. Der Ortsrand
wird lediglich geschlossen und nicht weiter in die Landschaft verlagert. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfahrt dadurch nur eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Fiir die angrenzen-
den, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfliche). Die getroffenen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten
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8.2.3
8.23.1

8.23.2

8233

8.2.3.4

8.2.3.5

8.23.6

8.23.7

8.2.3.8

8.2.3.9

Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
dorfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im westlichen Plangebiet werden Gffentliche sowie private Griinfldchen festgesetzt, die der Eingri-
nung sowie dem Schutz des Landschaftsschutzgebietes und der Sicherung des Waldrandes bzw.
zum Schutz der Anwohner vor umfallenden Bdumen dienen. Die im Norden des Geltungshereiches
liegende Griinfliche dient der Refention.

Durch die Festsetzung, dass pro 500 m? angefangener Grundstiicksfldche mindestens 1 Laubbaum
und 2 Strducher zu pflanzen sind, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewdhr-
leistet.

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Baume und Striucher geachtet. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehtlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Geftihrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an offentliche Flichen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Planzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermaglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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8.2.3.10 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen

8.2.3.11

8.2.3.12

8.23.13

mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vogel zu sichemn
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdihrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze moglichst zu erhalten.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fiir den Haupthaukdrper ermdglichen je nach Lage im Plangebiet die Errichtung
eines Satteldaches, Pultdaches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den
Vorstellungen moderner Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umge-
setzt. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleich-
zeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform
ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen
und Nebengebiude. Regelungen fir grundstiicksiibergreifende Gebtude mit einheitlicher Dachform
und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachnei-
qung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungs-
gemdl Probleme im bavaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne
Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten
entbinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vor-
schriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Die ausfiihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthéhe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

i aiah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25%

9.1.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kdnnten.

9.1.1.3  Die Vorschriften zur Aufstinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddchem ermaglichen. Gleichzei-
fig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die
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9.1.14

9.1.15

9.1.1.6

9.1.2
9.1.21

9.2
9.2
9.2.1.1

getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswin-
kels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Flachddchern.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebiude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstinden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachaufbauten
2uldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht
erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und
Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintréchtigungen fir das
Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherr bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen.

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu
einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB
besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltmisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmavem.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhéhte Bedarf an nachzuweisenden Stellplitzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fir die tdgliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fiir den
Besucherverkehr ausreichend Flichen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt.

Seite 53

Stadt Lindenberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Am Diirrenbihl Teil 2"
Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 09.02.2023



Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flachen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um stddtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3 Die Stadt beabsichtigt, einen Teil der Fldchenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an geeignete
Bauwerber weiter zu verduBern.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen und des beschriinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung
nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner
bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft
sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick, Sonneneinstrahlung). Auf Grund
der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Grundstiicksflichen), sind
diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 0,93 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 0,57 62,0%
Offentliche Verkehrsflichen 0,06 7.0%
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,01 1,1%
Offentliche Grunfldchen 0,21 23,2 %
Private Grinflache 0,07 6,8
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10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg i. Allgdu

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Leitungen der Stadtwerke Lindenberg i. Allgdu GmbH

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizititsnetze Allgdu GmbH, Lindenberg i. Allgdu

10.2.2.5 Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg i. Allgdu GmbH

10.2.2.6 Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgau) GmbH

10.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

10.2.2.8 Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (netto):
Verkehrsfldchen € 130.000€
Kabelbau und Wasserversorgung € 30.000€
Kanalisation € 265.000€

103 Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 12.09.2022 fanden die Uberlegungen und Abwdgungen aus der of-
fentlichen Stadtratssitzung vom 26.09.2022 wie folgt Beriicksichtigung.
Fiir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 12.09.2022) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 26.09.2022 enthalten):
— Klarstellende Anpassung der Festsetzung unter Ziffer 2.7 (MaBgaben zur Ermittlung der Gebdu-

dehdhe (GH 6.NN und WH .NN))
— Anpassung der Festsetzung unter Ziffer 2.13 (Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
in den privaten Grundstiicken)
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— Streichung der Festsetzung "Offentliche Grinfliche als Durchgriinung"
— Erganzung der textlichen Festsetzung zur Mindest-Geldndeoberkante unter Ziffer 2.40

— Anpassung der Festsetzung unter Ziffer 3.4 (Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Dd-
chem)

— Streichung der drtlichen Bauvorschrift zur Inkraftsetzung der Abstandsflichen unter Ziffer 3.1

— Ergdnzungen der Hinweise zur Forderung der Biodiversitit im Refentionsbereich unter Zif-
fer5.10

— Ergdnzungen der Hinweise zum Brandschutz unter Ziffer 5.22

— FErgdnzungen der Hinweise zur Baugrunduntersuchung unter Ziffer 5.23
— Ergdnzungen der Hinweise unter Ziffer 5.24 (Erganzende Hinweise)

— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

10.3.1.2 Bei der Plandinderung vom 09.02.2023 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Stadtratssitzung vom 27.02.2023 wie folgt Beriicksichtigung.

Firr die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 09.02.2023) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwgungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 09.02.2023 enthalten):

— Klarstellende Anpassung der Bezugshahe auf "NHN" unter den Ziffern 2.5 (GH. ...m 4. NHN),
2.6 (WH...m 4. NHN) und 2.7 (MaBgaben zur Ermittlung der Gebéudehdhe)

— FErgdnzung des Wortes "Niederschlagswasser" unter Ziffer 2.24 (Ableitung von Niederschlags-
wasser in den privaten Grundstiicken, Materialbeschaffenheit gegeniiber Niederschlagswasser)

— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

gen
. n (Allgau)lag
Ausschnitt aus dem Landesent- ( ggn)i
wicklungsprogramm Bayern i
2018, Karte Anhang 2 "Struktur- 1 6
karte"; Darstellung als allgemei- VA sl
ner landlicher Raum ARG o i '
9 {KBZ!K-M 5 heideggWeller-Simerberg /. A
: 3 immenst
Oberstaufen
< Blaichach Qfterschwan
Bohte;_ﬁ:m? t v
waltung g

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete (- - -)

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf die zu Gber-
planende Wiese

Blick von Osten auf die zu ber-
planende Wiese

Blick von Stden auf Wiese,
"Waldseeweg" und Waldrand des
Landschaftsschutzgebietes
"Waldsee"
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Blick von Norden auf die beste-
hende Bebauung am "Waldsee-
WegII

Blick von Siidwesten auf die
Wiese mit angrenzender Bebau-
ung am "Waldseeweg"

Blick von Nordwesten auf die be-
stehende Bebauung "Am Diirren-

bihl"
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13 Verfahrensvermerke

13.1  Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 16.12.2019. Der Beschluss wurde
am 23.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

lindenberg i. Allgdu, den .............

(E. Ballerstedt, Birgermeister)

132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1 Nr. 1
gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.04.2022 bis 23.05.2022 (Billigungsbeschluss
vom 21.03.2022; Entwurfsfassung vom 21.03.2022.; Bekanntmachung am 08.04.2022) sowie
in der Zeit vom 25.10.2022 bis 25.11.2022 (Billigungsbeschluss vom 26.09.2022; Entwurfsfas-
sung vom 12.09.2022; Bekanntmachung am 17.10.2022) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

lindenbergi. Allgdu, den ............. L.

(E. Ballerstedt, Birgermeister)

13.3  Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 09.04.2019 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 07.04.2022 (Entwurfsfassung vom
21.03.2022; Billigungsheschluss vom 21.03.2022) sowie mit Schreiben vom 17.10.2022 (Ent-
wurfsfassung vom 12.09.2022; Billigungsbeschluss vom 26.09.2022) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

lindenbergi. Allgdu, den ............. ..

(E. Ballerstedt, Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 27.02.2023 Gber die Entwurfsfassung
vom 09.02.2023.

Lindenberg i. Allgdu, den .............

(E. Ballerstedt, Birgermeister)

135  Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Am Diirrenbiihl Teil 2" in der Fassung vom
09.02.2023 dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 27.02.2023 zu Grunde lag und dem Sat-
zungsheschluss entspricht.

lindenbergi. Allgdu, den ............. L.

(E. Ballerstedt, Birgermeister)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Am Dirrenbihl Teil 2" ist damit in Kraft gefreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lindenberg i. Allgdu, den .............

(E. Ballerstedt, Birgermeister)
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