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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. 1 S. 587)

12 Baunutzungsverord-  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
nung (BGBI.1S.3786)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

14 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019
(GVBI. S.408)

15 Gemeindeordnung fir  (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
den Freistaat Bayern ~ S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI.
S.350)

1.6 Bundesnaturschutzge-  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1'S.2542), zu-
sez letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S.1328)

1.7 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt getindert
schutzgesetz durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)

1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1'S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020
(BGBI. 15.1328)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21 m

22 GR..m?

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)

Luliissig sind:

— Wohngebdude

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.2 BauNVO allgemein zu-
lassig wdren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§1 Abs.5
BauNV0):

— die der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulissig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0): Anlagen fiir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen (Ausnahmsweise kdnnen Elektro-Tankstellen als
einzelne Ladesdulen im Sinne von Tankstellen oder nicht sto-
renden  Gewerbebetrieben zugelassen werden (§1 Abs.9

BauNV0).)

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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23

24

25

2.6

27

Uberschreitung der
Grundfldche

H...md. NN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(Hm G. NN)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) weiter bis
2u einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,80 Gberschritten werden, so-
fern es sich bei der zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich
um folgende Anlagen handelt:

— nicht vollfldchig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebiude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNV0

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen)

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

GeschobBfldche als HachstmaB

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.2 u. §20 Abs. 3 BauNVO0;
Nr.2.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lahl der VollgeschoBe zwingend

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO
in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO; Nr. 2.7. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fiir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fiir die Abwehr gegen Wetter-Einfliisse er-
forderlich sind sowie fiir Geldnder und Briistungen. Ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme, Elektrizitdit)
sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schornsteine, An-
fennen efc.).

Die H . NN wird an der hdchsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen (bei Flachddchern einschlieBlich Attika oder sonsfigen kon-
struktiven Elementen sowie Geldnder und Briistungen).
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28

1

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von VollgeschoBen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Baugrenze;

Uberschreitungen von Gebdudeteilen kinnen bis max. 2,00 m aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern es sich um Terrassen oder
Treppenanlagen/Rampen handelt.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Baulinie;
Uberschreitungen von Gebiudeteilen konnen bis max. 2,00 m aus-

nahmsweise zugelassen werden, sofermn es sich um Terrassen oder
Treppenanlagen/Rampen handelt.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 2 BauNVO; Nr. 3.4. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nurin-
nerhalb dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Carports; Stellpltze mit Schutzdd-
chern (Carports) gelten als offene Garagen und sind nur innerhalb
dieser Fldchen zuldssig. Zur Verkehrsfldche missen sie unmittelbar
ins Freie fihrende unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Seite 6

Stadt Lindenberg i. Allgiu ~ Bebauungsplan "Am Gierenbach — Bauabschnitt 1"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 04.12.2020



212 Nebenanlagen und In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
sonstige bauliche Anla-  anlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gber-

gen auBerhalb der baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fir Tief-

iberbaubaren Grund-  garagen und der Fléchen fir Carports zuldssig.

stiicksfldche Nebengebiude (i.S.v. § 14 BauNVO zuliissigen Nebenanlagen) sind
in Baufeld T nur innerhalb der Fldche mit besonderen Nutzungs-
zweck (Wohnhof) zulssig.

Oberirdische, geschlossene Garagen sind innerhalb des Baugebietes
nicht zulssig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

2.13 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.14 Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Rand-
fldchen (Versickerung etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.15 Besonderer Nutzungszweck von Fldchen; (Wohnhof in Form von
halbdffentlichen Wege- und ErschlieBungsflichen). Zuldssig sind

ausschlieBlich folgende Nutzungen:

Wohnhof

— (Feuerwehr-)Zufahrten und Wege

— Hoffldchen

— Fahrradstellpldtze (auch dberdacht in Form von Nebengebduden)
— Ein Pavillon

— Spielfldchen

— Pflanzungen

— Tiefgaragen

(89 Abs. 1 Nr.9 BauGB, Nr.15.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.16

2.17

2.18

2.19

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungs-
leitungen

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den
privaten Grundstiicken,
Materialbeschaffenheit
gegeniiber Nieder-
schlagswasser

AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik in den pri-
vaten Grundstiicken

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen (Dach- und Hoffld-
chen) ist im Trennsystem abzuleiten. Esist Gber Regenwasser-Kandle
und offenen Regenwasser-Rinnen den angrenzenden geplanten Re-
fentionshereichen zuzufihren. Hier ist es zu speichem, vorzureinigen
und gedrosselt dem Vorfluter (Moosbach) zuzuleiten. Auch bei Ein-
bau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an
die Regenwasser-Kandle bzw. Rinnen zu gewdhrleisten. Ausnahmen
sind in Abstimmung mit dem Abwasserverband Rothach (AVR) zu-
ldssig.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfliichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfléichen
nicht mif geeignefen anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies die
Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Ein Daverstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthohe betrdgt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.20  Landschaftsgerechte und Die privaten Grundstiicke sind wie folgt anzulegen:

nutprnahe Garten, Ver-  pie picht baulich genutzten Grundstiicksflichen (Freifliichen) sind

mgdung von Schotter- girtnerisch als unversiegelte Vegetationsfliichen anzulegen, zu pfle-

garten gen und daverhaft zu erhalten. (Kunstrasenflichen sind somit unzu-
lassig.) Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Fldchen (sogenannte
Schottergdrten) sind im Bereich dieser Freifldchen nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

221  Mindestabstand von Liiune (die ohnehin nur an der westlichen, nérdlichen und dstlichen
Liiunen zum Boden Grenze des Plangebietes sowie zwischen Baufeld 1 und Baufeld Ta
2uldssig sind) missen einen Abstand von mind. 0,15m zum end-

giltigen Geldnde aufweisen.

(89 Abs. T Nr.20 BauGB)

2.22  Bodenbeldge indem  In dem Baugebiet sind fir
Baugebiet — Stellplitze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zu-
fahrten zu Tiefgaragen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

2.23 Im 2. Obergeschoss sind nur feststehende, lediglich zu Reinigungs-
zwecken offenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen (z.B. Biroriume,
Wohn-, Schlafzimmer) zuldssig. Die betreffenden Raume sind mit
einer ausreichend dimensionierten schallgeddmmten Liftungsan-
lage (z.B. mechanisch unterstiitzte Fensterrahmenliftung, Einzellif-
fer, etc.) auszustatten, wenn keine weiteren Fensterdffnungen in den

konfliktfreien Bereich vorhanden sind.
(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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2.24  Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den 6ffentlichen Flachen sind ausschlief-
lich standortgerechte, heimische Bdume und Striiucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zuletzt gedindert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zulissig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger

fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahom
Grau-Erle
Sand-Birke
Rotbuche
Litter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.

Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefdhrdetes Kernobst)
Feld-Ahorn

Vogel-Kirsche

Sal-Weide

Fahl-Weide

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus euopaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
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Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Viburnum opulus

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,

heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf max. 15% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die

nicht in der 0.g. Planzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 800m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm
aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende Bdume sind
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

In Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken
ausschlieBlich aus Laubgehdlzen zuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
2ur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.|
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertréger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.250 BauGB)

2.25  Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)
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2.26 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Zahl der

Vollgeschosse sowie unterschiedlicher Gebdudehdhen iber NN.

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

(GR) — Unterteilung in Baufeld 1 und Baufeld Ta

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.27 &%M% Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Grundfliche

2.28  Luldssigkeit der Wohn-  Die Aufnahme der Wohnnutzung in den beiden den Sportanlagen
nutzung nichstgelegenen Baufenster ist erst dann zuldssig, wenn die akfive
LarmschutzmaBnahme (vgl. Ziffer 4.6) in der dargestellten Lange
und erlduterten Hohe erichtet ist und die organisatorischen Ldrm-
schutzmaBnahmen (vgl. Ziffer. 6.2.9.2 1. und 4. Spiegelstrich) in

einem stddtebaulichen Vertrag geregelt sind.

(89 Abs. 2 BauGB)

229  EFH..ma. NN ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN, gemessen an der Ober-
kante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens der Hauptgebdude; der fest-
gesetzte Wert darf bis zu 0,30 m unter- und berschritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.30 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" der Stadt Lindenberg i. Allgéu

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1 Verkiirzung der Ab- Fir die Abstandsfldchen gilt, abweichend von Art. 6, Abs. 4 Sitze 3
standsfldchen und 4, Abs. 5 Sitze 1 und 2 sowie Abs. 6 BayBO, dass die Tiefe der
Abstandsfliche 0,4 H, mindestens 3,00 m betrdgt.

Die Abstandsflichen der Gebdude innerhalb des Plangebiets dirfen
sich untereinander geringfigig (bis zv 0,50 m) Gberdecken.

(Art. 6 Abs.7 und Art.81 Abs. 1 Nr.6 BayBO)

3.2 Fassadengestaltung Fir die Fassadengestaltung sind gldnzende Materialien und grelle
Farben sowie verspiegelte Glasfldchen unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

33 Dachform FD Fiir Dicher von Hauptgebduden, Carports (ausgenommen Tiefgara-
genzufahrten) sowie sonstigen Nebengebduden mit mehr als
120m3 Brutto-Rauminhalt ist als Dachform ausschlieBlich das
"Flachdach (FD)" zuldssig. Als Flachddcher gelten Déicher bis zu einer
Dachneigung von max. 5°.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

34  Dachbegriinung Flachddcher von Hauptgebduden und Carports sind mit einer exfen-
siven Dachbegriinung zu versehen. Hiervon ausgenommen sind aus-
schlieBlich Dachterrassen und Fléchen fir technische Autbauten. Fld-
chen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind soweit
madglich zu begriinen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

35  Solar- und Fotovoltaik-  Die Aufstinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen ist
anlagen auf Ddchern ~ nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und
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— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindestens
1,25m betragen.

Ausnahmsweise kann die maximale Hohe der Oberkante der Module
berschritten werden, wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika) so
weit abgeriickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45°
von unten (FuBgangerperspektive) nicht sichtbar werden.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

3.6 Technische Dachaufbau- Technische Dachautbauten und technische Anlagen auf dem Dach
ten sind nur zuldssig, sofern diese der Nutzung in den Gebduden dienen
(ausgenommen Fotovoltaikanlagen).

Sie sind mindestens um das 1,5-fache MaB ihrer Hhe, mindestens
1,25m, von der AuBenkante der Fassade des darunterliegenden Ge-
schosses zuriickzusetzen.

Technische Dachaufbauten und Anlagen auf dem Dach dirfen eine
Grundflache von maximal 10% des darunterliegenden Geschosses
nicht Gberschreiten.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

3.7  Einfriedungen und Einfriedungen sind nur als Gitter- oder Lattenzdune oder als Hecken
Stitzkonstruktionen in  aus standortgerechten Geholzen (siehe Pflanzliste) zuldssig. Ge-
dem Baugebiet flechtzéiune (z.B. Maschen) sind ausgeschlossen.

Hecken sind in dem gesamten Baugebiet zuldssig; Zdune sind auf
die westliche, ndrdliche und dstliche Grenze des Plangebietes sowie
die Grenze zwischen Baufeld 1 und Baufeld Ta beschrénk.

Als max. Hohe gegeniiber dem endgiiltigen Geldnde sind 1,20 m fiir
Ziune und 1,20 m fiir Hecken zugelassen. Bei Heckenpflanzungen
ist ein Abstand von 0,70 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einzuhal-
fen (Stammmitte).

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen des Baugebietes sind
nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B. gegen-
iber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topografie er-
forderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedem, d.h. als Stitzkonstruktionen mit Abstufungen
auszufihren, bei denen die Hohe der einzelnen Stufen 0,90 m

Seite 14 Stadt Lindenberg i. Allgiu ~ Bebauungsplan "Am Gierenbach — Bauabschnitt 1"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 04.12.2020



nicht Gberschreitet und die Tiefe der einzelnen Stufen mindestens
0,50 m betrdgt und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen, Gabio-
nen etc.) und

— daverhaft zu begriinen und

— gegeniber der dffentlichen Verkehrsfldche um mind. 1,00 m zu-
rick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschreiten
(bei Stiitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der ein-
zelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhdlt-
nis von 1:1 nicht Gberschritten wird).

(At 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

38  Erdiberdeckungvon  Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebéudeteile sind auBerhalb
Tiefgaragen und sonsti-  der Gebdude mit einem fachgerechten Bodenaufbau von mindestens
gen unterirdischen Ge- 0,30 m zu Gberdecken und zu begriinen. Hiervon ausgenommen
bdudeteilen sind Terrassen, Fldchen fir Nebengebdude (auch fiir einen Pavillion)

sowie Zufahrten, Wege- und Hoffldchen.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

3.9 Anzahl der Stellpldtze in (Hinweis: Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lindenberg i. Allgdu
dem Baugebiet; Stell- in ihrer aktuellen Fassung.)
platzsatzung Abweichend von der Satzung kann eine Realisierung von Car-Sha-

ring-Stellpldtzen inklusive der daverhaften und vertraglich gebun-
denen Vorhaltung eines Car-Sharing-Fahrzeuges die Stellplatzver-
pflichtung reduzieren.
1 Car-Sharing-Stellplatz ersetzt dabei 6 normale PKW-Stellpldtze.
Es werden maximal 2 Carsharing-Stellpldtze im Geltungsbereich als
Kompensation anerkannt. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens, werden diese konkret zugeordnet.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO0)
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung
41 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
4.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
4.3 5 A Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
A nung)
44 [ Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
o nung)
45 """"""""""""" """""" Geplante Grundstiicksgrenzen (Baufelder); die so gekenn-
zeichneten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der
Grundstiicke (Baufelder) dar (siehe Planzeichnung)
4.6 00000000 Ldrmschutz-MaBnahme; in den gekennzeichneten Bereichen wird

47  Forderung der
Artenvielfalt

eine fugendichte, akfive LdrmschutzmaBnahme (z.B. Lirmschutz-
wand) mit einer Hohe von mind. 3,60 m Gber dem Fahrbahnniveau
der "AustraBe" in der eingezeichneten Linge errichtet.

Privatgdrten sollten mdglichst natunah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, bliitenreichen Wie-
senmischungen, Trockenmaver, Béume, Strducher, verwilderfe
Ecken, Vogel- und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) wird
empfohlen.
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4.8 Artenschutz

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz (AG-
BGB) zu beriicksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vdgeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Um Verbotstathestiinde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Riumung der Baufelder sowie die Beseifigung der
Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln erfolgen.

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes entfillt ein Bestandsge-
bdude und damit auch eine nachgewiesene Brutstitte eines Stars.
Um zu gewdhrleisten, dass die Lebensraumbedingungen fiir diese
Arten erhalten bleiben, sind folgende artenschutzrechtliche Ersatz-
maBnahmen umzusetzen:

— Fir den Verlust eines Starenbrutplatzes an dem entfallenden Ge-
bdude sind zwei Starenkobel im rdumlichen Zusammenhang an-
zubringen (z.B. Schwegler Typ 39).

— Die Aufhdngung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang
mit der Fallung der Hohlen-bdume, bzw. mit dem Abriss der Ge-
biude spitestens bis Anfang Mrz des folgenden Friihjahrs zu
erfolgen.

— Esiist auf einen fachgerechten Standort (2-4 m hoch, Exposition
Siidost, Halbschatten, freier An-flug maglich) zu achten. Nistkis-
fen der gleichen Vogelart sind mind. 10 m voneinander entfernt
aufzuhdngen).

— Die Nisthilfen fiir Vogel missen jdhrlich im Herbst (Novem-
ber/Dezember) fachgerecht gereinigt werden.

Beziiglich ausfiihrlicher Erlduterungen siehe spezielle artenschutz-
rechtliche  Prifung vom 17.07.2020 (alte Fassung vom
06.06.2018).
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4.9

WWWE

410  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

411  Bodenschutz

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet "Waldsee bei Lindenberg im

Allgdu und Umgebung" (Nr. 00424.01), auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung)

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Eméhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonde-
ren Anfilligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Bimen und
Quitten grundsitzlich nicht angepflanzt werden.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschriinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Boden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wiederauf-
gebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig verdndert.
Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von
Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere Anfor-
derungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial regelt
§12BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor Be-
ginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicksfldche
der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
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schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert wer-
den. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als
2 Monaten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmaterial ist un-
ter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort oder
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu verwerten.

Mittels eines Bodenverwertungskonzeptes sollte die Verwendung der
kulturfihigen Unterboden (falls vorhanden) und humosen Oberbd-
den innerhalb des Baugebiet vorgesehen werden. Die Wiederverwer-
tung der kulturfihigen Ober- und Unterbdden sollte in einem Kon-
zept zur Freifldchengestaltung, beispielsweise zur Verwendung der
Pflanzungen und naturnahen Gestaltung der Grinfldchen, aufgefihrt
werden.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflchen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Baden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldichen, die als Grinfliche oder zur gértnerischen Nutzung vorgese-
hen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetzten
Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumgdngliche
MabB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Idealfall
sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flchen,
die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche Anlage
vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Gestaltung
der tempordiren Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu
finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens ge-
achtet werden. Um zusiitzlich mdglichen Verdichtungen vorzubeu-
gen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungsver-
hiltnissen befahren werden.

Im Planungshereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten
wider Erwarten doch Altablagerungen angetroffen werden, sind das
Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau zu in-
formieren.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn méglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.
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412
®

413 Uberflutungsschutz

414  Stddtische Werbeanlagen-
Satzung

4.15  Barrierefreies Bauen

416  Brandschutz

Geplante Retentionshereiche auBerhalb des Geltungshereiches
(siehe Planzeichnung)

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden
(Kanaliberlastung, Oberflichenabflisse an Hanglagen, etc.) trotz
geplanter SchutzmaBnahmen zu wild abflieBenden Oberfldchenab-
flissen kommen. Um Uberflutungen von Gebduden zu vermeiden
bzw. das Uberflutungsrisiko zu reduzieren sind entsprechende
(Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Inshesondere ist auf die Hohen-
loge der Lichtschdchte, Lichthdfe und des Einstiegs der Kellertreppen
0. A. zu achten. Sie sollten so hoch liegen, dass kein Wasser zuflie-
Ben kann. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutung-Schutzes
sind auch in die Freianlagengestaltung integrierbar. Bei der Garten-
anlage ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von kritischen
(Gebdude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen gelten inshesondere fir
Grundstiicke in oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Licht-
hdfe unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken
— Dachrinnen kdnnen Gberlaufen.

Fiir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "Am Gie-
renbach — Bauabschnitt 1" gilt die stidtische Werbeanlagen-Sat-
zung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherm die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebiude umgesetzt
werden.

Lufahrten oder Durchfahrten so auszubilden, dass die Anforderungen
gem. Art. 5 BayBO erfiillt werden.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien ber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.
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4.17  Denkmalschutz

418  Erginzende Hinweise

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Aus Aufenthaltsriiumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschos-
sen muss die Rettung von Personen ber zwei voneinander unab-
hingigen Rettungswegen gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen
ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch Gber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr iiber das er-
forderliche Rettungsgerdt verfugt. Bis zur Oberkante der Bristung
von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m ist dies
eine genormte Steckleiter, von mehr als 8 m ein genormtes Hubret-
fungsgerat

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfr-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhlnisses
feil, so wird er durch Anzeige an den Unternghmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fund-
ort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverin-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Untere Denk-
malschutzbehdrde.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).
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4.19  Lesbarkeit der Planzeich-

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder hnliche Einrichtungen in der Gffent-
lichen/privaten Fldche zu installieren. Die Stadt Lindenberg i. Allgdu
behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, Leer-Rohre von der ErschlieBungs-
StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
StichstraBen behdlt sich die Stadt Lindenberg i. Allgdu vor, die Ent-
leerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort durchfiihren
20 lassen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Flchen
fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die Schachte
sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien kdnnen bei der Stadt Lindenberg i. Allgiu eingese-
hen werden.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Tiefgaragen und Geltungshe-
reich).
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5 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2019 (GVBI.S.737), Art. 6 (bei Abstandsflichen) und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zu-
letzt geindert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057), hat der Stadtrat der Stadt Lindenberg i. Allgdu den Bebauungsplan "Am Gierenbach — Bauab-
schnitt 1" in dffentlicher Sitzung am 25.01.2021 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Am Gierenbach — Bauabschnitt 1" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 04.12.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Am Gierenbach — Bauabschnitt 1" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
04.12.2020.

Dem Bebauungsplan "Am Gierenbach — Bauabschnitt 1" wird die Begriindung vom 04.12.2020 beigefiigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Am Gierenbach — Bauabschnitt
1" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) be-
legt werden.

84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Am Gierenbach — Bauabschnitt 1" der Stadt Lindenberg i. Allgdu tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(E. Ballerstedt, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Der zu Gberplanende Bereich liegt westlich des Stadtzentrums von Lindenberg i. Allgdu, zwischen
"AustraBe" und "MartinstraBe". Sidastlich des Plangebiets befindet sich das Gymnasium, sidwest-
lich Sportanlagen (Tennispldtze und FuBballstadion).

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu beabsichtigt mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) zu schaf-
fen. Im Plangebiet soll zentrumsnaher Geschosswohnungshau entstehen, der dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht wird.

Fiir den Bereich zwischen "AustraBe" und "SedanstraBe" wurde im Jahr 2016 ein stddtebaulicher
Wetthewerb durchgefihrt. Als dessen Ergebnis soll hier ein urban geprdgtes Quartier entlang einer
Ost-West-Achse mit einer Raumfolge von dffentlichen Plétzen und Wohnhdfen entstehen. Der vor-
liegende Bebauungsplan soll die Umsetzung eines ersten Teilabschnitts des Wetthewerbsergebnis-
ses und eine hochwertige Gestaltung sicher.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lindenberg i. Allgu stellt das Plangebiet bereits als Wohnbau-
fldche (W) dar. Eine Berichtigung ist somit nicht erforderlich.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" im beschleu-
nigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
8130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich westlich des Stadtzentrums von Stadt Lindenberg i.
Allgdu und erstreckt sich siidlich der "MartinstraBe" bis hin zur "Austrafe".

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 268/4 (Teil-
fldche), 454 (Teilfliche), 455 (Teilfliche), 455/13, 455/14 (Teilfldche), 1377/31 (Teilfliche);
(Gemarkung Lindenberg i. Allgdu)
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.3
6.23.1

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft geprdgt.

Der Gberplante Bereich ist weitgehend unbebaut. Durch den siidlichen Teil des Plangebiets verlief
froher die Bahnlinie "Rothenbach-Scheidegg". Einzelne Gehdlzgruppen pragen das Plangebiet.
Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturumlichen Einzelelemente vorhanden.

Der Gberplante Bereich liegt auf einer Hohe von ungefdhr 767 bis 765 m & NN. Die Topographie
weist ein leicht abfallendes Gefdlle in Richtung Siiden auf. Die Anschliisse an die bereits bebauten
Grundstiicke im Norden entlang der "MartinstraBe" sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu beabsichtigt den Bereich "Am Gierenbach" nordlich des Stadtzent-
rums zu entwickeln. Hierzu hat die Stadt im Jahr 2016 einen stidtebaulichen Wetthewerb ausge-
lobt. Seit Juli 2016 steht der Siegerentwurf fest. Der Entwurf des Tibinger Biiros Joachim Eble
Architektur mit Ramboll Studio Dreiseitl sieht stidtisches Quartier mit einer Wohnbebauung aus
Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern vor. Als erster Teilabschnitt des Gesamt-Quartiers "Am
Gierenbach" soll der westliche Bereich nahe der "AustraBie" entwickelt werden.

Dieser erste Teilabschnitt soll dazu beitragen, die hohe Nachfrage nach Wohnraum, die in Linden-
berg i. Allgéiu besteht zu decken. Durch sich verringernde HaushaltsgroBen, eine alternde Bevilke-
rung und den steigenden Wohnraumanspriiche der Bevélkerung sind ausreichend Wohnungen be-
reitzustellen. Die Stadt ist bestrebt dies, soweit mglich, Gber MaBnahmen der Innenentwicklung
2u erreichen. Die vorliegende Planung trgt zur Nutzbarmachung einer zentrumsnahen, bislang
untergenutzten Fliche bei.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit erforderlich, um die Umsetzung der hochwertigen
stidtebaulichen Konzeption des Wetthewerbsergebnisses planungsrechtlich zu sichern und Wohn-
raum zu schaffen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:
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6.2.3.2

1.1.]

1.2.]

1.2.5

2.1.5 Anhang 1

2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

3.2

4.1.1

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, inshesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung zu beachten.

Der Gewdhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit zent-
raldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist inshesondere in
Teilriumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, der
Vorzug gegeniber Auslastungserfordernissen einzurdumen.

Festlegung der Stadt Lindenberg i. Allgdu als Mittelzentrum.

Festlegung der Stadt Lindenberg i. Allgdu als ldndlicher Raum mit Verdich-
fungsansatzen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu ergénzen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

All22

BI1.]

BV1.7

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Die Stddte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwickelt
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6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.23.7

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6244

werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

BV2.3 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung dberwie-
gend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehal-
fen wird.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Regionale Griinziige, Vorbehaltsgebiete und schutzbedirftige Bereiche sind von der Planung nicht
betroffen.

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die iiber-
planten Fldchen werden hierin als Wohnbauflichen (W) dargestellt. Da die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchen-
nutzungsplanes dbereinstimmen, ist eine Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nicht erfor-
derlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der niiheren Umgebung befinden sich
keine Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Gberplante Bereich eignet sich hervorragend fir eine Wohnnutzung, da das Stadtzentrum,
Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe liegen.
Dariiber sind Sportanlagen und Naherholungsbereiche schnell erreichbar.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienhdusern pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen und eine geordnete, hochwertige Entwicklung entsprechend des
Wetthewerbsergebnisses von 2016 sicherzustellen.

Mit der Umsetzung von Mehrfamilienhduser in dem Gberplanten Bereich kann ein sinnvoller Bei-
frag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) geleistet werden. Der Landwirt-
schaft werden keine bedeutsamen Fldchen entzogen.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB, der im Jahr 2016
zum Gesamtgebiet "Am Gierenbach" stattgefunden hat, wurde im Besonderen auf die Belange des
Artenschutzes und des Immissionsschutzes hingewiesen.
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6.245

6.2.4.6

6.2.4.7

6.2.5
6.25.1

6.25.2

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" erfolgt im so genannten
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 m?2.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht
in rdumlicher Néhe des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das vorliegende Plangebiet (Bauabschnitt 1) ist der westliche Teil des Quartiers "Am Gierenbach".
Lur Entwicklung des Quartiers "Am Gierenbach" hat die Stadt im Jahr 2016 einen stidtebaulichen
Wetthewerb ausgelobt. Seit Juli 2016 steht der Siegerentwurf fest: der Entwurf des Tibinger Biiros
Joachim Eble Architektur mit Ramboll Studio Dreiseitl. Folgendes Konzept liegt dem Wetthe-
werbsentwurf zu Grunde: (Die folgenden Erlduterung beziehen sich auf das Gesamtquartier zwi-
schen "Australie" und "SedanstraBe".)

Quartiersidentitdt

In der Tallage am Gierenbach entsteht ein neues Stadtquartier. Am Gelenk von Innenstadtrand und
Erholungslandschaft zum Waldsee erfillt die Siedlungsstruktur eine Symbiose von urbaner Dichte
und intensiver Landschaftsintegration. Die organisch freirdumliche Siedlungsstruktur ordnet und
bezieht das heterogene Umfeld der nordlichen Einzelbebauung des Bestandes an der Martinstrafe,
die siidlichen groBmaBstablichen Schulbauten an der BlumenstraBe, die im Osten auf dem Areal
liegenden Gewerbebauten der VKW und Aldi und die wiederum kleinmaBstiibliche Siedlungsstruk-
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6.2.5.3

6.2.5.4

tur an der AustraBe ein. Das Quartier zeigt eine ganz eigenstiindige Morphologie, welche die ge-
wachsene Struktur der Lindenberger Innenstadt mit ihren vielfdltig gebrochenen Gffentlichen und
privaten Raumfolgen und Einzelgebduden aufgreift.

Quartiersstruktur

Eine urbaner geprigte innere Ost-West-Achse mit einer Raumfolge von dffentlichen Pldtzen und
Angern bildet das Riickgrat des Quartiers. Nordlich und siidlich gliedern sich daran Wohnhafe an,
die auf der Hangseite von einer dritten Bebauungszeile begrenzt werden.

Lwei freistehende Ankerbauten prdgen die Platzweitungen und Umlenkungen der Urbanachse.
Diese sind als Shared-Space Flichen gestaltet. Die Wohnhafe umschlieBen gemeinschaftshildende
innere Freirdume, die den Bewohnern als halbdffentliche ErschlieBungs-, Freizeit- und Begeg-
nungsfldche dienen; wobei jeder Hof seine eigene Expressivitdt und Armosphdire entwickeln knnte,
auch in einem partizipativen Planungsprozess.

Die urbane Achse findet ihre HaupterschlieBung tber den Kreisverkehr an der SedanstraBe. Die
Lufahrt in das Areal ist geprdgt von dem Neubau der VKW und des siidlich gelegenen ALDI-Mark.
Die ZufahrtsstraBe ist geprigt von begleitenden Retentionsflichen. Die Anbindung an die AustraBe
wird deutlich herabgestuft, um den Kreuzungspunkt mit dem Spazier- und Fahrradweg deutlich zu
entlasten. Der Shared Space der Urbanachse verjiingt sich in der Mitte der Achse, um den Charakter
einer DurchgangserschlieBung zu vermeiden und zu verhindern. Dadurch entsteht der Eindruck ei-
nes Innenraumes, dhnlich historischen Innenstadt- oder Marktpldtzen mit einer dhnlich kommuni-
kativ gemeinschaftshildenden Qualitit wie die behiteten Wohnhfe.

Neben der Identifdit stiftenden Innenachse, ist das Quartier Gber ein dichtes FuBwegenetz infensiv
mit der Umgebung verflochten. Die Wohnhdfe sind untereinander vernetzt, offnen sich zur Urba-
nachse und verbinden sich mehrfach mit dem sidlichen Waldsee-Rad- und FuBwegweg und der
nordlichen MartinstraBe. Mit der Platziffnung zur BlumenstraBe werden das Schulzentrum und die
Innenstadt auf kiirzestem Weg angebunden.

Der ruhende Verkehr wird weitgehend in den einzelnen Wohnhdfen zugeordneten Tiefgaragen un-
fergebracht. Das oberirdische Parkieren entlang der Urbanachse soll als Besucherparken organisiert
werden.

Gebdudemorphologie

Urbanachse und Wohnhafe werden generell nach den Regeln des Stadthausprinzips bebaut. Jeder
der Wohnhafe kann hier mit seiner eigenen Expressivitdt und Charakter ausgebildet werden. Grund-
lage hierfiir ist das Lindenberger Stadthaus mit unterschiedlicher Ausformulierung der Dachland-
schaft. Mehrfamilienhduser und Reihen- und Stadthaushtypologien wechseln sich ab und kinnen
variantenreich angeordnet werden. Der Morphologiebaukasten sieht 4 Haustypologien vor:

— Das Wohnhof-Kopfgebéude mit 3- und 4-Spinnern als stidtebauliche Akzentuierung
mit bis zu 4 Geschossen
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6.2.5.5

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

—  Das Mehrfamilienhaus in der Reihe mit asymmetrischem Satteldach und 3 Geschossen
—  Das Stadtreihenhaus mit Flachdach und 3 Geschossen
— - 2 freistehende Ankergebdude aus Platzdominaten wiederum mit 4 Geschossen

Im Ubergang zur Einzelbebauung an der MartinstraBe sind konventionelle Reihenhduser vorgese-
hen, die sich formal in die organische Formensprache der Stadthausstruktur einbinden. Das Erdge-
schoss des dstlichen Ankergebdudes am Platz weist eine Mischnutzung aus. Maglich wire ein Café
mit AuBengastronomie, damit ist auch eine attraktive Pausenstation am Spazierweg und zur Schule
hingegeben. Insgesamt entsteht durch die rdumlich gehobene Raumstruktur und die differenzierte
Dachlandschaft das Bild eines gewachsenen, Vielfalt und Individualitit zulassenden Ensembles,
mit klar geordneten und spannend polarisierenden Ubergéngen.

Landschaft

Das Quartier soll ganz selbstverstandlich in den Fluss der Landschaft und der vorhandenen Topo-
graphie eingebunden werden. Die drei Quartierszugdnge sind von landschaftlichen Themen ge-
prdgt: GroBziigiger Baumbestand (Ldrchen) als Eingang vom Waldsee kommend, Retentionsland-
schaft in Verlngerung der BlumenstraBe am Parkhaus und Retentionsbiotop als Auftakt vom Kreis-
verkehr im Osten. Prdgend fiir das innere Landschaftskonzept ist das Regenwasserkonzept. So ent-
steht ein never Gierenbach mit Wasserretentionslandschaft entlang dem Spazierweg, der die
Feuchtelandschaft des Waldsegs zitiert. Rinnen verbinden diese mit der urbanen Retentions- und
Spielfuge entlang der Urbanachse. Eine zweite Retentionslandschaft begleitet den neu angelegten
FuB- und Radweg im Siiden und schldngelt sich vorbei am Parkhaus und Aldi zum Retentionsbiotop
am Kreisverkehr an der SedanstraBe. Das Wasserkonzept in Form von Mulden, die bei Regen auch
wassergefillt sein konnen, sichert auch die Privatheit der Erdgeschosswohnzonen entlang des Spa-
zierweges und der inneren Urbanachse. Die Hofe sind teilweise griin dominiert (Wohnhofdffnung
im Siiden), andere, vor allem die Hofe ndrdlich der Urbanachse dienen wesentlich als Bewegungs-
und Spielhdfe charakterisiert.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den tberplanten Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) mdglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden fir dieses Quartier in Innenstadtrandlage
sinnvoll, eine vertrigliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allge-
meine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:
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6.2.6.3

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes
dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerks-
betrieben auf eine ausnahmsweise Zulssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Be-
reich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur
bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbun-
denen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes
teilweise nur schwer loshar.

—  Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nm. 3-5 BauNVO angefihrten
Nutzungen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die ge-
nannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufge-
nommen zu werden. Unloshare Nutzungskonflikie sowie die Unmaglichkeit der In-
tegration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfliche wird eine von der Grundstiicks-
grdBe unabhingige Zielvorgabe getroffen. Die geringfigige Uberschreitung der Ober-
grenzen des § 17 BauNVO (GRZ 0,4 im WA) ist zur Umsetzung des stidtebaulichen
Konzepts beabsichtigt, da die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhlt-
nisse nicht beeintrichtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht
20 erwarten sind. Die zuldssige Grundfliche orientiert sich inshesondere am Erfordernis
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der innenstadtnahen Lage. Die
geringfiigige Uberschreitung der Obergrenze ist im vorliegenden Plangebiet durch die
siidlich angrenzenden Freifliichen und die Schaffung neuer groBziigiger Freirdume
(Wohnhof und Platzfliche) ausgeglichen. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und
an diesem Standort ist stidtebaulich nicht angepasst. Als Festsetzungs-Alternative zur
Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche (GR) wire auch die Festsetzung von Grund-
fldchenzahlen (GRZ) méglich. Die Stadt Lindenberg i. Allgdu méchte jedoch eine von
der GrundstiicksgroBe unabhdngige Zielvorgabe treffen.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Park-
plitze, Zufahrten, Tiefgaragen etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung
getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten.
Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Mag-
lichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der geplanten Art (innenstadtnaher Geschoss-
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wohnungsbau) nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen Stellpltze in Tiefga-
ragen ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft. Zu beriicksichtigen
bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Spielgerite etc.) gen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit for
alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde
u.U. zv Fehlentwicklungen fihren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte
Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz T BauNVO genannten An-
lagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglich-
keit von 50 % der zuldssigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden Bestimmun-
gen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungs-
maglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschld-
gigen Kommentierungen als zulissig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der zuldssigen GeschoBflichen geht ber die durch §17 Abs.
BauNVO vorgegebenen Obergrenzen (GFZ 1,2 im WA) geringfigig hinaus (Baufeld 1:
5.400m2 = GFZ 1,23; Baufeld Ta: 1.7500 m? = 1,31). Die Voraussetzungen des
§17 Abs. 2 BauNVO sind hierbei erfilllt. Die Festsetzung ist erforderlich, um die Um-
setzung des Wetthewerbsergebnisses mit Gebdudeteilen mit bis zu IV VollgeschoBen
20 erméglichen.

Die Festsetzung der Gebdudehdhen Gber NN als Maximalwert schafft einen Rahmen
2ur Umsetzung der Gebéude entsprechend des Wetthewerbsergebnisses. Die gewdhlte
Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B.
Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Die zwingende Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdu-
dehchen ist sinnvoll, damit die Staffelung der Bebauung entsprechend des stidtebau-
lichen Wetthewerbs und der nachfolgenden Konkretisierung erfolgt.

6.2.6.4  Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Die Ldngen-Entwicklung von Baukdrpern wird

6.2.6.5

6.2.6.6

durch Baugrenzen und Baulinien begrenzt.

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen und Baulinien) sind so festgesetzt, dass sie sich
an dem Siegerentwurf des stddtebaulichen Wetthewerbs orientieren. Dadurch wird die Umsetzung
des Ergebnisses gesichert. Die Stadt Lindenberg i. Allgdu macht Gebrauch von §23 Abs.3 S.3
BauNVO, wonach im Bebauungsplan weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorge-
sehen werden konnen. Ein Uberschreiten der Baugrenzen und Baulinien durch Terrassen oder Trep-
penanlagen/Rampen bis max. 2,00 m ist nicht nachteilig fir das stddtebauliche Konzept.

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen wird fir in zentralen Bereich des Baufeldes 1 festgesetzt.
Hier soll, gemdB dem stddtebaulichen Entwurf, ein Wohnhof in Form von halbdffentlichen Wege-
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6.2.6.7

6.2.6.8

6.2.6.9

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

und ErschlieBungsfldchen mit ergiinzenden/gemeinschaftlichen Einrichtungen entstehen. Halbof-
fentlich bezeichnet dabei, dass die Fliche von Bewohner und Besucher gemeinschaftlich genutzt
werden soll, andere Biirger die Flche nicht regelmdBig zur Durchquerung nutzen sollen. Die be-
sondere Nutzung wird dabei als unselbststdndigen Festsetzung, als Teil des allgemeinen Wohnge-
biets (WA) getroffen. Als Festsetzungsalternative wire die Festsetzung einer Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung madglich, jedoch soll der "Innenhof" bewusst vom (motorisierten)
Verkehr freigehalten werden, was dadurch zum Ausdruck gebracht wird.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht storenden Anlagen getroffen. (Geschlossene) Garagen sind
im Plangebiet nicht zuldssig, da diese nicht dem stidtebaulichen bzw. verkehtlichen Konzept der
Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den Untergrund entsprechen. Dies trdgt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mag-
lichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiege-
winnung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Nebengebiude sind in
Baufeld 1 auf die Fliche mit besonderen Nutzungszweck (Wohnhof) aus stidtebaulichen Griinden
20 konzentrieren, um die Flichen um die Hauptkdrper von Nebengebéuden freizuhalten. Fir Bau-
feld Ta gilt diese Einschriinkung nicht, hier kdnnen Nebengebdude auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen errichtet werden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stiidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

ErdgeschossfuBbodenhdhen werden festgesetzt, damit die stddtebauliche Gesamtkonzeption um-
gesetzt wird und Hohenverspriinge zwischen den Baukdrpem reduziert werden.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eventuell eine Trafostation zu erichten sein. Auf die Festsetzung
einer entsprechenden Fliche fiir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Auf Grund des § 14
Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme
zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Stadtteil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.
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6.2.9
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Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Stadt-Teiles Lindenberg i. Allgéu zu FuB erreich-
bar (Gymnasium, Volkshochschule, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet wird Gber die Einmindung in die "Austrae" an das Verkehrsnetz
angebunden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich "SedanstraBe" durch die Linie 18 der Regionalbus Augsburg GmbH gegeben. Durch die
Linien 11, 12 oder 13 besteht Anschluss an die nichstgelegenen Bahnstationen "Rdthenbach im
Allgdu" und "Heimenkirch".

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine StichstraBe, die von der "AustraBe" bis
20 einem offentlichen Platz, der auch als Wendeanlage dient, fihrt. Von diesem dffentlichen Platz
gehen sowohl die zukinftigen Anschlissse an den ndchsten Bauabschnitt als auch die Zufahrt zur
privaten Hoffldche im Westen des Plangebiets ab.

Die erforderlichen Stellpldtze sollen weitgehend in Tiefgaragen untergebracht werden. Entspre-
chende Baufldchen sind dafir in der Planung vorgesehen. Dariiber hinaus sollen oberirdische Stell-
plitze und Carports an der geplanten ErschlieBungsstraBe, der Platzfliche und der "AustraBe" den
Stellplatzbedarf decken. Uber die Festsetzung zu Carports soll gesichert werden, dass Carports nach-
friiglich mit Garagentoren ausgestattet werden und so mittelfristig der Eindruck von geschlossenen
Garagen entsteht.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Sportldrmimmissionen der siidwestlich liegen Sportanlagen (Tennis-
plitze, Rasenplatz, Hartplatz, Leichtathletikanlagen, Beachvolleyballplatz) der Stadt Lindenberg i.
Allgdu ein. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (meixnergeerds Stadtentwicklung,
Bericht vom 10.07.2020 mit Ergdnzung vom 01.10.2020) wurden diese berechnet und bewertet
sowie ein Larmminderungskonzept in Zusammenarbeit mit der Stadt Lindenberg i. Allgdu ausge-
arbeifet.

Im in der schalltechnischen Untersuchung wurden folgende vier Lastfille betrachtet:

— Fall 1: Tennisspiel werktags zwischen 6:00 und 8:00 Uhr inkl. Fahrverkehr

— Fall 2: Tennisspiel (Zuschauer: 50) und FuBballspiel (Zuschauer: 150) sonntags zwi-
schen 13:00 und 15:00 Uhr inkl. Fahrverkehr

— Fall 3: Tennisspiel (Zuschauer 70) und FuBballspiel (Zuschauer 400) sonntags von
13:00 bis 15:00 Uhr inkl. Fahrverkehr
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— Fall 4: Alleinunterhalter auf der Terrasse des Tennisclubs wihrend der lautesten Nacht-
stunde inkl. Fahrverkehr nach der Veranstaltung

Ergebnisse:

Es zeigt sich, dass der Immissionsrichtwert tags innerhalb der Ruhezeit am Morgen (werktags 6:00
bis 8:00 Uhr, sonntags 7:00 bis 9:00 Uhr) von 50 dB(A) bei "Normalbetrieb" (Fall 1) in einem
Abstand von bis zu ca. 30 m zum sidlichen Rand des Geltungshereiches des Bebauungsplanes an
den Baugrenzen um bis zu 5 dB(A) tberschritten wird. Wahrend der sonntdglichen Ruhezeit von
13:00 bis 15:00 Uhr (Fall 2) wird der zulssige Wert von 55 dB(A) in einem Abstand von bis zu
ca. 17 m zur sidlichen Geltungshereichsgrenze ebenfalls Gberschritten. Die Uberschreitung betréigt
an der Baugrenze maximal 2 dB(A).

Bei den seltenen Ereignissen (Fall 3) wird der der zulissige Wert von 65 dB(A) wihrend der sonn-
fiiglichen Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr eingehalten. Wahrend des Nachtzeitraumes (Fall 4)
wird der Immissionsrichtwert fiir "Selfene Ereignisse" von 55 dB(A) bis zu einem Abstand von ca.
21 m zur siidlichen Geltungsbereichsgrenze Gberschritten. Die Uberschreitung an der geplanten
Baugrenze betréigt bis zu 5 dB(A).

Lur Losung des Konfliktes wurde folgendes MaBnahmenkonzept erarbeitet:

— Organisatorische MaBnahme: AusschlieBliche Nutzung der Tennisplitze 5 und 6 wih-
rend der morgendlichen Ruhezeiten. Eine Bespielung aller Plitze ab 8:00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen ist maglich.

—  Akfive LarmschutzmaBnahme: Errichtung einer fugendichten, aktiven LarmschutzmaB-
nahme in einer Hohe von 3,60 m Gber Fahrbahnniveau der "AustraBe" in einer Linge
von 18 m (entlang der Tennispldtze 1 bis 3, abknickend in Richtung Siidosten bis zum
Vereinsheim).

—  Passive MaBnahme: Ausstatten der Aufenthaltsriume im 2. Obergeschoss, an denen
der Immissionsrichtwert fiir seltenen Ereignisse wihrend der Nachtzeit Gberschritten
wird, mit festverglasten, lediglich zu Reinigungszwecken, offenbaren Fenstern,

— Durch den Betrieb der Sportanlagen dirfen in der Summe an nicht mehr als 18 Ka-
lendertagen eines Jahres die Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV in einer oder
mehreren Beurteilungszeiten tberschritten werden. Hierfir ist durch die Stadt ein Ver-
anstaltungskalender zu fihren, in den alle Veranstaltungen mit einem erhohten Zu-
schaveraufkommen (Tennis: mehr als 50 Zuschauer und FuBball: mehr als 150 Zu-
schaver) wahrend des Tagzeitraumes (z.B. Clubmeisterschaft Tennis, FuBballturnier)
und Veranstaltungen wihrend der Nachtzeit (z.B. Veranstaltungen im Tennisheim mit
Musik) aufgefiihrt sind. Der Veranstaltungskalender ist mind. 5 Jahre aufzubewahren
und auf Verlangen dem Landratsamt Lindau (Bodensee) vorzulegen.

— Die Aufnahme der Wohnnutzung in den beiden den Sportanlagen ndchstgelegenen
Baufenstern ist erst dann zuldssig, wenn die aktive LdrmschutzmaBnahme (vgl. Ziffer
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4.6) in der dargestellten Lange und erlduterten Hohe errichtet ist und die organisato-
rischen LarmschutzmaBnahmen (vgl. Ziffer 6.2.9.2 1. und 4. Spiegelstrich) in einem
stddtebaulichen Vertrag geregelt und umgesetzt sind (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Die passive MaBnahme und die Zuldssigkeit der Wohnnutzung wird im Bebauungsplan festgesetzt.
Die weiteren Punkte werden im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages geregelt. Die akfive Lirm-
schutzmaBnahme wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit diesem Larmminderungskonzept werden gesunde Wohnverhdltnisse im Plangebiet gewdhrleis-
fet.

Wasserwirtschaft

Die Stadt verfigt in dem vorliegenden Bereich Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der
Abwsser.

Das anfallende Schmutzwasser ist an die Mischwasserkanalisation des AV Rothach anzuschlieBen.
Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Fir die Niederschlagswasser-Beseitigung wurde ein Konzept zum naturnahen Regenwasserma-
nagement ausgearbeitet. Der Idee des stddtebaulichen Wetthewerbs folgend, wurden dabei Re-
tentionslandschaften in den Gffentlichen Griinrdumen entwickelt. Die topographischen Gegeben-
heifen erfordern zwei Refentionslandschaften, die die Tiefpunkte des Gebiets sind. Hierdurch ist
eine oberfldchennahe Einleitung der zu entwissernden Flichen im Freispiegel gewdhrleistet.

Das Baugebiet wird an die stddtischen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine ein-
wandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Das Baugebiet "Am Gierenbach" befindet sich in der Talaue eines Seitentals des Moosbaches. Trotz
Beriicksichtigung dieser Situation bei der Ausarbeitung des Konzepts zum Regenwassermanage-
ment muss daher von einem erhdhten Potential fir Uberflutungen aus dem AuBengebiet bei Ext-
remregenereignissen ausgegangen werden. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planung einge-
arbeifet.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfilhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

7.1

7.1
7111

7.1.2
7.1.2.1

1.2
121
7211

1212

1213

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes "Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Lindenberg i. Allgdu, westlich des
Orts-Zentrums. Es grenzt im Westen und Norden an bestehende Bebauung an. Im Westen schligBt
eine Freifliiche an das Plangebiet an. Weiter dstlich befinden sich ein Lebensmittelmarkt sowie
Gewerbebetriebe. Durch das Vorhaben wird ein Bestandsgebdude, groBteils jedoch Freifldchen in
Form von Griinland sowie kleineren Gehélzbestinden iberplant.

Schutzgut Arten und Lebensriiume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt es sich iberwiegend um Griinland. Gehdlze
kommen auf der Flache in eingestreuter Weise vor. Zudem wird ein leerstehendes Gebdude (ehe-
maliger landwirtschaftlicher Betrieb) Gberplant. Im Plangebiet und dem angrenzenden Bereich
(Gebdude) wurden laut der speziellen artenschutzrechtlichen Prisfung (saP) des Biiro Sieber (alte
Fassung vom 06.06.2018, iiberarbeitet am 17.07.2020) Flederméuse nachgewiesen, jedoch wer-
den die Gebéude wohl nur als Zwischenquartiere nutzen. Zudem wurden 31 Vogelarten nachge-
wiesen, finf davon wertgebend.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Schutzgebiete oder Biotope befin-
den sich nicht im Plangebiet. Das LSG "Waldsee bei Lindenberg i.Allgdu und Umgebung"
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(Nr.00424.01) grenzt mit Gber 100 m Entfernung zum Plangebiet an die bestehende Bebauung
im Nordwesten an. Zudem liegt etwa 360 m nordwestlich des Plangebietes das FFH-Gebiet "Lin-
denberger Moos" (1D 8325-301). Es handelt sich dabei um einen groBen moorkomplex mit einem
sich regenerierenden Hochmoor in Kombination mit Streuwiesen, GroBseggenrieden und Feucht-
wald.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Die Baden des Plangebietes
haben sich aus Geschiebelehm und -mergel (Mordnenmaterial) mit .T. L6B und LoBlehm enfwi-
ckelt. Uberwiegend liegt Braunerde bzw. Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm vor. Ein Teil des
Gebietes ist bereits versiegelt bzw. anthropogen geprdgt (ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb).
Abgesehen von der zuvor genannten Belastung konnen die Boden noch weitestgehend ihre Funk-
tionen als Filter und Puffer erfiillen. GemdB der Reichsbodenschdtzung sind die Béden ohne Vor-
belastung (Bebauung) mit einem mittleren Erhaltungszustand zu beschreiben. Mit Griinlandzahlen
von 68-59 ist die Ertragsfahigkeit als mittel bis hoch einzustufen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch das Plangebiet flieft
der Gierenbach von West nach Ost. Es handelt sich um einen groBteils verrohrten Entwisserungs-
kanal, der in den Mooshach miindet. Im siidlichen Plangebiet liegt der Kanal, welcher nicht stindig
Wasser fihrt, teilweise offen. Das Gebiet befindet sich in einem Seitental des Mooshaches, weshalb
durch die Lage in der Talaue mit erhdhtem Potential fir Uberflutungen aus dem AuBengebiet bei
Extremregenereignissen ausgegangen werden muss. Abwisser fallen derzeit im Plangebiet nicht
an. Das Niederschlagswasser versickert auf Grund des hohen Lehmanteils des Bodens nur begrenzt
iber die belebte Bodenzone im Bereich der noch unbelasteten Baden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem Gberplanten Bereich handelt es sich um eine innerdrtliche Freiflache, auf der sich
sehr Kleinfldchig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Auch kommen verstreut Gehdlze auf
der Fldche vor, welche zur Frischluftproduktion beitragen. Im Plangebiet befindet sich ein Bestands-
gebdude, das in geringem MaBe schon jetzt eine Erwdrmung des Gebietes beginstigt.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet dient
groBtenteils als innerdrtliche Freiflache, welche jedoch keine Erholungsnutzung bietet, da sie land-
wirtschaftlich genutzt wird. Trotzdem durchgriint sie das Gebiet und bietet den direkten Anwohnern
einen Aushlick ins Griine.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsflichen und die damit einher-
gehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlands vorkommenden Tiere
und Pflanzen verloren. Da zahlreiche Gehdlze sowie Bestandsgebdude fiir die Planung entfernt
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werden, entfallen diese als Quartier fir Fledermduse bzw. als Brutlebensraum und Nahrungshabi-
fate fiir Vogel. Fir weitere Details wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biiro
Sieber (alte Fassung vom 06.06.2018, Gberarbeitet am 17.07.2020) verwiesen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): In Biotope oder andere Schutzge-
biete wird durch die Planung nicht eingegriffen. Auf Grund der dazwischen liegenden Bebauung
und der Entfernung zu dem FFH-Gebiet "Lindenberger Moos" wird davon ausgegangen, dass durch
das Vorhaben keine Beintrdchtigungen der im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen oder
Tierarten zu erwarten sind.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der
betroffenen Boden beeintréchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt s zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Inshesondere im Bereich
der Flichen fiir Aufschiittungen ist mit feils erheblichen Geldnde-Aufschiittungen zu rechnen. Die
versiegelten Flachen kannen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natirliche Vegeta-
tion dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende
Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche
Ertragsfliichen gehen verloren. Da es sich in Teilbereichen um eine Bestandsiiberplanung handelt,
ist die hinzutretende Neuversiegelung als gering zu betrachten. Da es sich zudem um eine MaB-
nahme der Nachverdichtung handelt sind die Grundsdtze des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden gegeben.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spiibare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FlichengrdBe des Geltungsbereiches von 0,67 ha und der geringen
Sickerfdihigkeit des Bodens nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Rodung der im Plangebiet bestehenden Gehdlze entfllt die Luft filternde und
Temperatur regulierende Wirkung der Biume, jedoch sieht die Planung Neupflanzungen in den
offentlichen Grinflachen und den privaten Grundstiicken vor. Durch die Bebauung der Wiesenfldiche
wird zudem die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden. Auf Grund des eingeschrénkten Um-
fangs der zu bebavenden Fldche (teilweise Bestandsiberplanung) sind jedoch keine erheblichen
kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarfen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die auf der in-
nerdrtlichen Freifldche geplanten Baukdrper entfillt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes
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fir die Anwohner. Da sich das Plangebiet jedoch als MaBnahme der Nachverdichtung in den be-
stehenden Siedlungskorper einfigt, erfahrt das Landschaftshild an sich keine maBgebliche Ver-
schlechterung.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Durch die Festsetzung, dass pro 800 m? angefangener privater Grundstiicksfldche mindestens
1 Laubbaum mit einem gewissen Mindeststammumfang zu pflanzen ist, wird eine Grundlage fir
die Durchgriinung des Baugebietes gesichert.

Durch die Festsetzung einer Planzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehtlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an
dffentliche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

Die Planzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 15% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad
auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwick-
lungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gestaltung von Giirten dient dazu, die Ent-
stehung von Schottergdrten und den Eindruck einer fast vollstiindigen Versiegelung zu vermeiden.
Fine stiirkere Begriinung der Freifldichen ist sowohl aus Griinden des Natur- und Artenschutzes als
auch fir das innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft. Die Festsetzung ldsst in den Freifldchen keine
Bereiche zu, die mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckt sind. Nicht als Schottergdrten werden
jedoch Kies-/Schotterstreifen entlang der Hauswdnde (Fassadenspritzschutz) angesehen. Mit Frei-
fldichen sind dabei alle nicht mit Hochbauten bestandenen und nicht anderweitig befestigen Fld-
chen (wie Wege, Terrassen usw.) gemeint.

Liune (die ohnehin nur an der westlichen, ndrdlichen und dstlichen Grenze des Plangebietes sowie
zwischen Baufeld 1 und Baufeld Ta zulssig sind) missen einen Abstand von mind. 0,15 m zum
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endgiltigen Geldnde aufweisen, um ein Durchschliipfen von Kleinlebewesen (z.B. Igel) zu gewdhr-
leisten.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fliichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

Die Vorschrift zur Fassadengestaltung soll zu einem ansprechenden und homogenen Gesamfer-
scheinungsbild fihren.

Lur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden die zuldssigen Dachformen fir den Haupt-
baukdrper auf das Flachdach eingeschrinkt. Diese Dachform entspricht den Vorstellungen moder-
ner Baukorper und ist bereits an anderer Stelle im Stadtgebiet umgesetzt.

Die Dachbegriinung ist neben dkologischen Aspekfen vor allem wegen der ansprechenden Gestal-
tung der Dachlandschaft in der Senke "am Gierenbach" sinnvoll.

Die Vorschriften zur Aufstinderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Dachern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddcher ermdglichen. Gleichzei-
fig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die
getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswin-
kels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Flachddchern.

Die Einschridnkung von Technischen Dachaufbauten soll eine zu massive Wirkung dieser Anlagen
auf das Gesamterscheinungshild verhinder.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Die Vorschriften zu Abstandsflachen dienen der Sicherstellung ausreichender Abstdnde zwischen
den Gebuden und Nachbargrundstiicken, um ausreichende Belichtung, Beliftung und Besonnung
von Gebduden, Brandschutz und Wahrung des nachbarlichen Wohnfriedens (Sozialabstand) zu ge-
wihrleisten. Die Stadt Lindenberg i. Allgdu macht in der vorliegenden Planung von der Verkiirzung
der Abstandsflichen Gebrauch. Dies sichert ein fldchensparendes Bauen sowie die Umsetzung des
stidtebaulichen Gesamtkonzepts fiir den Bereich "Am Gierenbach”. Im Sinne der Innenentwicklung
erscheint dies stddtebaulich angemessen.

Das hier angeordnete MaB von 0,4 H stellt in ausreichendem MaBe sicher, dass die 0.g. Schutz-
zwecke des Abstandsfldchenrechts gewahrt werden. Die Tiefe der Mindestabstandsfldche bleibt bei
3,00 m. Der Wert von 0,4 H entspricht demienigen, den viele Landeshauordnungen anordnen, ohne
dass dies zu Beeintrichtigungen der Schutzgiiter fihrt. Auch die Novellierung der BayBO durch das
"Gesetz zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur Beschleunigung sowie Forderung des
Wohnungshaus" wird voraussichtlich die Abstandsfldchen auf 0,4 H, mindestens 3,00 m senken.
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8.2.12

8.2.2
8.2.2.1

8.2.3
8.23.1

Grundsdtzlich stellt die Bayerische Bauordnung unterschiedliche Instrumente zur Regelung der Ab-
standsfldchen im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfigung. Die getroffene Regelung zu den Ab-
standsfldchen stellt nach Sicht der Stadt Lindenberg i. Allgau einen sinnvollen Ausgleich dar. Ei-
nerseits wird die, von der Stadt gewiinschte flichenmdBige Ausnutzbarkeit des Plangebietes er-
reicht, andererseits werden die Belange "Belichtung, Beluftung, Brandschutz" eingehalten.

Stellpldtze und Garagen

Fir das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lindenberg i. Allgdu in ihrer aktuellen Fas-
sung (zum Zeitpunkt der Planaufstellung Fassung vom 18.12.2017).

Abweichend von der Satzung kann eine Realisierung von Car-Sharing-Stellpldtzen inklusive der
daverhaften und vertraglich gebundenen Vorhaltung eines Car-Sharing-Fahrzeuges die Stellplatz-
verpflichtung reduzieren. 1 Car-Sharing-Stellplatz ersetzt dabei 6 normale PKW-Stellpldtze. Es
werden maximal 2 Carsharing-Stellpldtze im Geltungshereich als Kompensation anerkannt. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, werden diese konkret zugeordnet.

Regelungen iiber die Gestaltung der Freifldchen in dem Baugebiet

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen und na-
firlichen Weise auszufihren (v.a. sind Mauem als Einfriedung generell unzuldssig.) Stitzmauern,
die fir die Anpassung des Geldndes auf Grund der vorhandenen Topografie erforderlich werden
kdnnen und zuldssig sind, sollen ebenfalls in einer natrillichen Weise gestaltet werden. Die Erd-
iberdeckung von erforderlichen Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebdudeteilen soll eine
angemessene Begriinung des Wohngebiets gewdhrleisten.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft
sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festset-
zungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswirkungen als
akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,67 ha

9.2.1.2  Fichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,54 80,6 %
Offentliche Verkehrsfliichen (inkl. Begleitfliche) 0,13 19,4%

9.2.1.3 Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 65

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg i. Allgdu
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Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindenberg

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Elekfrizititsnetze Allgdu GmbH, Lindenberg i. Allgdu
Gasversorgung durch: Stadiwerke Lindenberg

Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgdu) GmbH

Plandnderung

In der Stadtratssizung om 20.07.2020 wurden folgende Anderungen an der Fassung vom
10.07.2020 vorgenommen:

— Tusiitzliche Fldche fir Carports
— Beschrinkung der Hohe von Stiitzkonstruktionen
Die gednderte Fassung erhielt das Datum vom 20.07.2020.

Bei der Planiinderung vom 01.10.2020 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Stadtrats-Sitzung vom 19.10.2020 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 01.10.2020 zur Verdeutlichung der méglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwiigungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung enthalten):

— Anderung der Festsetzung der Grundfliche (GR) im Planteil

— Festsetzung einer Geschossfldche (GF)

— Erweiterung des nordastlichen Baufensters (Baugrenze) in Richtung Norden

— Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als "zwingend" im gesamten Plangebiet

— Anpassung der "MaBgaben zur Ermittlung der Gebdudehdhe"

— Anpassung der Darstellung der Baulinie im Planteil

— Aufnahme einer Ausnahme bei Baugrenze und Baulinie

— Klarstellung des Ausschlusses von geschlossenen Garagen

— Ausschluss von Nebengebduden auf den "Gartenflichen" des Baufeldes 1
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9.2.3.4

— Festsetzung einer Fldche mit besonderem Nutzungszweck (Wohnhof)

— Anpassung der Vorschrift der Dachformen

— Herausnahme des Planzeichens "P" aus dem Textteil

— Redaktionelle Angleichung der Festsetzung "EFH" im Plan- und Textteil

— Anpassung der Vorschrift zu den erforderlichen Stellpldtzen

— Anpassung der bestehenden Festsetzung zum Lirmschutz

— Aufnahme einer Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB bzgl. der Lirmschutzwand
— Ausschluss von Schottergdrten

— Uberarbeitung der Vorschrift "Einfriedungen und Stitzkonstruktionen in dem Baugebiet"
— Anderung und Ergdnzung von Hinweisen

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

In der dffentlichen Stadtrats-Sitzung vom 19.10.2020 wurden folgende Anderungen beschlossen
(Plandnderung vom 19.10.2020; ausfihrliche Erlduterungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
des Stadtrates enthalten):

— Sicherung der "offenen Gestaltung" von Carports
— Konketisierung des Ausschlusses von Schottergdrten

— FErh6hung des Anteils der Grundstiicksflachen fir Strducher, die nicht in der Pflanzliste festge-
sefzt sind
— Festlegung eines Stammumfangs fir Baumpflanzungen

— Festsetzung eines Mindestabstands von Zdunen zum endgltigen Geldnde
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Bei der Plandnderung vom 04.12.2020 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Stadtrats-Sitzung vom 25.01.2021 wie folgt Beriicksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 04.12.2020) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtrafssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkfe:

— Anderung hinsichtlich Larmschutz
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— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen

9.2.3.5  In der offentlichen Stadtratssitzung vom 25.01.2021 wurde dariber hinaus folgende Anderung
beschlossen (Fassungsdatum vom 04.12.2020 wird beibehalten; ausfihrliche Erlduterungen sind
im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates enthalten):

— Anderung der Ausfiihrungen zu Schottergdrten in der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden Richtung
Nordosten entlang des
Verlaufs der geplanten Er-
schlieBungsstrale

Blick von Siden entlang
der AustraBe auf den zu-
kiinftigen Kreuzungsbe-

reich

Blick von Wesfen nach
Osten entlang des FuBwe-
ges in Richtung Lebens-
mittelmarkt
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12 Begriindung — Rahmenplan "Gierenbach"

Ausschnitt aus dem
Konzeptplan von "Eble
Messerschmidt Partner"
vom 03.02.2020
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Autstellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 17.02.2020. Der Beschluss wurde
am 25.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Lindenberg i. Allgdu, den .............
(Biirgermeister E. Ballerstedt)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.08.2020 bis 07.09.2020 (Billigungsbeschluss
vom 20.07.2020; Entwurfsfassung vom 20.07.2020; Bekanntmachung am 30.07.2020) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 19.10.2020 (Billigungsbe-
schluss vom 19.10.2020; Bekanntmachung am 28.10.2020) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

lindenbergi. Allgdu, den .............
(Biirgermeister E. Ballerstedt)

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger ffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 21.07.2020 (Entwurfsfassung vom
20.07.2020; Billigungsbeschluss vom 20.07.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den berihrten Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 19.10.2020 (Billigungsbeschluss vom 19.10.2020; Anschreiben vom
26.10.2020) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

lindenberg i. Allgdu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 25.01.2021 iber die Entwurfsfassung
vom 04.12.2020.
lindenberg i. Allgdu, den .............
(Birgermeister E. Ballerstedt)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" in der Fassung
vom 04.12.2020 dem Satzungsheschluss des Stadtrates vom 25.01.2021 zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.
lindenberg i. Allgdu, den .............
(Biirgermeister E. Ballerstedt)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Am Gierenbach - Bauabschnitt 1" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
lindenberg i. Allgdu, den .............
(Biirgermeister E. Ballerstedt)
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Plan aufgestellt am: 10.07.2020

Plan gedndert am: 20.07.2020
Plan gedndert am: 01.10.2020
Plan gedndert am: 19.10.2020
Plan gedndert am: 04.12.2020
Planer

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Merlin Rehmann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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