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1. Art der boulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mo der boulichen Nutzung

GR130

WH/GH

[1

3. Bouweise,

0/0

/E\
]
K—0

Mox. iberboubare Grundflache (GR) in m2,
(als Beispiel)

¥ondhéhe/Gebdudehohe in m

hochstzuldssige Zohl der Vollgeschosse,
ols Beispiel

Boul inien, Bougrenzen
offene / obweichende Bouweise
nur Einzelhouser zulossig

Bougrenzen

Stellung der boulichen Anlogen

§ 4 BouNVv0

§ 16 (2), 19 BouNv0

§ 9 (1) 1 BouGB

§ 20 BouNv0

§ 22 (2+4) BauNvo
§ 22 (2) BouNvo

§ 23 (3) BauNvo
§ 9 (1) 2 BouBB

— Bdschungen

vorhandene Grundstiicksgrenzen
— — — | geplonte Grundsticksgrenzen

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Nr. 1,& 8

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLBESCHOSSE
MAX, UBERBAUBARE GRUND- i
FLACKE (GR) in M2 BAUWE ISE

WH TALSEITS O VORH GELANDE

AT DER BEBALLNG G4 TALSETTS U.VORM GELANDE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Nr. 7. 7a. Tt

[ f
BAUGEBIET ZAKL DER VOLLGESCHOSSE

NAX. UBERBAUBARE GRUND-
FLACHE [GR) in M2

BAUNEISE
[ WHU. Stradenhahe
GH i, StralBenhdahe

) ART DER BEBAUUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Nr. 3, 4, &

Art der baulichen Nutzung |mox. Zahl d. Vollgeschosse

mox. iberboubore Grund- —
flache (GR] in m2 guwe ise

mox, BH UNN bei Sotteldach |
max. GH UNN bei Pultdoch ;

Art der Bebouung

Die vorgenannten, im Bebouungsplon eingetrogenen Stroucher gelten als Pflanzge-
bot und mijssen einzeln oder gruppenweise verwendet werden. Aus den erwahnten
GroBstrauchern und Strduchern kann eine Auswahl getrotfen werden, wobel jeweils
mehrere Vertreter eines Geholzes zusommenzuptlanzen sind

Thujen, Scheinzypressen und andere fremdlondische Gehdlze sowie Fichten sind
nicht als Heckengeholze zugelossen. Grenzabstande sind einzuhalten

- Offentliche Grunflaochen in den Rondbereichen

Die dffentlichen Grunflachen in den Gstlichen Rondbereichen des Bougebietes sind

in dem in der Planung dargestellten AusmoB mit Grofigehdlzen, Strauchern und
Feldgehdlzstreifen [siehe Beschreibung “Feldgeholzstreifen®) 2u beptlonzen

- Verkehrsberuhigte Zone
Die Erschliefungsstrafie des Baugebietes ist als verkehrsberuhigte Zone 2y ge-
stalten, Die Baume sind dem Rondbereich der StroBe zuzuordnen und mussen
gine befahrbare Boumscheibe ous Gronit-Grofipfloster mit Splittfuge erhalten

- Boumrethe entlang GoBholzer Strafe

Entlang der GoBholzer Strofie ist eine Boumreihe ous heimischen Hochstammen

Houptgebouder ichtung mit durchgehendem Leittrieb, StU 20-25 cm, Kronenonsatzhthe von 3,50 m, in
dem ongrenzenden Grinstreifen zu pflanzen

3. Bouweise, Boulinien, Baugrenzen

GRUNORDNUNGSPLAN

SEPOSSB o ) offentliche S 9 (1) 11 BauGB Die Baur;;reme st entsprechend dner wechselnden Brenteqdes Grunstretlens in un-
6 Gehweg /R Rodweg Verkehrsfloche K p : regelmdfigen Abstanden zur Strafle zu pflonzen, wobei 2-3 unterschiedliche
' ~ it ne ‘
" Erholing. vo SN0 DN atFRCHERD (39 Abs.1 Ne. 250 Bouk) Geholzarten in groBeren Gruppen (2.B. Winterlinde, Rotbuche, Bergohorn) zu
Verkehrsgriin § 9 (1) 11 BouGB pflanzen sind. Im Bereich von Ouerstrofien, welche ouf die GoBholzer Strafie

Die vorhandenen Boume sind zu erholten, zu pflegen und, soweit sie sich in zuloufen, hat ein Vechsel der Geholzart 2u erfolgen

Baustellenbereich befinden, wohrend der Bouzeil gegen Beschddigung mit einem
2,0 m hohen Schutzzoun im Bereich der Krontroufe zu schitzen

7 ,

Z Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BouGB
Z4 hier: dffentliche Parkfldche

- Wendeschleifen

9. Grunflochen

offentliche Griinfldche § 9 (1) 15 BouGB

Im Bereich der Wendeschleife sind 3 Rotbuchen-Hochstomme, Fogus silvotica,
StU 20-25 cm, zu ptlanzen

Dies betrifft den Feldgehdlzstreifen mit Boumheckencharakter entlong der nordwe
lichen Baugebietsgrenze und die dominonte Linde on der siidwestlichen Baugebiets

: . o grenze
- private Grinflache § 9 (1) 15 BouGB BoumaBnahmen sind erst 7,0 m ouBerhalb dieser Gehdlze erlaubt

Eine Beeintrachtigung des Geholzbestandes durch BoumaBnohmen und Baugruben-
oushub mu ouf jeden Fall verhindert werden

- Terrossenartige Platzgestoltung

Die hohenmafig obgestuften Platzbersiche zwischen den Gebouden in der Mitte
des zukunftigen Bougebietes sind mit integrierten Stufenanlogen mit differen-
zierten Freibereichen zur Begegnung und Kommunikation zu entwickeln

Entsprechend spoteren Freianlogen sind mindestens 4 Hochstomme StU 18-20 £

15. Sonstige Planzeichen ' ) -
Die BoumschutzmoBnohmen haben entsprechend den RSBB-Richtlinien zu erfolgen

[ Schiden on dem zu erhattenden Bestand werden nach dem “Sachwertverfohren der |
belostende Flachen Methode Koch” ermittelt. Fiir Schaden ist Ersatz entsprechend dem festgestellten cm zu ptlanzen. X Hi

’ —
S s hier: Gehrecht zugunsten der Anlieger 0 .
B Geldwert zu leisten | M1:1.000 ,
// < Es wird ouf Artikel 5 und 3 Bayer. Bauordnung hingewiesen Feldgehdlzstreifen b 2 s \
A

Stand vor der 2. i\nderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet W5"

oo Mit Geh-, Fohr- oder Leitungsrecht zu § 9 (1) 21 BouGB

. (5D "4 Sichtflachen - von baulichen Anlogen freizu- § 9 (1) 10 BouGB
b > holten, Einfriedungen und Bepflanzungen diirfen

Dieser ist in unterschiedlicher Breite am dstlichen Rond des Baugebietes zur land-

eine Hohe von max. 0,80 m nicht Uberschreiten . e | Anpflanzung von Boumen und Strauchern (§ S Abs. 1 Nr. 250 BouGB) schaftlichen Einbindung und ols landschaftliches Element zu pflanzen
" . y Langfristig sollen die Vertreter der 1. Wuchsklasse ols dominante Gehalze enen
/ +
o GGo | Fldachen fir Gemeinschoftsgaragen § 9 (1) 4422 BauGB Boushecksnchorokler ‘engaben
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i : X e si ' > s it ei
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\ o _ , - St von 16-18 cm und 20 % mit Vertretern der 2. Wuchsklosse mit einem StU
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A . ' e S ~ Z\ '
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e o o 4 vor schodlichen Umwelteinwirkungen GroBgehdlze der 1. Wuchsklosse
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"\ = ‘ vOAN ‘ "\ ' RoBkastanie
S SV <o - EEg \ R R //// oo NUtZUNgGsbeschrnkungen § 9 (5) 1 BoubB Ratbuche " NlRRNI 1398 1398/59 =\ = g “Mér
~, < _ A 3 { \ e i | 2 e A2 o o X . a4 ve N A S - - Ménzon pi
A )955/ . o ‘ /4 Bouverbot fiir Wohngebdude im Bereich der Nutzungskette Spitzahorn o b: 'S 5 i e, ~ ".' 3
: / | '// und der Beugungskonte der LarmschutzmaBnohme Stieleiche Diese sind als Gebuschgruppen, insbesondere als Schlehengebusch, sowie als NN _( CORQERNS > Fad B et S iyl A 0 o s
) ‘ . M : usch S ' , Schlehdorn, Roter Hortriegel, Wollige D Y R R T e e S L . 5
AN\ e % - Bei Wohngebduden, die on der Nutzungskette angrenzen, ¥otuf g:suscbg[t’pii;“; ue'ﬂr‘;?”:'f ':d{::e: hbczte?ffgn il i e e S St ireng, |
— i1 . P 5 : i \ oll, zdorn, Ptatten hen herzuste S———_ T e AP N W N
A~ // diirfen die Fensterdffnungen von Aufenthaltsréumen eine "e'mc’:‘”e s : SRR T = e e —— '&‘3":":". Fol e
P (B! z é Hohe der Fenstersturzunterkonte von 3,75 m bezogen ouf waltes ~ Offentiiche Gronfidachen in rbrdlichen Berelch {"""-':/’/"/ﬂ'/'«} ¢ ! I : l"‘ZXE?"‘ \
(1 S : .. . b ' e SR TR R 2R oo ' = it CHHIeTHIr. h eeagal T AN
a = e die Beugungskonte der LarmschutzmoBnohme nicht uberschreiten GroBgehilze der 2. Wuchsklasse | | | HCT Vi 0 ‘h‘ g, g
| / A f//// Die von Bebauung freigehaltene Fldche m nordlichen Bereich soll als Wiesenfloche O N g S0 8 ——
- " ' . = , ~ " ¥y - ' R P
/.//.///7/}/// ~ ,? A Gebdude, bei denen Fensterdffnungen von Ruhe- § 9 (5) 1 BauGB Anfalbio erhalten bleiben, wobei eine extensive Nutzung mit nur 2-maliger Mohd pro Jahr \ P\ 3 //"If//'ll/l/'/'r/ S v
/ "//é i;:f;”/;//////// — < > roumen auf die der StootsstroBe ST2378 obgewandten Bicke anzustreben ist. Auf Dingung und Pflonzenschutzmittel ist zu verzichten \ : T P e R A Al
-~ -~ % b i ; ; - : = _ . ‘ \ ' K - v - =
//////// ///'//_;};jﬁ.-//}//(/ ’2 Gebdudeseite zu orientieren sind Erle Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Baugebietes sind Obstboume mit 1398/53 M) 2 l' g -, <l == - \
-~ 7////;':/’{////’{’7/‘;/////;? p Ealdaharn Streuobstchorokter und Landschaftsgehdlze als Einzelgehdlze und Baumgruppen im 1398552 \ £ i7 N l R\ .
// //,-'/ o //’/’ /// £ . ' P L "' - . i 1 P T -‘
7 o /;,///////j_,,/{, 4 — ‘ X p—e—e—4 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen § 16 (5) BouNvO Gemeine Kiefer dargestellten Ausma zu pflanzen 1493 ' R f . > —
- ,/ T '/ & ;:f////// Hainbuche - Lok g Loidersth . 7
~ ////?/// ~ /’//- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BouGB Rab , | : / I\ . ooy W N IS s -,rl'.a
T // s / B A ne MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1398/50 % ’ s ' et
" ::2:::>;/f;/f?;:///1:i1:,i>;lj:2/ o des Bebouungsplans Traubenk irsche (5 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) NG N o Gefshiol '
e /// P e - e HERIRO 2 ¥
- s S P o \ <§E g Haset PRl ’ ey R el v Vogelkirsche A ‘ o o . o
,/é/,f/ - :;,_"’///’,/x’:; -j:gf:",é/?,/--;_// < WA [ WA I1 WA Il ‘\ |: E'“ie Z’ ' a”I | ,rp; ue |1 ”‘”?p' p,rp §9 (7]Bauts Zitterpoppel - PKM-Stellplatze sind in wosserdurchlassiger Bouweise ols Schotterrasen P & 5",,_\\ O - j: ohe > C e
e R R &o MIBEEITD. LRS ARRVENGEDIRNGS oder Rosenpfloster zu baven. @} A R e S e
A A e A A A GR 130 0 GR 230| o GR 130 | o \ Kohngebiet W3 ) . , N e R ) Y A AT
(;f'i :;.,:; {/;///’,..:;./—_;,;/’////j{'/ s /\ WH 6.00 TR GH 786 50 Die vorgenannten GroBigehdlze sind hinsichtlich ihrer Art und Anzohl Ptlonzgebot Bodenversiegelungen ouf privaten Verkehrsflachen sind ouf das unabdingbare Maf} H [ ”( 4 '?;.j::.{-:.’:’;-*-".': 3% ; “[("(.,'/(;,,w"' & ) n \
/j:-/’,‘--/'j,/—_ )/':'///;;//j; -",f.;j,’////",';'_j’,; /E\ GH 8,00 — #1070 — |GH 78530 Die Inmhalte des Bebauungsplanes "Wohngebiet &' und konnen, wenn notwendig, beziiglich Standort den gegebenen Situationen Zu reduzieren. 7 3 ." ._-_.’,:.';"-':';'.{.:’,f-.'-.Zé,"},,.it{ : P - Fe— s
R (Fassung vom 26.06.2000, rechtsverbindlich seit 10.08.2000) angepaBt werden Flachenbefestigungen sollen moglichst: vasserdurchiossig sain Rl Maplte S s g X Tt - B
7 :i-tii—/*//"’"/!--;'? ////// sowie alle Anderumgen, Erganzungen oder Erweiterungen, Die GroBgehdlze der 1Muchsklosse sind grundsttzlich als Hochstaame mit StU el ﬂ"i:}“'f ¥ "3-:-"--"‘ K A - w/ﬁ‘
o O - G - 4 R Rrrge - L . My VP AT e A\ SO T y ¥ o s e
A ///‘//'f/;/;//-/,/; die sich auf diesen Bebayungsplan beziehen, werden durch 18-20 cm zu pflanzen Die GroBgehdlze der 2 Wuchsklosse sind ols Hochsiomme - : - = Y fangeil :
-~ P £ 2 & - A wn: N i dn N P — . WA " o $ )£ 3 < - e =i W — "‘ - J
,:;,//_/ /,/j/ff * u!e':c 2. knderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Wi mit StU 14-16 cm oder ols mehrstdmmige Solitars, 300-350 cm hoch, zu _:.:.:f'-' //{/,‘ Py
/////// /,/ WA 11 WA [ WA 11 erginzt. Nummehr anders lautende Inhalle ersefzen die i T R B !
\ \ S s bisherigen und von dieser Anderung betraffenen Inhalte P & g ; o/ A - .
. \ ———_—__— |Ru0| o 6R 130 | o GR 160 i ’ Y A o
' AN R L 0 vellstandig. | - , '
g 5 \ TR //é/;///ﬁ:/ff"/é/?/ﬁ GH 783.80 G 781,00 ‘ Grofistraucher und Straucher Garogenwinde und Abstiitzungen sind im Durchschnitt auf 6 m Fossodenlange mit R o - ;
- > W /) \ \ %////,/’ ~ |CGH 782,'40 |G 779'50 o g: 888 1 Stiick Kletterpflanze zu begrunen, wobei die Arten ous der nochtolgenden Liste --,“".'--"-"""’"lff"’-'f,‘/.‘HN‘E‘/H/ ¢
4 "‘\ , ’ v 5 ~ ¢ . 7 -t Py - y v = -
o Z 7 X ' \ . // /-/’,//'%//’f Foulbaum auszuwthlen sind 9 - R i -
, : N | ; \ — j,///,’/,u HINWE ISE HaselnuB o B 4 S . <& :
/ / o \ L W P -~ = =¥t -~ 4_.4 ~ ™ y -
7 : d \\ \ /,///',//‘,///%'/ @ Heckenk irsche Herbst-Waldrebe Clemotis paniculata ;,/ W S H”/’/'(/’/’. s, Aavhi m 8 ‘
* N\ P bestehende Gebdude Holunder ¥aldegtie gt vty SN W 7 7 R S R 1O
< \\ S T WA I WA 1 WA 11 Kornelkirsche Gemeiner Efeu Hedera helix ) A, W = A ’ N @ ; 0 -
A X NN S %S " Kreuzdorn Hopfen Humulus lupulus A . | 7y
4 . \ ‘ TET - geplonte Gebaude - Vorschlag : V-Ha 23 = e S | ;
N i | \ N\ GR 160 0 GR 160 0 GR 160 0 Liguster Kletterhortensie Hydrangea petioloris f s Hied P L~ )l]
- T BN —— Pfaf fenhiitchen Vilder Wein Parthenacissus Tric.veitschii ' AN TN - SFRid i m
3 I | AR RN T e 12,50 W T7.40 5 2 1417/3 2 )Y cltotharch - A =yl
: GH 13,40 GH 14,00 T |6k 0.60 289 Flurstiicksnummern Roter Hartriegel Parthenocissus quing Engelmonii e : p T e w; R, w’a‘: :
Schlehdorn Kndter ich Polygonum aubertii o 57 . Brorhie ey .:_'z_
= e5% | Hohenlinie in m iiber NN Weiden in Sorten Hedd ' L riedt Fassas ‘Rl '() (
‘ " f.'\'(' >) o0iln ":”T\'__:;\' ‘,' ._“‘ U -“.--::\. ;,” -_':> N o ate i
= Wildrosen in Sorten sowie einjohrige Kletterpflonzen wie Wicken, Winden, Platterbsen, Bittersier Nachtschatten g "‘I ' f/}/f o A0 L= O e el w i
= \ Wasserschneeball < ~ 7 § . B : I - NP = :"
0 #10 NH20 N30 H40 HE50 H60 H70 B8O H90 H100m Wolliger Schneeball ' 7 PG D QA gl o i L YV
: ‘ Fork : ' L N
AN NN / o o M1:1.000 © ~ | Fassungvom 03062016 em g
N S5 Alenhupy NS P ( e -u,, -
o .I o o " : ' N ; 2 B VLT * . 4
2. Anderuna des Bebauun [ "Woh biet W5" Ausschnitt aus dem aktuellen Kataster (Stand 19.02.2016) -- DABTINY | S 1~ o ¥
. g vungsplanes "Wohngebie | > S KA T s
www.buerosieber.de | “a m X m
.. 8 ST ’ J "
/ ’ R J J ’ )
. o : M [ o S 4 =, ’ 1 l‘




