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Prdaambel

A SATZUNG NACH BAUGB

1 Praambel

Nach § 10 und § 215a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
flr den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giilti-
gen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat die Stadt Lindenberg i. Aligdu den Bebauungsplan , Schwes-

|II

ternareal” und 4. Anderung Bebauungsplan ,Mittlerer Nadenberg” in 6ffentlicher Sitzung am

. als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 215 a BauGB zu Ende gefiihrt. Da mit erheblichen Umweltauswir-
kungen gerechnet wird, wird dem Bebauungsplan eine Umweltpriifung/Umweltbericht beigefiigt.

Raumlicher Geltungsbereich

|ll

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Schwesterareal” und 4. Anderung Bebauungs-
plan ,Mittlerer Nadenberg” umfasst die Flurgrundstiicke 303/13, 303/51, 307/2, 307/3, 307/12,
308/2 (Teilfliche), 1485, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4 und 1491 (Teilfliche) bei einer Gesamt-
groRe von ca. 3,56 ha. Er ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom . . 2022.

Bestandteile der Satzung

|H

Der Bebauungsplan ,Schwesternareal” und 4. Anderung Bebauungsplan ,Mittlerer Nadenberg” be-

steht aus dem Textteilvom __. . mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom __. . Dem Bebauungsplan ist eine
Begriindung in der Fassungvom __ . . sowie ein Umweltbericht in der Fassungvom . .
beigeflgt.

Die Inhalte des Bebauungsplans ,Mittlerer Nadenberg” soweit dieser innerhalb des Geltungsberei-
ches liegt, sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diese Bebauungs-
plane beziehen, werden durch diesen Bebauungsplan , Schwesternareal” und 4. Anderung Bebau-
ungsplan ,Mittlerer Nadenberg” vollstéandig ersetzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die
bisherigen und von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geén-
dert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.
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Prdaambel

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert wor-
den ist.

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist.

Berichtigung des Flaichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 13a Abs. 2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplans

IM

,Schwesternareal” und 4. Anderung Bebauungsplan ,Mittlerer Nadenberg” im Wege der Berichti-

gung angepasst.
Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan ,Schwesterareal” und 4. Anderung ,,Mittlerer Naden-
berg” bestehend aus dem Textteil und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) in der Fassung vom
. dem Stadtratsbeschlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Lindenbergi. Allgdu, den__

1. Biirgermeister
Eric Ballerstedt

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Schwesternareal” und 4. Anderung des Bebauungsplans
»Mittlerer Nadenberg” der Stadt Lindenberg i. Allgdu tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom
. gem. § 10 Abs. 3 Bau in Kraft.

Lindenberg i. Allgau,

den

1. Biirgermeister
Eric Ballerstedt
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf3 § 9 BauGB

==

Raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Schwes-
ternareal” und 4. Anderung des Bebauungsplans "Mittlerer Naden-
berg”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVvVO
Zulassig sind:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen sind:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen.

Anlagen fir sportliche Zwecke (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO)
sind nicht zulassig.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

2.2 Maf der baulichen Nutzung

GRZ0,4

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 Abs. 1 BauNVO
hier: 0,4

Die zulassige Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 Satz BauGB
durch:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

www.lars-consult.de
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WH =
max. 6,0m

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

bis zu 50 % Uberschritten werden.

Darliber hinaus darf die zuldssige Grundflachenzahl des Gebaudetyps 4
durch:

- Tiefgaragen und damit verbundene geringfligig aus dem Ge-
lande herausragende Aufbauten

bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Giberschritten werden
(gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Maximal zuldssige Wandhéhe (WH) in m
§ 16 Abs. 5 BauNVO

hier: 6,0 m

Es ist maximal die in der Typenschablone festgesetzte Wandhdhe zu-
lassig.

Bei Satteldachern bemisst sich die maximal zuldssige Wandhohe von
der RohfuRbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG) bis zum Schnitt-
punkt der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei Gebduden mit Flachddchern wird die maximal zuldssige Wandhohe
am hochsten Punkt (i.d.R. Attika) des Gebaudes gemessen.

Bei Gebduden des Typs 1 und 2 darf durch die Freilegung des Unterge-
schosses die maximal sichtbare Wandhohe (bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut) auf der hangabwarts ge-
richteten Geb&dudeseite ebenfalls 6,0 m nicht lbersteigen (2 sichtbare
Vollgeschosse).

Sofern zuldssige Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der Au-
Renwand mit der Dachhaut liegen, bemisst sich die maximal zulassige

Wandhohe an einer gedachten Verbindungslinie zwischen den nachst-
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb dieser Bauteile.

Bei Gebaduden des Typ 4 (Gebadude mit Flachdachern) kann die maximal
zuldssige Wandhohe durch ein zusatzliches sogenanntes ,, Staffelge-
schoss” um weitere 3,00 m erhéht werden. Daraus ergibt sich dann
eine maximale Wandhohe von 9,50 m. Staffelgeschosse definieren sich
dadurch, dass die Geschossflache des obersten Geschosses maximal
2/3 der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses besitzen.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)
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FH =
max. 8,5m

ROK =
795m 0. NN

Maximal zuldssige Firsthohe (FH) in m
§ 18 Abs. 1 BauNVO

hier: 8,5 m

Es ist maximal die in der Nutzungsschablone festgesetzte Firsthdhe zu-
lassig.

Bei Satteldachern bemisst sich die maximal zuldssige Firsthohe von der
RohfuBbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG) ausgehend am
hochsten Punkt des Dachfirstes.

Bei Gebaduden mit Flachdachern wird nur die maximale Wandhohe als
oberer Bezugspunkt festgesetzt.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

RohfuBbodenoberkante (ROK) Erdgeschoss Hauptgebaude als
Hoéchstmal

§ 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 795,00 m ii. NN

Die maximale RohfuRbodenoberkante (ROK) fur das Erdgeschoss des
Hauptgebadudes wird fir jede Bauparzelle einzeln festgesetzt.

Bei den Grundsticken des Typen 5 darf die ROK fir das Erdgeschoss
des Hauptgebaudes maximal +0,30 m Uber der fertigen ErschlieBungs-
stralRe, gemessen in der Mitte der zur StraRe gewandten Gebau-
deseite, betragen.

Bei Typ 5 ist die RohfuRbodenoberkante (ROK) fiir das Erdgeschoss
hierbei wie folgt zu ermitteln:

Die geplanten Geb&dudeauRenkanten der jeweiligen baulichen Anlage
werden senkrecht (in Richtung der Grundstilickszufahrten) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand verlangert. Die dort vorhandenen
Hohenwerte der ErschlieRungsstrale werden als Hohenbezugspunkt
ausgemittelt. Der ausgemittelte Hohenbezugspunkt, zuzliglich 0,30 m,
ergibt die maximale RohfuRbodenoberkante (ROK) fiir das Erdge-
schoss.

(s. Planzeichnung)

2.3 Bauweise und Baugrenze

Offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 BauNVO

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)
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&>

ED

WE=2

Abweichende Bauweise
§ 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Hauptgebdude an die westliche
Grundsticksgrenze, Nebengebdude und Garagen an die 6stliche
Grundsticksgrenze heranzubauen (=Kettenhaustyp). Eine Ausnahme
stellt das Grundstiick GS 15 dar, das aufgrund seiner Lage als Eck-
grundstiick mit der abschlieRenden Gebdudekante nicht an die Parzel-
lengrenze herangebaut werden muss.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

nur Einzelhduser (E) zulassig
§ 22 Abs. 1 BauNVO

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

nur Einzelhduser (E) und Doppelhduser (D) zuldssig
§ 22 Abs. 1 BauNVO

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Nur Hausgruppen zulassig
§ 22 Abs. 1 BauNVO

Als Hausgruppen sind nur Kettenhduser zulassig. Kettenhduser defi-
nieren sich durch einseitige Grenzbebauung.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

hier: zwei

E = pro Einzelhaus

D = pro Doppelhaushalfte

Bei Typ 1 und Typ 2 darf die Bruttogeschossflache der untergeordne-
ten zweiten Wohneinheit maximal 40 m? betragen.

Die in der Typenschablone festgesetzte maximale Anzahl an Wohnein-
heiten darf nicht Gberschritten werden.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)
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Firstrichtung zwingend

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i
Y

Abweichungen von bis zu 10° gegenliber der Plandarstellung sind zu-
lassig.

(s. Planzeichnung)

i Firstrichtung, wahlweise

! § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Abweichungen von bis zu 10° gegenliber der Plandarstellung sind zu-
lassig.

(s. Planzeichnung)

Baugrenze

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvVO

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Balkone, Er-
ker) ist ausnahmsweise in geringfiigigem Ausmal bis zu 1,0 m zulassig.

(s. Planzeichnung)

-7 Umgrenzungslinie fiir unterirdische Garagen (TG)

O § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Unterirdische Garagen (TG) und deren Zufahrten sind nur innerhalb
dieser Umgrenzungslinien sowie innerhalb der Baugrenze zuldssig.

(s. Planzeichnung)

‘‘‘‘‘ I Abgrenzung fiir Garage/Carport

ey §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Garagen/Carports sind nur innerhalb der Flachen fur Garagen/Car-
ports sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) zulas-

sig.

(s. Planzeichnung)

Nebenanlagen §§ 12, 14 u. 23 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und sonstige

: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nicht-liberdachte Stell-
bauliche Anlagen

platze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bzw.
auBerhalb der Flachen fiir Garagen und/oder Carports zuldssig.

Pro Baugrundstlick ist jeweils eine Nebenanlage gem. § 14 BauNVO
zulassig.
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Abstandsfldchen

24 Verkehrsflachen

Art. 6 BayBO

Es gelten die Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung gem.
Art. 6 BayBO.

Offentliche Verkehrsfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(s. Planzeichnung)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Abs. 6 BauGB

In diesem Bereich sind keine Ein- und Ausfahrten auf die Grundstiicke
zulassig.

(s. Planzeichnung)

2.5 Griinflachen, Griinordnung

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Griinflachen sind als extensive Grinflache mit durchgangiger Ve-
getationsdecke oder als Blihweise anzulegen. Eine Versickerung ist
zulassig.

Es sind ausschlieBlich Geholze aus der unter Pflanzempfehlungen (Ziff.
4.2) aufgefiihrten Pflanzenauswahl zu verwenden.

Die zu pflanzende Anzahl der Baume ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

(s. Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, Lage variabel
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind ausschlielich Gehdlze aus
der unter Pflanzempfehlungen (Ziff. 4.2) aufgefiihrten Pflanzenaus-
wahl zu verwenden. Die Lage der Anpflanzung ist variabel.

(s. Planzeichnung)
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Private
Grundstiicke

=L L
11 °H

=1
Lo
-

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Je 500 m? (angefangene) private Grundstticksflache ist min. 1 Baum Il
Ordnung aus der unter ,,Pflanzempfehlungen” (gem. Ziff. 3.2) aufge-
fUhrten Pflanzenauswahl anzupflanzen. Die Lage der Anpflanzung ist
variabel. Die MindestgroRe der zu pflanzenden Baume Il. Ordnung be-
tragt 16-18 cm Stammumfang.

Auf den Grundstiicken GS 1 bis GS 8 sind als Gehdlze ausschlielilich
Straucher (keine Baume) aus der unter Pflanzempfehlungen (Ziff. 4.2)
aufgefihrten Pflanzenauswahl zu pflanzen.

Bestandsbaum, zu erhalten
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Zu erhaltende Baume sind zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten,
abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen (Stammumfang mind.
16 cm). Es sind ausschliefRlich Gehdlze aus der unter Pflanzempfehlun-
gen (Ziff. 4.2) aufgefiihrten Pflanzenauswahl zu verwenden.

Wahrend der Bauzeit sind die Bdume durch einen Bauzaun zu schiit-
zen, fachgerecht zu sichern und zu pflegen. Auf die DIN 18920 ,,Baum-
schutz auf Baustellen” wird verwiesen.

(s. Planzeichnung)

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Okokontofliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(s. Planzeichnung)

2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

I I I
n

L,

I T 1"

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Pflanzung einer wegbegleitenden Reihe von Hochstammobstbau-
men, alte Auspragung

Mafinahmen: Entlang der nordlichen Grenze der Ausgleichsflache
soll zum FulBweg hin eine begleitende Baumreihe aus
Hochstammobstbdumen gepflanzt werden. Als Pflanz-
abstdnde sind 10 bis 15 m vorgesehen. Auf ausrei-
chend groRe Pflanzlocher und eine Sicherung der
Baume mit Pflanzpflécken sowie einen Verbissschutz
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consult

Pflege:

(fir mindestens die ersten 5 Jahre) ist zu achten. Bei
der Pflanzung der Obstbdaume kann aus folgender
Pflanzliste ausgewahlt werden:

Apfel: Jakob Fischer, Hauxapfel, Rote Sternrenette,
Kaiser Wilhelm, Luikenapfel, Roter Boskoop, Ge-
flammter Kardinal, Schéner aus Boskoop, Brettacher,
Rheinischer Bohnapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Ulmer Butterbirne, Gellerts Butterbirne, Frihe
aus Trevoux, Karcherbirne, Herzogin Elsa, Wilde Eier-
birne, Kornbirne

Zwetschgen: Kriecherl Blau, Feilnbacher Zwetschge,
Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge, Wangen-
heims Frihzwetschge

Es kdnnen aber auch andere krankheitsresistente, 6rt-
lich bekannte und bewahrte Sorten gepflanzt werden.
Unzuldssig sind jedoch Gehdlze, die als Zwischenwirt
fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten.
Die Obstbdaume missen regelmalig (mindestens die
ersten 10 Jahre) einem fachgerechten Pflege- und Er-
ziehungsschnitt unterzogen werden, anschliefend
kann eine Unterhaltungspflege ausreichen.

Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstellbar, mittel-

bis langfristige Entwicklung

Entwicklung zu einem maRBig extensiv genutzten artenarmen Griin-

land

Mafnahmen:

Pflege:

Die Extensivwiese wird durch eine geeignete Neuan-
saat (auf ca. 20 - 30 % der Gesamtflache der bestehen-
den Wiese) initiiert, ggf. ist in Absprache mit der UNB
eine vorherige Aushagerung der Flache sinnvoll (z. B.
durch 4-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr das Mahd-
gutes Uber einen Zeitraum von 3 bis 5 Jahren bei voll-
standigem Verzicht auf jegliche Dingung). Hierbei
sollte eine Mahdgutiibertragung beziehungsweise
eine Saatguteinbringung aus geeigneten Spenderfla-
chen der ndheren Umgebung der Flache stattfinden.
In Absprache mit der UNB ist auch eine Ansaat mit ge-
bietseigenem Regiosaatgut denkbar. Vor der Neuan-
saat der Flache muss die Grasnarbe streifenweise auf-
gefrdst werden. Idealerweise wird die Flache dann im
Herbst (Ende August bis Anfang September) angesit.
Nach der Saat muss das Saatgut angewalzt werden,
um den bendtigten Bodenschluss zu erzielen.

Die Bewirtschaftung des Extensivgriinlands erfolgt un-
ter vollstandigem Verzicht auf Danger (sowohl mine-
ralischer als auch organischer), Pflanzenschutzmittel
und Mulchen. Vorgesehen ist eine zweimalige Mahd
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mit Mahgutabfuhr. Die besten Mahdzeitpunkte sind
die zweite Junihélfte und Ende Juli/Anfang August. In
besonders wiichsigen Jahren kann eine dreimalige
Mahd (Mitte Mai — Anfang Juli — Mitte August) sinnvoll
sein. Die Mahdhaufigkeit ist dann- nach Riicksprache
mit der Unteren Naturschutzbehdérde - der tatsachli-
chen Aufwuchsmenge anzupassen. Bei zunehmender
Aushagerung kann auch eine einmalige Mahd ausrei-
chend sein (Mitte Juli bis Ende August), was an diesem
Standort (Braunerde aus Losslehm) aber eher nicht zu
erwarten ist. Bei jeder Mahd sollten raumlich-zeitlich
alternierend ca. 10 % der Flache als Brachestreifen be-
lassen werden, wobei die artenreichsten Bestande
ausgewahlt werden sollen. Das Abrdumen des Mahgu-
tes ist erst nach ca. zwei bis drei Tagen unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten durchzufiihren, um
der Fauna Rickzugshabitate zu bieten.

Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstellbar, mittelfris-

tige Entwicklungszeit

Entwicklung einer maRig artenreichen seggen- oder binsenreichen
Feucht- und Nasswiese mit Mulde

Mafnahmen:

Oberhalb der bestehenden Béschung im 6stlichen,
flach gelegenen Teil der Ausgleichsflache soll durch
eine Neuansaat und das Ausschieben einer groRen
und flachen mahbaren Mulde ein Himmelsteich sowie
eine Feuchtwiese entwickelt werden. Alternativ zur
Neuansaat ware hier eine Mahdgutlbertragung von
Spenderflachen (erstes Verzeichnis von geeigneten
Spenderflachen liegt bei der uNB vor) durchzufihren.
Abdichtung der Mulde mit ausreichend bindigem Ma-
terial GU* (Kf-Wert < 1*¥10-9), Machtigkeit 1 m, Ein-
bau in mind. 4-5 Schichten, 95 % Proctordichte -
SchaffuRwalze, damit temporar Wasser in der Mulde
verbleibt. Eine abschlieRende, bis zu 5 cm starke
Oberbodenschicht ist auf das bindige Material aufbrin-
gen

Aussaat der gebietseigenen Saatgutmischung -
Feuchtwiese - auf zuvor vorbereitetes Saatbett, frei
von Wurzel- und Samenunkrauter, Feinplanie max.

5 cm oberflachennah frasen, Anwalzen des Saatgutes
fir Bodenschluss und gleichmaRige Keimung, mind.

4 bis 5 Wochen ununterbrochene Feuchtigkeit - ggf.
entstehende Fehlstellen nachsdahen

Schropfschnitt zur Niederhaltung schnell auflaufender
Beikrauter und Graser, Ausfihrungszeit: ca. 6 - 8 Wo-
chen nach der Ansaat, Mahdgut verbleibt auf der
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Pflege:

Flache, Anzahl der Schnitte: 1, auf ca. 5 - 6 cm Wuchs-
héhe

Fertigstellungsschnitt im Zuge der Neuansaat aus na-
turschutzfachlicher Sicht nicht vor dem 15. Juni durch-
flhren!

Ein Zuwachsen der Mulden ist zu verhindern (Geholze,
Schilf, etc. ausstechen) und zu pflegen. Nachverdich-
ten der Schutzlage bzw. darunter liegenden Lehmab-
dichtung durch Walzen bei trockener Witterung nach
der Frostgare im Februar/Marz, jahrlicher Turnus.

Die Feuchtwiese ist einer ein bis zu dreimaligen Mahd
pro Jahr zu unterziehen, je nach Wiichsigkeit und Be-
fahrbarkeit, inklusive Mahdgutabfuhr, kein Mulchen,
keine Dingung, kein Pestizideinsatz. Der erste Schnitt
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht vor dem 15. Juni
durchzufiihren, die weiteren ein bis zwei verbleiben-
den Schnitte sind je nach Wiichsigkeit/Befahrbarkeit,
in einem Abstand von ca. 4-6 Wochen durchzufiihren.
Jeder Mahdgang unter Belassen von ca. 10 % Brache-
streifen (krautreichere Bestdande, raumlich alternie-
rend). Das Mahdgut ist 2 - 3 Tage zu belassen, um der
Fauna Rickzugsmoglichkeiten zu bieten und ein Aus-
samen zu gewadhrleisten.

Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstellbar, mittelfris-

tige Entwicklungszeit

Entwicklung maRig artenreicher Sdume und Staudenfluren frischer
bis maRig trockener Standorte

Mafsnahmen:

Pflege:

Auf der ostexponierten Boschung soll durch Ansaat
mit einer gebietsheimischen artenreichen Blihmi-
schung fir Boschungen aus dem Ursprungsgebiet 17
mit hohem Anteil an Blumen ein artenreicher Saum
entwickelt werden. Vor der Einsaat mit einer gebiets-
heimischen zertifizierten Regiosaatgutmischung (me-
sophile Sdume) ist die Flache zu grubbern und zu fra-
sen. Das Saatgut ist nach Ausbringung anzuwalzen.
Spate Mahd alle zwei Jahre im September / Oktober,
zeitlich und raumlich alternierend (jedes Jahr eine
Halfe), mit Abrdumen des Mahgutes frihstens nach
drei Tagen. Keine Diingung, kein Mulchen und kein
Pestizideinsatz. Sollten invasive Neophyten auftreten
(z. B. Solidago canadensis, Impatiens glandulifera), so
kann bei Bedarf zur gezielten Bekdmpfung eine Anpas-
sung der Pflege notwendig werden. Das Vorgehen ist
dann zwingend mit der Unteren Naturschutzbehoérde
am Landratsamt Lindau abzustimmen.
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Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstell- und entwi-
ckelbar

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (KompensationsmafR-
nahme: Spatzenturm; Lage variabel)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Unmittelbar nach Fertigstellung der BaumaRnahmen ist ein Spatzen-
turm zur Kompensation von 12 Nistplatzen des Haussperlings zu er-
richten. Als Nahrungsraum und Sitzwarten sind ein Einzelbaum 1. Ord-
nung sowie sog. ,Spatzenbische” (z.B. Berberitzen, Liguster oder
Kreuzdorn) zu pflanzen; Lage jeweils variabel.

(s. Planzeichnung)

2.7 Sonstige Festsetzungen

CAAAAY
S
>

<]
BAaAAAAAS

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bis zu einem Abstand von 26 m zur Fahrbahnmitte der StraRe ,,Naden-
berg“:

- Die AuRenbauteile schiitzenswerter Raume nach DIN 4109
(z.B. Wohn- und Bilrordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer)
sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten gemal} den An-
forderungen der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — auszu-
flhren. Zur Bestimmung der o.g. baulichen Schallschutzanfor-
derungen ist von einem nach DIN 4109-2:2018 berechneten
malgeblichen AuBenlarmpegel an der der Stralle Nadenberg
zugewandten Gebaudeseite von 67 db(A) auszugehen.

- Die zur LUftung bendtigten Fensterdffnungen der schiitzens-
werten Raume sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
auf die der StraRe ,,Nadenberg” riickwartigen Gebaudeseite
(Stdosten bzw. Osten) zu orientieren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
schitzenswerten Raume nach DIN 4109 benétigten Fenster-
offnungen konnen fiir einzelne Raum zugelassen werden,
wenn eine Unterbringung von Fenster6ffnungen entspre-
chend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaoglich ist und
wenn die betreffenden Radume ersatzweise mit ausreichend
dimensionierten schallgedampften Liftungsanlagen (z.B.
Fensterrahmen mit Walzenlifter, EinzellUfter, zentrale Luf-
tungsanlage) ausgestattet werden.
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Luft
verunreinigende
Immissionen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In einem Abstand von 26 m bis 39 m zur Fahrbahnmitte der StralRe
,Nadenberg“:

- Die zur Liftung bendétigten Fensteroffnungen der schiitzens-
werten Rdume sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
auf die der Stralle ,Nadenberg” abgewandten Gebadudeseiten
(Nordseite, Slidseite, Ostseite) zu orientieren.

- Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
schitzenswerten Rdume nach DIN 4109 bendétigten Fenster-
offnungen konnen fiir einzelne Rdume zugelassen werden,
wenn eine Unterbringung von Fensteréffnungen entspre-
chend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaoglich ist und
wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit ausreichend
dimensionierten schallgedampften Liftungsanlagen (z.B.
Fensterrahmen mit Walzenlifter, EinzellUfter, zentrale Luf-
tungsanlage) ausgestattet werden.

Hangsicherung
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

hier: Malnahmen zur Sicherung der Hangstabilitat

Einfriedung der Ausgleichsflache durch ein Holzgelander
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen dullere Einwirkungen erforderlich sind.

hier: Einfriedung der Ausgleichsflache durch ein Holzgelander; regel-
mafige Instandsetzung zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

Der Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle usw.) in Zentralhei-
zungsanlagen ist unzuldssig. Der Einsatz von Festbrennstoffen in Ein-
zelofen (z.B. Kachelofen, Heizungsherde, Kaminofen) und offenen Ka-
minen darf nur gelegentlich durchgefiihrt werden (nach Auffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
welt liegt ein gelegentlicher Betrieb von Einzel6fen dann vor, wenn
die Benutzung nicht haufiger als 4-5-mal pro Monat erfolgt). Ausge-
nommen von diesen Regelungen sind Festbrennstoffe in Form von
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Behandlung von
Niederschlags-
wasser

Bodenver-
siegelung

Unterirdische
Bauweise von
Niederspannung
sleitungen

Pellets aus naturbelassenem Holz entsprechend DIN 517031-HP5 Aus-
gabe 2007 oder Holzpellets mit gleichwertiger Qualitat.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flr alle baukonstruktiven Elemente, die groflachig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen nicht
mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Den StraBengrundstiicken und den Strallenentwasserungsanlagen
dirfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet wer-
den.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers lber die belebte Bodenzone nicht zuldssig.

Pro Grundstiick ist eine Zisterne mit einem Riickhaltevolumen von
mindestens 5 m? und einem Speichervolumen von mindestens 2 m?3
(insgesamt also mind. 7 m3) herzustellen.

Als Uberlauf an die RW-Kanalisation ist ein gedrosselter Abfluss von
0,15l/s je 100 m? befestigter GrundstuicksgroRe einzustellen.

Die Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortung des Bauwerbers an
das Regenwassersystem anzuschlieRen, dauerhaft zu betreiben und zu
warten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenversiegelung sind auf das notwendige Mindestmal’ zu be-
schranken.

Im Baugebiet sind fiir Stellplatze, Zufahrten und andere untergeord-
nete Wege ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt ver-
legtes Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster) zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zulassig.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 16 Abs. 5 BauNVO
Abgrenzung von unterschiedlichen MaR der baulichen Nutzung

(s. Planzeichnung)

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Lindenberg i. Allgdu zur Umset-
zung und Unterhaltung eines Schmutz- und Regenwasserkanals bzw.
des jeweiligen Betreibers der Bestandsleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Freiflache beidseitig der geplanten Leitung, die offengehalten werden
muss. Gehdlz-/Baumpflanzungen, Uberbauung jeglicher Art sowie die
Einrichtung von Dauerstellpldatzen und Lagerflachen sind nicht zulas-
sig. Ausgehend vom tatsachlichen Verlauf ist beidseitig ein Schutz-
streifen von mindestens 1,5m festzulegen. Die Freiflache fir das Lei-
tungsrecht hat eine Breite von 3,0 m.

(s. Planzeichnung)

Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserzweckverband und der Stadt
Lindenberg i. Allgdu zur Umsetzung und Unterhaltung von Entwasse-
rungsmulden

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Freiflache beidseitig der geplanten Entwadsserungsmulde, die als ex-
tensive Griinflache offengehalten werden muss. Gehélz-/Baumpflan-
zungen, Uberbauung jeglicher Art sowie die Einrichtung von Dauer-
stellpldtzen und Lagerflachen sind nicht zuldssig. Ausgehend vom tat-
sachlichen Verlauf ist beidseitig ein Schutzstreifen von mindestens 1,0
m festzulegen. Die Freiflache fir das Leitungsrecht hat eine Breite von
2,0m.

Geldndeveranderungen sind hier unzuldssig. Ausgenommen hierfir ist
die Errichtung des Regenwasserkanals und die Anlegung der Entwas-
serungsmulde.

(s. Planzeichnung)

Flache fiir Schneelagerung

Flache, die im Winter temporar zur Zwischenlagerung von Schnee ge-
nutzt werden kann.

Auf den anliegenden Grundstilicken sind in einem Bereich von 0,50 m
zur Flache fir Schneelagerung nur Anlagen und Einrichtungen zulassig,
die die Durchfiihrung des Winterdienstes nicht beeintrdchtigen.
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Insektenschutz AuRenbeleuchtungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuRenbeleuchtung ist ausschlieBlich in insektenfreundlicher Ausfiih-
rung (z.B. LED, warm weil3, gekoffert, nach unten gerichtete Leucht-
strahlung) zulassig.

AuRRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu reduzie-
ren.

50 BemalBung mit Angaben in Metern, z.B. 5,0
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3 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Dachgestaltung

SD/FD

Solarthermie
und Photo-
voltaikanlagen

Zulassige Dachformen
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Die in der Typenschablone in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
formen gelten fir Hauptgeb&dude. Fur Garagen/Carports und Neben-
anlagen sind auch Flachdacher zuldssig, sofern diese begrint sind.

Die Ausfuhrung von untergeordneten Bauteilen (z.B. Wintergarten,
Windfang, untergeordneter Anbau) ist ebenfalls als Flachdach zuléas-

sig.

Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50 %
der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuRenkanten der sich ge-
geniberliegenden Hauswéande, einnehmen.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Dachneigung
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
hier: Satteldach: 17-35°; Flachdach: 0-6°

Die in der Typenschablone in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
neigungen gelten flir Hauptgebaude.

Die Dachneigungen von Nebengebduden und Garagen miissen der
Dachneigung des jeweiligen Hauptgebdudes entsprechen. Dies gilt
nicht flir Garagen und Nebengebaude mit Flachdachern.

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Bei geneigten Dachern (SD) sind Solarthermie- bzw. Photovoltaikanla-
gen in gleicher Neigung wie das Hauptdach mit einem maximalen Ab-
stand von 0,35 m zur Dachhaut auszufiihren.

Bei Flachdadchern dirfen Solarthermie- und Photovoltaikanlagen die
Wandhdhe um max. 1,50m Uberschreiten und sind mit min. dem 1,5-
fachen Abstand ihrer Hohe gegentiber den AuRenwanden zuriickver-
setzt anzuordnen.

Bei der Errichtung von Solarthermie- bzw. Photovoltaikanlagen ist
eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten
StralRe unzuldssig. Die Elemente sind deshalb in einem Winkel anzu-
ordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3 m (ber der Fahr-
bahn ausschlieRt.

www.lars-consult.de

Seite 22 von 62



Bebauungsplan "Schwesternareal" und 4. Anderung des Bebauungsplans "Mittlerer Nadenberg" L
Satzung und Begrindung Stand 07.11.2024 consult
Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Widerkehre und
Zwerchgiebel

Dachaufbauten

Materialien

Farben

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Widerkehre (gegenlber der AulRenwand vorspringende Bauteile und
Zwerchgiebel /Zwerchhauser (gegeniiber der AuBenwand nicht vor-
springende Bauteile, welche die Traufe unterbrechen) sind nicht zulas-

sig.

Pro Dachseite ist ein Dachaufbau (Dachgaube) zul3ssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen
zuldssig:
- Mindestdachneigung des Hauptgebaudes 27°
- Maximale Gesamtbreite: 1/3 der Dachldnge
- Mindestabstand zur Gebaudekante zur jeweiligen Giebelseite:
1,0m
- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,5 m

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher von

- Hauptgebauden

- Garagen sowie

- Sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m3 Brutto-Raumin-
halt

ab einer Dachneigung von 17° sind ausschlielRlich Dachplatten (klein-
teilige Schuppenbedeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine etc.) zulassig.

Flr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
dariber hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen (Sonnenkol-
lektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Farbe fiir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue bis
anthrazitgraue Tone zuldssig. Glanzende, glasierte Dachziegel sind
nicht zulassig.

Flr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
die Farben zul3ssig, die flur entsprechende Anlagen (Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Farben zulassig.
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3.2 Sonstige Ortliche Bauvorschriften

Anzahl der Stell-
platze

Fahrradabstell-
platze

Einfriedungen

Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Wohnung im gesam-
ten Baugebiet betragt:

WohnungsgréBe (WoFIV) Stellplatze hierfiir
bis 40 m? 1,0
ab 40 m? 2,0

Flr andere Nutzungen als Wohnen bleiben die stadtischen Vorschrif-
ten unbenommen (Stellplatzsatzung der Stadt Lindenberg i. A. in der
jeweils glltigen Fassung).

Die bei Gebauden des Typs 4 nachzuweisenden Stellpldtze der Woh-
nungen sind vollstdndig unterirdisch in Tiefgaragen zu erstellen, aus-
genommen hiervon sind Besucherstellplatze.

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstell-
platzen fur Fahrrader (Fahrradabstellsatzung — FabS) in der jeweils
glltigen Fassung.

Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Einfriedungen sind nur als sichtdurchldssige Gitter- oder Lattenzdaune
oder als Laubhecken aus standortgerechten Gehélzen (s. Pflanzliste)
bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m fiir Zdune und 1,60 m fiir He-
cken zulassig.

Geflechtzaune (z.B. Maschen), Gabionen oder Mauern sowie Einfrie-
dungen mit Hecken aus Thuja oder Scheinzypressen oder sonstigen
Nadelgehdlzen sind unzuldssig.

Sockelmauern, die nicht der Abstiitzung des Geldandes dienen, sind un-
zuldssig. Bei Einfriedungen ist ein Abstand zwischen der Unterkante
des Zaunes und der Gelandeoberkante von mindestens 0,15 m einzu-
halten.

Nicht eingefriedet werden dirfen Stellpladtze, die als Kfz-Stellplatze an-
zulegen und zu unterhalten sind, sowie der StraBenraum vor den Ga-
ragen. Einfriedungen und Bepflanzungen diirfen die Verkehrssicher-
heit 6ffentlicher Straenrdume nicht beeintrachtigen.

Bei Heckenpflanzungen ist ein Abstand von 0,70 m zum 6ffentlichen
StralRenraum einzuhalten (Stammmitte).
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Stitzmauern

Geldnde-
modellierungen

Gestaltung der
privaten Grund-
stiicksflachen

Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Stutzmauern im Bereich der Freiflachen der Baugebiete sind nur dann
zulassig, sofern sie fir die Anpassung und Stabilisierung des Gelandes
auf Grund der vorhandenen Topographie erforderlich sind (z.B. zum
StraBenraum). Sie sind:

- optisch zu gliedern, d.h. als Stltzkonstruktionen mit Abstufungen
auszufiihren, bei denen die Hohe der einzelnen Stufen 1,20 m
nicht Gberschreitet und

- in einer Bauweise auszufiihren, die fiir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchlassig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen, Gabio-
nen, bewehrter Erde etc.) und

- dauerhaft zu begriinen und

- gegenlber der Grundstiicksgrenze um mind. 0,50 m zurlick zu set-
zen

Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Flr die Anpassung des Gelandes sind Abgrabungen und Aufschittun-
gen nur in dem erforderlichen MaR zulassig und haben moglichst mit
anfallendem Aushub der BaumaRnahmen zu erfolgen.

Geldandeveranderungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von
1,20 m zul3ssig. Bei gestuften Boschungen muss die Breite des Riick-
sprungs mindestens 1,50 m betragen.

Geldandeveranderungen sind mit den Geldandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstiickes abzustimmen. Falls die Gelandeverdanderung nicht
mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, miissen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf null auslaufen.

Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Die privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Die Verwendung
kiinstlichen Produkten, die natiirlichem Rasen in Aussehen und Ver-
wendung dhnlich sind, ist nicht zuldssig. Schotter- bzw. Steingarten
sind nicht zulassig.
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4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Planzeichen

Abgrenzung Anderung des Bebauungsplans ,Mittlerer Nadenberg” gem.
§ 13 a BauGB

— Abgrenzung des Bebauungsplans , Schwesternareal” gem. § 13 b BauGB

Abgrenzung rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Feriendorf Siid“ und 3. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Mittlerer Nadenberg” und 1. Anderung ,Naden-
berg Feriendorf BA1“

Grundstiicksgrenze, Planung
(Vorschlag)

asi2 Parzellennummer mit FlachengréBe in m?
566 m* (Vorschlag)

Gebaude, Planung

Garage/Carport, Planung

Gebdude, abgebrochen

Mulde, Planung

Sichtdreieck

/ Flurgrenze, Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

Flurnummern, Bestand

60z (nachrichtliche Darstellung)
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Q Bestandsgebdude

Hohenlinie

S———795.0 ~\

Elektroleitung, Bestand

Gasleitung, Bestand

Wasserleitung, Bestand

Telekomleitung, Bestand

Vodafone, Bestand

@ Bestandsbaum, zu roden

4.2 Pflanzempfehlungen

Pflanzliste Es wird empfohlen, im Bereich der Garten und Griinflaichen Gehdlze aus der
nachfolgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwenden:

Obstbaumarten

Apfel:

Aufhofer Klosterapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Luikenapfel, Roter Boskoop, Schoner aus Boskoop

Birnen:

Alexander Lucas, Langelerbirne, Ulmer Butterbirne

Pflaumen:

Zwetschgen: Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge, Wangenheimer
Friihzwetschge

Die mit ,*“ gekennzeichneten Baumarten unterliegen dem Forstvermeh-
rungsgutgesetz. Es wird empfohlen, nur herkunftsgesichertes Pflanzmaterial
zu verwenden.

www.lars-consult.de Seite 27 von 62



Bebauungsplan "Schwesternareal" und 4. Anderung des Bebauungsplans "Mittlerer Nadenberg" L
Satzung und Begrindung Stand 07.11.2024 consult
Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und be-
wahrte Obstbaumsorten gepflanzt werden, bevorzugt gemal Liste der Bayeri-
schen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau ,Feuerbrandtolerante Apfel-
und Birnensorten”.

Bdume Il. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche (*) Carpinus betulus
Vogel-Kirsche (*) Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Es konnen aber auch andere krankheits- und klimaresistente, ortlich be-
kannte und bewahrte Baumarten gepflanzt werden. Hierzu wird auf die sog.
Liste ,,Klimabdaume” der Bayerischen Landesanstalt fiir Wein- und Gartenbau
verwiesen.

GroRstrdaucher und Straucher:

Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina

Roter Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Kletterpflanzen/Ranker

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Hopfen Humulus lupulus

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii’

Neben den aufgefiihrten Arten kdnnen auch andere heimische und in-
sektenfreundliche Laubstraucher und Laubbdume gepflanzt werden.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr

die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom

20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551, zuletzt geandert durch Artikel 3 § 5

des Gesetzes vom 13. Dezember 2007, BGBI. | S. 2930) gelten.
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4.3 Hinweise durch Text

Artenschutz

Auffalligkeiten bei
der Bodenbeschaf-
fenheit

Archdologische
Funde

Barrierefreies
Bauen

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die artenschutz-
rechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen (Totungs- und
Verletzungsgebot, Storungs- und Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere
far eventuell notwendige Abbrucharbeiten an bestehenden Geb&uden, un-
vermeidbaren Gehoélzrodungen sowie die Baufeldfreimachung. Falls dabei wi-
der Erwarten eine Fledermaus gefunden wird ist der 6rtliche Fledermausbe-
auftragte zu informieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehérde,
Landratsamt Lindau), das Tier ggf. fachgerecht bergen und ggf. der Pflege zu-
fUhren zu lassen.

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehélzrodungen sind dar-
Uber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beach-
ten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Marz bis 30. September).

Es wird empfohlen, Glasfronten derart auszufiihren, dass Vogelschlag vermie-
den wird, beispielweise durch die Verwendung von nicht spiegelnden farbi-
gen / halbtransparenten Scheiben und / oder Glas mit hochwirksamer Mar-
kierung. Es wird empfohlen, auf verglaste Eckbereiche zu verzichten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich im Zuge der Bau-
malnahmen Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und wer-
den Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere MaRnahmen
(§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 1 Satz 1 und 2, Art. 12 Bay-
BodSchG) in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehorden durchzufiihren.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege zu melden. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstdande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch die Bau-
herren die Moglichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnungen in den Erd-
geschossen der geplanten Gebdude geprift und in Betracht gezogen werden.
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Bodenschutz Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter Stoffgehalte,
vor allem in Kombination mit organischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein
Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb weitgehend vermieden wer-
den und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffe-
nen Béden und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bo-
denmaterial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig veréandert. Durch
das Verschlechterungsgebot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit
erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Bodenmaterial nur inner-
halb dieser Gebiete zuldssig. Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial regelt § 12 BBodSchV. Darliber hinaus finden sich
wichtige Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung von Boden-
Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpriifung durch ein
Fachbiiro durchfiihren lassen.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind so einzurichten, dass
ein Befahren von Boéden aulRerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind,
sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des Bauablaufs ein Befahren
von Oberbdden auf das unumgangliche Mald zu beschrdanken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete
Flachen sowie Flachen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige
bauliche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der temporaren Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begriinung des Bodens geachtet wer-
den. Um zusatzlich moglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.
Kulturfahiger Unterboden sollte wenn moglich weiter im Baugebiet verwen-
det werden.

Brandschutz Die Zufahrtsstrallen sind gemaR der ,Richtlinie Giber Flachen fir die Feuer-
wehr” (Fassung vom Februar 2007 — AIIMBI Nr. 15/2008) zu errichten. Bei den
Flachen fur die Feuerwehr ist die DIN 14090 einzuhalten. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
der Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit ungehindert befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu flr Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Ton-

nen) ausgelegt sein. Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die
lichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Sind Gebdude ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, sind Zufahrten
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oder Durchfahrten so zu schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO
erfillt werden. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wende-
hammer” auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m erforderlich.
Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) anzuordnen.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen.
Es wird eine Loschwasserleistung von 800 |/min (48 m3/h) fir die Dauer von
mindestens zwei Stunden benétigt. Hierzu kénnen alle Léschwasserentnah-
mestellen in einem Umkreis von 300 m um die baulichen Anlagen herangezo-
gen werden, d.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Loschwasserentnahme
erst in 300 m Entfernung sein darf. Hier sind wiederum ca. 80 m nutzbare
Schlauchlange der Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht
zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann. Sollte die Léschwasser-
menge nicht gewahrleistet sein, sind unterirdische Loschwasserbehalter vor-
zusehen. Diese MaRRnahme ist vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspektion
abzustimmen. Die Ausstattung mit Hydranten ist gem. Fachinformation zur
Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr,
des LFV Bayern auszulegen. Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversor-
gung fiir das Plangebiet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der 6rtlichen
Feuerwehr vor dem Herstellungsbeginn abzustimmen. Fir die Entnahme aus
offenen Gewadssern, Zisternen etc. ist eine Loschwasserentnahmestelle fir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache
ist gemald der ,,Richtlinie der Flachen fiir die Feuerwehr” auszufiihren und
nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswe-
gen gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nut-
zung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der 2. Rettungs-
weg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuer-
wehr Uber das erforderliche Rettungsgerat verfiigt. Bis zur Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen ist dies eine ge-
normte Steckleiter mit einer Rettungshéhe von 7,20 m, von mehr als 7,20 m
ein genormtes Hubrettungsgerat. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minu-
ten der 2. Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuer-
wehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéangige
bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich. Bei Aufenthalts-
raumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Hangwasser Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild abflieBendes
Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach Starkregenereignissen
sowie im Frihjahr) nicht auszuschlieBen. Von den Bauherren sind im Rahmen
der Bebauung entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung
von Oberflaichenwasser zu treffen. Keller sollten wasserdicht und auftriebssi-
cher ausgefiihrt werden und infolgedessen sollten z.B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfiihrungen dicht sein.
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Landwirtschaftli-
che Immissionen

Niederschlagswas-
ser

Naturschutz

Baugrund

Ein besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Aus-
fihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachte, sowie Haus-
und Terrasseneingange zu legen.

Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nach-
teil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verdandert werden.

Die entsprechenden Anforderungen sind dem § 37 Abs. 1 WHG zu entneh-
men.

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen
Emissionen (Larm-, Geruch und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen entschadi-
gungslos hinzunehmen. Dazu gehdren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit
landwirtschaftlichen Maschinen. Die Beeintrachtigungen aus der Landwirt-
schaft kdnnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.

Bei der Beurteilung und Bemessung der Niederschlagswasserbeseitigungsan-
lagen sind die Regelungen des DWA Merkblatts M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” zu berticksichtigen. Bei der Planung
sind die Grundsatze des DWA Arbeitsblattes A 100 ,,Leitlinien der integralen
Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu berlicksichtigen.

Auf die technischen Anforderungen an die Regenrickhaltung und Speiche-
rung von Niederschlagswasser in den DWA-Richtlinien M 153 und A 117 und
flr die qualitative Betrachtung in der DWA-Richtlinie A 102 wird hingewiesen.

Bei der Erstellung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbe-
sondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, sind die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke zu be-
achten.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung fallen, sind fiir die Versickerung des Niederschlagswassers beim
Landratsamt Lindau pruffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit ei-
nem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Die Anlage eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetzt zu beriicksichti-
gen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes kann von einer Bebaubarkeit
im Uberplanten Bereich ausgegangen werden, sofern die Gebdudelasten auf
die tragfahigen Morédneschichten abgetragen werden. Auf das bestehende
Gutachten ,Baugrunderkundung” (Geo-Consult) vom 21.12.2020 sowie Er-
gebnisse der Standsicherheitsberechnungen (Geo-Consult) vom 20.10.2022
wird verwiesen.

Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im Rahmen der Bauvorberei-
tungen eigene Erhebungen durchzufiihren (z.B. Schiirfungen, Bohrungen).
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Ergdnzende Hin- Fur die ErschlieBung des Gebiets ist es notwendig, Kabelverteilerschranke,

weise StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen/privaten Fla-
che zu installieren. Die Stadt Lindenberg i. Allgdu behdlt sich die Auswahl der
hierfur geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der ErschlielungsstraRe
zum Gebaude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzusehen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen Haushalften
angestrebt werden sowie einheitliche Materialien und Dachfarben (d.h. glei-
che Dachneigung, kein seitlicher und héhenmaRiger Versatz).

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte ist unabhangig von der
festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Flachen fiir Garagen, Ne-
benanlagen oder Stellplatze zu achten. Die Schachte sind von Bebauung bzw.
Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Die Errichtung von Zweitwohnungen wird in dem Wohngebiet tGber Notarver-
trage ausgeschlossen.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt
Lindenberg i. Allgdu erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszuge-
hen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung
oder Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der
Stadt Lindenberg i. Allgdu und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen,
keine Gewahr Gibernommen werden.

Nicht 6ffentlich zu-  pje den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Grunde liegenden, nicht 6f-

gangliche Vor- fentlichen Vorschriften und Regelwerke kénnen ebenso bei der Stadt Linden-
schriften berg i. Allgdu wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
Lesbarkeit der Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gibereinander liegende Linien ne-
Planzeichnung beneinander dargestellt.
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B BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Systematik

Am 16.12.2019 hat die Stadt Lindenberg i. Allgdu die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Schwes-
ternareal” und 4. Anderung Bebauungsplan ,Mittlerer Nadenberg” beschlossen. Der nérdliche Teil-
bereich wird gemaR § 13a BauGB, der sidliche Teilbereich wird gemall § 215 a Abs. 1 BauGB aufge-
stellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im nérdlichen Stadtgebiet zu schaffen. Durch den Bebauungsplan ,Schwesternareal”
und 4. Anderung Bebauungsplan ,Mittlerer Nadenberg” soll damit Planungsrecht fiir ein allgemeines
Wohngebiet geschaffen werden. Dies ist erforderlich, um die Bereitstellung ausreichender Wohnbau-
flachen fir die ortsansdssige Bevolkerung auch mittel- und langfristig zu sichern. Zudem stellt die
Ausweisung eine sinnvolle Neugestaltung des nicht mehr genutzten Areals des Schwesternerholungs-
heim des Ordens der Barmherzigen Schwestern und zudem eine Nutzung einer Potenzialflache im
Innenbereich dar. Fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Mittlerer Nadenberg” wer-
den durch die Ausweitung des MalRes der baulichen Nutzung sowie der Erweiterung der Baugrenzen
die Moglichkeiten der Bebauung entsprechend erweitert.

|ll

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schwesternareal” und 4. Anderung Bebauungsplan ,Mittlerer
Nadenberg” erfolgt fiir den nordlichen Bereich im Verfahren gemald § 13a BauGB. Dies ist moglich,
weil es sich bei dem Vorhaben um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt und die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei ca. 2300 m? und damit deutlich unter 20.000 m?
liegt. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

genannten Schutzgliter.

Der sudliche Teilbereich wurde nach § 13 b BauGB vor Ablauf des 31. Dezember 2022 formlich einge-
leitet und wird nach Maligabe des § 215a Abs. 1 BauGB abgeschlossen. Dies ist moglich, weil durch
den Bebauungsplan Baurecht flr eine Wohnnutzung im Anschluss an einen bebauten Ortsteil ge-
schaffen wird. Ferner liegt die Grundflache bei ca. 4980 m? und damit unterhalb dem gesetzlichen
Schwellenwert im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 10.000 m?. Da erheblichen Umweltauswirkun-
gen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, konnen § 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13
Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB nicht angewendet werden, weshalb mittels
des beigefligten Umweltberichts eine Umweltprifung durchgefiihrt wird.

Der Flachennutzungsplan im betroffenen Bereich wird im Rahmen einer Berichtigung im Sinne des §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

2 Anwendbarkeit des § 215 a BauGB

Die gegenstandliche Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a und § 13 b BauGB mit Aufstellungsbeschluss am 22.11.2021 begonnen. Der Bebauungsplan
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begriindet die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von bis zu 10.000 m?. Er schlieRt sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
an.

Im Bebauungsplan wird Bauland in einer Gesamtflache von ca. 18.147 m? (s. Ausfiihrungen in Kap. 4)
ausgewiesen. Unter Einbezug der jeweils festgesetzten Grundflachenzahlen (0,40; 0,35) ergibt sich
daraus eine gesamte Grundflache von 6.743 m? (s. nachfolgende Tabelle). Damit liegt das Vorhaben
unterhalb der MaRgabe von 10.000 m? zuldssiger Grundflache im Sinne des seinerzeit geltenden

§13 b BauGB sowie des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Tabelle 1: Ermittlung der Grundfldche gesamt

GroRe in m? GRZ | GRinm?

GS1 727 0,4 290,8
GS2 764| 04 305,6
GS 3 608 0,4 243,2
GS 4 611| 0,4 244.4
GS5 613 0,4 245,2
GS 6 699 0,4 279,6
GS7 580 0,4 232
GS 8 697 0,4 278,8
GS 9 437 0,4 174,8
GS 10 477 0,4 190,8
GS 11 660 0,4 264
GS 12 651 0,4 260,4
GS 13 380 0,4 152
GS 14 378 0,4 151,2
GS 15 498 0,4 199,2
GS 16 1110 0,4 444
GS 17 1208 0,4 483,2
GS 18 680 0,4 272
GS 19 695 0,4 278
GS 20 1696 | 0,35 593,6
GS 21 1680 | 0,35 588
GS 22 1635| 0,35 572,25

6743,05
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Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes zur Unanwendbarkeit des § 13b BauGB (Uberpla-
nung von AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung) besteht nach
Anderung des BauGB die Moglichkeit, Bauleitplanverfahren, die gemaR § 13b BauGB begonnen wur-
den, unter Anwendung der neuen Uberleitungsvorschriften im § 215a BauGB abzuschlieRen.

Demnach kénnen Verfahren, die vor Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden,
nach Maligabe des § 215a Abs.3 BauGB im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung
des § 13a abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des
31. Dezember 2024 gefasst wird.

Sofern nach einer Vorpriifung des Einzelfalles erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung
nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist dabei eine Umweltprifung durchzufiihren und der projekt-
bedingt verursachte Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Das Absehen vom Gebot der Ent-
wicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan bleibt bestehen. Eine friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurde als Beteiligungsver-
fahren im Rahmen des bisherigen §13b-Verfahrens bereits durchgefiihrt. Da im vorliegenden Fall be-
reits vorab die zu erwartenden Umweltauswirkungen hinsichtlich Immissions- und Artenschutzes un-
tersucht wurden und mit der Uberplanung eine nicht unerhebliche Bodenversiegelung einhergeht,
wurde von der Vorprifung des Einzelfalles abgesehen und eine Umweltprifung und Ausgleichsbilan-
zierung durchgefiihrt.

3 Beschreibung des Plangebietes, Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schwesternareal” und 4. Anderung ,Mittlerer Naden-
berg” befindet sich im nordlichen Stadtgebiet der Stadt Lindenberg i. Allgdu. Das Baugebiet liegt ca.
1,0 km nordlich des Stadtzentrums befindet sich auf einer Hohe von ca. 800 m . NHN.

Das Baugebiet schlieRt dabei direkt an die StralRe ,,Nadenberg” im Westen an. Die Bestandsgebaude
innerhalb des Gberplanten Bereichs sollen abgebrochen werden.

Das Plangebiet selbst ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung gepragt. Westlich entlang der
StralRe ,,Nadenberg”, ostlich im neuen Baugebiet , Feriendorf Siid“ sowie slidlich entlang der StralRe
»Auf der Schanz” befinden sich vor allem Wohngeb&ude. Die Flache auf den FI.Nrn. 1485 und 307/2,
Gemarkung Lindenberg i. Allgdu, werden derzeit als Wiesenflache genutzt. Der raumliche Geltungs-
bereich umfasst die Flurgrundstiicke 303/13, 303/51, 307/2, 307/3, 307/12, 308/2 (Teilflache), 1485,
1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4 und 1491 (Teilflache) bei einer GesamtgroRe von ca. 3,56 ha.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches

Das Geldande weist im Geltungsbereich ein Gefélle auf. Die Gberwiegenden Teile des Gelandes sind
nach Stidosten hin fallend. Die Anschliisse an die bereits vorhandene Bebauung und die vorhandene
Erschliefung ist als unproblematisch zu erachten.

4 Erfordernis der Planung

Ill

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Schwesternareal” und 4. Anderung Bebauungsplan ,Mittlerer
Nadenberg” dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsan-
sassigen Bevolkerung. Das Gebiet liegt teilweise auf der Flache des Schwesternerholungsheim des
Ordens der Barmherzigen Schwestern, welches nicht mehr genutzt wird. Auf diesen Flachen soll eine
Nachnutzung mit Wohnbauflachen ermdéglicht werden. Durch die vorliegende Planung nutzt die Stadt
Lindenberg i. Allgdu Potenziale der Innenentwicklung sowie Nachverdichtungspotenziale und erfillt
somit bereits die landesplanerischen Vorgaben. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Stadtverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Als kinderreiche
Kommune soll Lindenberg i. Alligdu auch zukinftig fur junge Familien attraktiv gehalten und in diese
Richtung weiterentwickelt werden. Dies ist notwendig, um auch weiterhin mittel- und langfristig eine
ausgewogene Bevolkerungsstruktur erhalten zu kénnen. Dabei ldsst sich auch feststellen, dass der
Bereich des Hauptortes, u.a. auf Grund seiner bestehenden und im Gemeindegebiet am Starksten
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entwickelten Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Backerei, Kirche etc.) noch vor den anderen Ortstei-
len in der Gunst moglicher Bauherren steht. Auf Grund dieser Tatsache wurde die Bauleitplanung im
Bereich des Hauptortes konkret ins Auge gefasst, um diesen bewusst zu starken. Nachdem Teile des
beplanten Gebiets planungsrechtlich als sog. AuBenbereich im Innenbereich einzustufen sind, wurde
der aktuelle sowie der kiinftige Bedarf an Flachen zur Wohnraumentwicklung in der Stadt Lindenberg
im Allgdu im Rahmen der ,Wohnraumbedarfsanalyse Teil | — Relativer Bedarf” (LARS consult GmbH,
Stand 12.05.2023) analysiert. Im Ergebnis wird darin ein ermittelter Bedarf von ca. 24 ha bis zum Jahr
2039 festgestellt. Anzumerken ist, dass die Siedlungsdichte mit 38,98 WE/ha fiir eine Stadt im landli-
chen Raum bereits relativ hoch ist. Im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit der Ressource
Boden sollte bei den zukiinftigen Gebietsausweisungen weiterhin auf eine angemessene Dichte und
entsprechende Wohntypologien geachtet werden. Das Planungskonzept der Wohnbebauung im in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan , Schwesternareal” und 4. Anderung des Bebauungsplans
,Mittlerer Nadenberg” im Norden der Stadt Lindenberg sieht eine sinnvolle Nachverdichtung und In-
nenentwicklung mit einer Nutzungsdurchmischung bzgl. der baulichen Dichte aus Mehrfamilienhaus-
bebauung, Kettenhausbebauung sowie Bebauung mit Doppel- und Einzelhdusern vor. Ebenso ist die
Schaffung von 6ffentlichen Griinflaichen sowie der Erhalt einer innerdrtlichen Griinflache und Zu-
gleich die Aufwertung dieser zur Anerkennung einer Okokontofliche vorgesehen. Die hhere Dichte
in Teilen der geplanten Wohnbebauung entspricht einem sparsamen Umgang mit der Ressource Bo-
den als zentrales Handlungsfeld fir eine zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung. Dringend benétig-
ter Wohnraum soll so flachensparend geschaffen und die Stadt Lindenberg als Wachstumsort ge-
starkt werden. Beim ermittelten Bedarf ist ebenfalls ersichtlich, dass durch die Baurechtschaffung im
und 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mittlerer Naden-
berg” der gesamte festgestellte Wohnraumbedarf nicht anndhernd gedeckt werden kann. Denn von
der Fliche von ca. 3,56 ha des gesamten Plangebiets bleibt rund ein Drittel als kiinftige Okokontofla-
che (ca. 12.352 m?) und somit als innerdrtliche Griinfliche erhalten und steht somit dauerhaft nicht
fir eine Wohnbebauung zur Verfiigung, weitere ca. 2.526 m? werden als 6ffentliche Griinflache

IM

Bebauungsplangebiet ,Schwesternarea

ebenso keiner Bebauung zugefiihrt und zum Teil werden auch Bestandsfldchen (ca. 5.007 m?) im Be-
reich der NadenbergstraRe (sog. , Arztehduser) zur dortigen Erhéhung des MaRes der baulichen Nut-
zung Uberplant. Somit verbleiben nach Abzug weiterer ca. 2.575 m?, die fur die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (abzlglich der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Nadenberg-
straRe) erforderlich werden, in der Summe lediglich ca. 12.473 m? (1,24 ha) Nettobauland.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans ist es der Gemeinde nicht moglich dieser Nachfrage ge-
recht zu werden. Durch die vorliegende Planung nutzt die Stadt Lindenberg i. Allgdu Potenziale der
Innenentwicklung sowie Nachverdichtungspotenziale. Zur Erreichung dieses Ziels erwachst daher ein
Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

5 Ubergeordnete Vorgaben

5.1 Landesentwicklungsplan Bayern 2023 (LEP 2023)

Fiir den Giberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplans Bayern des Bayeri-
schen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maRgeblich:
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Ziel 1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten.
Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle Gberortlich raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Ziel 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu
gestalten.

Ziel 1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen, insbeson-
dere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu beachten.

Ziel 2.1.5 Anhang 1

Festlegung der Stadt Lindenberg i. Allgdu als Mittelzentrum
Ziel 2.2.1 und Anhang 2 ,,Strukturkarte”

Lage im allgemeinen landlicher Raum

Ziel 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung ste-
hen.

Regionale Griinzige, Vorranggebiete oder schutzbedirftige Bereiche sind von der Planung nicht be-
troffen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. flr diesen Bereich relevanten Zielen der Raum-
ordnung (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018).

5.2 Regionalplan Region Allgau

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Allgau (in der Neu-
fassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007) mafgeblich:

Ziel A 11 2.2 Okologische Erfordernisse fiir die Entwicklung der Teilrdume

Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgau, der Bodenseeraum sowie das lller- und
Wertachtal sollen in ihrer 6kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitat erhalten bleiben.

Ziel BV 1.3 Siedlungsstruktur
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Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte La-
gen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenrlicken vor allem im Stiden und Westen der Region
entgegengewirkt werden. Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene
Baulandreserven und leerstehende Gebaude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsge-
bieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neu-
bauflachen sollen moglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Ziel BV 1.7 Siedlungsstruktur

Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhal-
ten, - wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und land-
schaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.

Ziel BV 2.3 Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung iberwiegend eigengenutzter
Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regio-
nalplans Allgau.

5.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfligt Gber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Die tberplan-
ten Flachen werden hierin als Flachen fur die Nutzung Wohnbauflachen, Flachen fir die Landwirt-
schaft und Griinflachen dargestellt. Aufgrund der Anwendung des Verfahrens nach § 215a BauGB
kann von einer Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren abgesehen werden. Der Fla-
chennutzungsplan wird in der Folge berichtigt. Die zeitnahe Anpassung der Berichtigung wird emp-
fohlen.

54 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie in dessen unmittelbarer Nahe befinden
sich keine Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Fiir Bodenein-
griffe ist generell eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu
beantragen ist.

5.5 ErschlieBung

Das auszuweisende Baugebiet ist tiber die Einmiindung in die StraRe ,,Nadenberg” im Westen und
nordlich tber die StraBe ,Am Feriendorf“ an den ,Miihlweg“ verkehrlich angebunden. Uber diese be-
steht eine Anbindung an weitere StraRen im Gemeindegebiet sowie liberdrtliche Anbindungen.
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Die Buslinien 133, 11 und 13 binden das Baugebiet iber Haltestellen in der StraRe ,,Nadenberg” und
der ,,GoBholzer StraBe” an das 6ffentliche Verkehrsnetz an. Diese sind in wenigen Gehminuten vom
Plangebiet erreichbar.

Vom geplanten Wohngebiet ausgehend, besteht Anbindung an vorhandene FuBwege.

6 Festsetzungskonzept

6.1 Art der Baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen fur sportliche Zwe-
cke sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden gem. § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO ausgeschlos-
sen, um den Charakter des Wohnens zu starken und um das Beeintrdchtigungspotenzial der Planung
hinsichtlich der Umweltbelange moglichst gering zu halten.

6.2 MaR der Baulichen Nutzung

Grundflachenzahl:

GemaR dem Grundsatz des Flachensparens ist es Ziel des Bebauungsplans, eine angemessene Dichte
zu erreichen. Dies ist ein wichtiger Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund und Boden und ent-
spricht grundsatzlich auch der Regionalplanung. Gleichzeitig schafft die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) ausreichenden Spielraum bei der Verwirklichung der moglichen Be-
bauung. Die maximale GRZ betrdgt dabei entweder 0,35 fiir die groRen Grundstiicke mit Einzelhau-
sern (Typ 5) oder 0,4 fur die kleineren Grundstiicke mit Einzel- oder Doppelhdusern (Typ 1 und 2) so-
wie die Grundstiicke, auf denen Kettenh&user (Typ 3) und Mehrfamilienhduser (Typ 4) vorgesehen
sind.

Daruber hinaus darf nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die jeweils zuldssige Grundflache durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 von Hundert der max. GRZ, héchstens jedoch bis
zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Fir Tiefgaragen wird fiir Typ 4 generell eine Uberschreitungsméglichkeit bis zu 0,8 zugelassen.
Dadurch soll insbesondere im Hinblick auf die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ausrei-
chend Spielraum fir die Errichtung von Tiefgaragen geschaffen werden. Tiefgaragen sind als unterir-
dische Bauwerke nicht stadtebaulich wirksam und schaffen mehr Raum fiir den ruhenden Verkehr,
der bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern im starkeren MaRe vorhanden sein wird.

Gebaudehohen; Haustypen

Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen RohfuBbodenoberkante (ROK) in Metern liber NN
soll fur die Hauptgebaude sichergestellt werden, dass sich die Baukorper bestmdglich in das Be-
standsgelande einfligen. Damit soll vermieden werden, dass Grundstiicke zu stark modelliert oder
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aufgefillt werden. Unnotige Abgrabungen bzw. Verfiillungen sollen grundsatzlich vermieden werden
bzw. nur dort nur dort zuldssig sein, wo dies aus funktionaler bzw. stadtebaulicher Sicht erforderlich
ist (StraBenraum, Entwéasserung, Bebaubarkeit des Grundstiickes, barrierefreier Zugang etc.).

Bei der Festsetzung der ROKs wurde besonders Wert daraufgelegt, dass in dem hangigen Gelande in
Zukunft keine Gebdude entstehen konnen, welche durch die Freilegung der von der ErschlieBungs-
stralle abgewandten Gebaudeseite 3- oder mehrgeschossige Ansichten preisgeben. Dies ist eine
wichtige stadtebauliche Zielsetzung der Stadt fiir die geplante Bebauung der Gebdude des Typs 1 und
des Typs 2. Aus diesem Grund wurden fiir die einzelnen Grundstlicke individuelle ROK-Hohen festge-
setzt. Diese liegen zum GroRteil unterhalb der maligeblichen ErschlieRungsstralRe, so dass die festge-
setzten Wand- und Firsthéhen von 6,0 m und 8,5 m nicht darliber hinwegtauschen sollen, dass in der
Regel von der ErschlieBungsstralie aus gesehen eingeschossige Gebdudeansichten entstehen. In der
Ansicht auf der abgewandten Gebaudeseite sind 2-geschossige Baukdrper moglich. Die maximal zu-
lassige sichtbare Wandhohe der Gebaude auf der hangabwarts gerichteten Gebdudeseite darf eben-
falls die maximal zuldssige Wandhohe nicht Gbersteigen (z.B. durch Freilegung des Untergeschosses).
Diese Festsetzung wurde bewusst getroffen, um insbesondere in den steilen Hanglagen zu hohe,
hangabwarts gerichtete Wandflachen zu vermeiden und somit das Erscheinungsbild — insbesondere
aus gut einsehbarer stidlicher Seite — so vertraglich wie moglich zu gestalten. Wird unter voller Ab-
schopfung der maximal zuldssigen ROK die talseitige Wandhéhe mit mehr als den zuldssigen 6,0 m
frei sichtbar, ist im Rahmen der Moéglichkeiten der zuldssigen Gelandeveranderungen sicherzustellen,
dass die Festsetzung eingehalten wird. Andernfalls kann die maximal zuldssige ROK nicht ausge-
schopft werden.

Die ROK wird nur fiir das Hauptgebaude festgesetzt. Auf eine Regelung fir Garagen /Carports und
Nebengebdude wurde bewusst verzichtet, um so die Situierung auf unterschiedlichen Gelandeni-
veaus zu erméglichen und die ErschlieRung/Grundstiickszufahrten funktional zu optimieren (auf-
grund der topographischen Gegebenheiten). Zugleich wird dadurch eine gewisse Abwechslung ohne
groRere Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des gesamten Baugebietes ermdglicht.

Die Entwicklung der Gebdaudehohen ergibt sich aus der festgesetzten ROK mit den zuldssigen Wand-
und Firsthohen in Kombination mit den Moglichkeiten der maximal zuldssigen Gelandeveranderun-
gen. Diese Festsetzungen bestimmen zusammen mit den Baugrenzen sowie der Dachform und -nei-
gung im Wesentlichen die mdglichen Haustypen.

Dabei wurden zwei verschiedene Hohentypen entwickelt. Fir den Haustyp 4 werden maximale
Wandhohen festgesetzt, die um weitere 3,0 m fir die Errichtung eines in seiner Grundflache redu-
zierten Staffelgeschosses erweitert werden kénnen. Die maximale Hohe begrenzt die Gebaude nach
oben, so dass die gewlinschte, rdumliche Wirksamkeit erzielt wird. Auf die Festsetzung von Minimal-
héhen wird hier verzichtet.

Tabelle 2: Ubersicht Gebdudetypen

Typ 1-2,5 WHmax=6,0 m

FHmax=8,5m
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SD

DNSD = 17-35°

Typ 3 WHmax = 6,0 m
FHmax = 8,5 m
SD/FD

DNFD =0-6°

DNSD = 17-35°

Typ 4 WHmax=6,5m+3,0m=9,5m

FD

DNFD =0-6°

Im Zuge der ErschlieRungs- bzw. Ausfihrungsplanung ist darauf zu achten, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser und evtl. auftretendes Hangwasser der 6ffentlichen Verkehrsflache abgefiihrt wird
und nicht auf die Baugrundstiicke flieBen kann. Dies ist nach technischem Stand moglich.

6.3 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Es wird die offene (0) Bauweise festgesetzt. Diese kann als Einzelhaus oder Doppelhaus errichtet
werden. Fir die Kettenhausbebauung (Typ 3) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, um
auf die Besonderheit dieses Gebadudetyps, insbesondere bezliglich der Gebaudesituierung genauer
eingehen zu kdnnen. In der abweichenden Bauweise sind Hauptgebaude an die westliche Grund-
stiicksgrenze heranzubauen. Ausnahme stellt das Grundstiick GS15 dar, das aufgrund seiner Lage als
Eckgrundstiick mit der abschlieRenden Gebaudekante nicht an die Parzellengrenze herangebaut wer-
den muss.

Fiir sdimtliche bauliche Anlagen gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR der Bayerischen Bau-
ordnung.

Wohneinheiten

Ein GroRteil des Geltungsbereichs (Typ 1-3; 5) soll der Schaffung von Wohnraum insbesondere fir
junge Lindenberger Familien dienen bzw. zur Moglichkeit der Erweiterung der bestehenden Wohn-
hauser (Typ 5) beitragen. Durch die Regulierung der zulassigen Wohneinheiten auf max. 1 (Typ 3)

www.lars-consult.de Seite 43 von 62



Bebauungsplan "Schwesternareal" und 4. Anderung des Bebauungsplans "Mittlerer Nadenberg" L
Satzung und Begrindung Stand 07.11.2024 consult
Festsetzungskonzept

bzw. max. 2 (Typ 1, Typ 2 und Typ 5) pro Wohngebaude wird hier eine unangemessene Verdichtung
und das Entstehen von Mehrfamilienhdusern vermieden. Hierzu tragt auch bei, dass bei Typ 1 und
Typ 2 die Bruttogeschossflache der untergeordneten zweiten Wohneinheit maximal 40 m? betragen
darf.

Fiir Mehrfamilienhduser auf den Grundstlicken GS 16 und 17 (Typ 4) wird zur Ermdglichung von Ge-
schosswohnungsbau die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten nicht begrenzt.

Firstrichtung
Im GroRteil des Geltungsbereichs ist die Firstrichtung zwingend vorgegeben.

Innerhalb der (auch von Weitem) einsehbaren Bereiche des Geltungsbereichs ist die Firstrichtung
festgesetzt (Typ 1, Typ 3 und Typ 5). Dies dient der Offenhaltung von Sichtachsen Richtung Siiden
und Osten aus dem Baugebiet heraus sowie einem homogenen Erscheinungsbild des Baugebiets zum
Stadtzentrum hin. Die ErschlieBung der Grundstiicke und der Geb&dude sowie die Anordnung der Gar-
tenflachen wurden bei der Festsetzung bertiicksichtigt. Ein qualitatsvolles, zeitgemales und energie-
effizientes Wohnen ist trotz der Festsetzung der Firstrichtung gewahrleistet.

Im Bereich der Grundstiicke GS 9 und GS 10 (Typ 2) ist die Firstrichtung frei wahlbar. Eine Beeintrach-
tigung der stadtebaulichen Struktur des neuen Wohngebiets bzw. des Erscheinungsbildes des Bauge-
biets nach auBen ist durch die frei wahlbare Firstrichtung in diesem zentral im Baugebiet liegenden
Bereich nicht zu erwarten. Vielmehr soll den Bauherren auch in Kombination mit der wahlbaren Bau-
weise als Einzelhaus oder Doppelhaus der notwendige Spielraum gegeben werden, durch die wahl-
bare Ausrichtung ihre Wohnsituation und Grundstickseinteilung /-erschlieRung zu optimieren.

Abweichungen der Firstrichtungen von jeweils bis zu 10° gegeniber der Plandarstellung sind moglich.

Im Bereich der Grundstiicke GS 16 und GS 17 (Typ 4) ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit
Flachdachern zur Erméglichung von modernen Wohnformen vorgesehen und daher keine Festset-
zung der Firstrichtung erforderlich.

Baugrenze

Die Baugrenzen sind im Sinne einer flexiblen Ausgestaltung der Grundstiicke unter Einhaltung des
von der BayBO geforderten Mindestabstandes von mindestens 3,0 m weit gefasst. Uberschreitungen
sind dabei in geringfligigem Ausmald bis zu 1,0 m mit untergeordneten Bauteilen zulassig.

Unterirdische Garagen (TG) sowie Garagen/Carports bzw. Nebenanlagen und nicht-Gberdachte Stell-
platze sind innerhalb der Baugrenze sowie innerhalb der jeweiligen Umgrenzungslinie zulassig. Nicht-
Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude dagegen sind auch aulRerhalb der Baugrenze zuldssig. Um
»Wildwuchs” zu vermeiden darf maximal ein Nebengebiude pro Bauparzelle errichtet werden.
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6.4 Verkehrsflachen und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet von Lindenberg i.A.. Die dulRere ErschlieBung erfolgt
Uber die StralRe ,Nadenberg” sowie liber den ,Mihlweg” und die Strafse ,,Am Feriendorf” im nord-
Ostlich anschlieBenden Baugebiet , Feriendorf Stid“.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch einen Ringschluss der Stralle ,,Am Feriendorf” an die StraRe
»,Nadenberg”. Derzeit besteht hier eine BaustraRe, die im Rahmen der ErschlieBung des benachbar-
ten Baugebiets ,Feriendorf Stid“ errichtet wurde. Die neue Verbindung wird im westlichen Bereich
des Geltungsbereichs im Bereich der Stralle ,,Nadenberg” nach Stiden verlegt und entsprechend den
topographischen Gegebenheiten im Baugebiet verschwenkt. Eine StichstralRe bindet die stidlichen
Bauparzellen an die Verbindungsstrafde an. Der Stich, der nach Stidwesten abknickt, verfligt einen
Wendehammer sowie Besucherstellplatze und eine Flache fiir die Schneelagerung.

6.5 Griinordnung

Ziel der Griinordnung ist fir eine moglichst durchgangige Durchgriinung mit standortgerechten Ge-
hélzen zu sorgen, die die Aufenthaltsqualitdt des Wohnquartiers einerseits anhebt und andererseits
die Einbindung der Bebauung in die umgebende Bebauung ermoglicht.

Geplante 6ffentliche Griinflaichen zwischen der Kettenhausbebauung und der Einfamilienhausbebau-
ung sowie im Bereich des Tobels zwischen den Grundstiicken GS 8 und GS 18 lockern das Plangebiet
als Griinzonen auf und schaffen eine innerdrtliche Begriinung. Hier sollen jeweils zwei Baume ge-
pflanzt werden. Dadurch wird eine angemessene Durchgriinung der Bebauung gewahrleistet. Zudem
verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flachen fiir siedlungstypische Tierarten.

Dazu soll im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sldlich der Kettenhausbebauung die bestehende
Linde erhalten werden. Im Stidwesten des Grundstiicks GS 15 soll der Bestandsbaum erhalten wer-
den. Die zu erhaltenden Baume dienen einerseits einer 6kologischen Aufwertung und gleichzeitig ei-
ner Aufwertung im Sinne des Landschaftsbildes. Zudem dienen diese in den heifen Sommermonaten
als Schattenspender und sorgen fiir ein ausgeglicheneres Klima innerhalb des Plangebietes. Um den
dauerhaften Erhalt der Bdume sicherzustellen, sind zu die zu erhaltenden Baume wéhrend der Bau-
zeit durch einen Bauzaun zu schiitzen, zu sichern und zu pflegen. Sollte im Zuge der BaumaRnahmen
als zu erhalten festgesetzte Baume ausfallen, sind sie durch entsprechende Neupflanzungen zu erset-
zen.

Der Bebauungsplan sieht ebenfalls eine Durchgriinung der privaten Bauparzellen mit einheimischen
Gehdlzen vor. Je 500 m? (angefangene) private Grundstticksfldche ist min. 1 Baum Il. Ordnung anzu-
pflanzen. Die Lage der Anpflanzung ist variabel.

Auf den Grundstticken GS 1 bis GS 8 sind als Gehdlze ausschlielRlich Straucher (keine Baume) aus der
0.g. Pflanzliste zu pflanzen, um die Sichtachsen im Baugebiet Richtung Stiden und Osten offenzuhal-
ten.
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B313 - Einzelbaume, alte Auspragung (12 WP abzgl. timelag von 2 WP)

G221 - MaRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und
Nasswiese mit Mulde (9 WP abzgl. Entwicklungsziel von 1 WP)

- G211 - MaRig extensiv genutztes artenarmes Griinland (6 WP)

K122 - MaRig artenreiche Saume und Staudenfluren, frischer bis maRig
trockner Standorte (6 WP)

Einfriedung der Ausgleichsflache durch ein Holzgelander
Abbildung 2: Rechtliche Zuordnung Ausgleichsfliche und Gkokontoflédche (0.M.)

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs ist die Umsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit einer
Ausgleichsfliche sowie einer 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Okokontofldche vor-
gesehen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamts Lindau wurde hier-
fiir ein eigenes Konzept erarbeitet. Der Vollzug der Okokontofldche wurde in einem separaten Ver-
fahren erbracht und die Flache ans zustdndige Landesamt fiir Umwelt gemeldet. Abbildung 2 zeigt
die Aufteilung und rechtliche Zuordnung der Ausgleichsfliche und der Okokontofldche mit dem MaR-
nahmenplan sowie in der Legende eine Kurzbeschreibung der EinzelmaRnahmen.

6.6 Sonstige Festsetzungen

Immissionsschutz

Auf den geplanten Geltungsbereich wirken die StraRenverkehrslarmimmissionen der in westlicher
Richtung angrenzenden Stralle ,Nadenberg” ein.
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Gemal der schalltechnischen Grobschatzung der Strallenverkehrslarmimmissionen der StraRe ,, Na-
denberg” des Biiro Sieber vom 14.09.2015 (Rasterlarmkarte) im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ,,Am Hasenbank” ist bis zu einem Abstand von 39 m zur Fahrbahnmitte mit einer Uberschreitung
der Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet gemaR DIN 18005-1 Schallschutz im Stadte-
bau zu rechnen. Bis zu einem Abstand von ca. 26 m ist mit einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte um mehr als 3 dB(A) zu rechnen, so dass auch auf den zur Stral3e senkrecht stehenden Gebau-
deseiten noch eine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt. Im Plangebiet sind innerhalb die-
ses Abstands Fensteroffnungen von schiitzenswerten Raumen nach DIN 4109 nur auf straRenabge-
wandten Gebdudeseiten zuldssig. Bei einem Abstand zwischen 26 m und 39 m zur Fahrbahnmitte ist
an drei Gebaudeseiten von einer Einhaltung der Orientierungswerte auszugehen. Durch die getroffe-
nen immissionschutztechnischen Festsetzungen werden in den Gebduden gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sichergestellt.

Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind; hier: Hangsicherung

Im Umfeld der Tobelflache wurde eine Rammsondierung im Bereich mit den starksten Boschungsnei-
gungen innerhalb des Geltungsbereichs zur Erstellung von Standsicherheitsberechnungen (GEO-con-
sult Allgdu GmbH, Stand: 20.10.2022) durchgefiihrt. Dabei konnte eine ausreichende Standsicherheit
fir die geplanten Griindungssohlen der Gebdude nachgewiesen werden, sofern auf der steifen bis
halbfesten Morane gegriindet wird. Gleichzeitig ergaben die Standsicherheitsberechnungen jedoch
fir die Gelandeoberkante bei den untersuchten Rammsondierungen im Bereich der geplanten
Grundstlicke 7 und 8, dass hierbei fiir die Gelandeoberkante keine ausreichende Standsicherheit
nachgewiesen werden konnte. Deshalb werden in den entsprechend dargestellten Flachen bauliche
Sicherungsmalinahmen zur Stabilisierung der Béschung z.B. durch die Anlage der Boschung mit be-
wehrter Erde, Gabionen oder Wasserbausteinen festgesetzt.

Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen erforderlich sind; hier: Einfriedung Holzzaun

Um die MaRnahmen auf der Ausgleichsfliche sowie der Okokontofldchen planm&Rig umsetzen zu
kénnen und vor allem entsprechend den Vorgaben zu pflanzen und zu pflegen, wird eine Umgren-
zung der Flache mit einem einfachen Holzgeldnder und Errichten von Hinweisschildern zum Hunde-
verbot auf der Flache vorgegeben, deren regelmalige Instandhaltung sicherzustellen ist.

Leitungsrecht

Die Festsetzung eines Leitungsrecht erfolgt zur Sicherstellung der Unterhaltung und Wartung des ge-
planten Schmutz- und Regenwasserkanals.

Luft verunreinigende Immissionen

Aufgrund der topographischen Situation des Plangebiets ist beim Einsatz von Festbrennstoffen in
Zentralheizungsanlagen an der bestehenden und geplanten Bebauung mit Rauchgasimmissionen zu
rechnen, die zu erheblichen Belastigungen fiihren konnen. Durch die getroffene Regelung ist der Ein-
satz von Festbrennstoffen in Zentralheizungsanlagen ausgeschlossen. Ausgenommen von diesen
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Regelungen sind Festbrennstoffe in Form von Pellets aus naturbelassenem Holz oder Holzpellets mit
gleichwertiger Qualitat.

Behandlung von Niederschlagswasser

Aufgrund des anstehenden Untergrundes ist eine Versickerung nicht moglich. Daher ist pro Grund-
stiick die Errichtung einer Zisterne vorgeschrieben. Als Uberlauf an die Kanalisation ist ein gedrossel-
ter Abfluss vorzusehen. Durch die Begrenzung der Abflussmenge wird einer méglichen Uberlastung
des offentlichen Kanalsystems bei Starkregenereignissen vorgebeugt.

Bodenversiegelung

Angestrebtes Ziel ist es, Bodenversiegelungen auf das notwendige MindestmaR zu beschranken. Die
Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplatze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege auf
den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wei-
testgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Ver-
siegelung zu minimieren.

Unterirdische Bauweise von Niederspannungsleitungen

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stadtebaulichen Grin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebaude werden dadurch fir
die ErschlieBungstrager Vorgaben zur Ausfiihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen ge-
troffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Flache fiir Schneelagerung

Die Hohenlage des Plangebiets erfordert witterungsbedingte MaRnahmen. Aufgrund des starken und
Uber die Wintermonate andauernden Schneefalls sind Flachen fiir die Lagerung von Schnee herzu-
stellen. Die starke Beanspruchung durch die Schneelast und der Raumfahrzeuge erfordert eine befes-
tigte Flache.

Auf dem privaten Grundstiick GS 1 sind in einem Bereich von 0,50 m nur Anlagen und Einrichtungen
zuldssig, die die Durchfiihrung des Winterdienstes nicht beeintrachtigen.

Insektenschutz

Zum Schutz von Insekten wird festgesetzt, dass die AuRenbeleuchtung ausschlief3lich in insekten-
freundlicher Ausfiihrung (z.B. LED, warm weil3, gekoffert, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) zu-
lassig ist und AuBenbeleuchtungen auf das notwendige Minimum zu reduzieren sind.

7 Konzept der Ortlichen Bauvorschriften

7.1 Dachgestaltung

Ein wesentliches Merkmal der stadtebaulichen Gestaltung ist die Regelung der Dachgestaltung. Ziel-
setzung ist zum einen auch in Bezug auf die umgebende Bebauung, eine moglichst einheitliche
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Dachlandschaft zu erhalten. Innerhalb des Gebiets sind fir Einzel- und Doppelhduser (Typ 1 und 2),
und fir die bereits bestehenden Einzelhduser im Bereich des Typs 5 aus gestalterischen Griinden da-
her nur Satteldacher zulassig. Fir die Mehrfamilienhauser des Typs 4 an der StraRe ,,Nadenberg” sind
nur Flachdacher zuldssig. Fiir die Kettenhauser im Bereich des Typs 3 sind neben Satteldachern auch
Flachdacher zuldssig. Im Gegensatz zur MFH-Bebauung des Typ 4 kann hier nicht jedoch aus stadte-
baulichen Griinden bei der Wahl des Flachdachs nicht auf die Méglichkeit der Erhéhung durch ein
Staffelgeschoss zuriickgegriffen werden. Die Zuldssigkeit von Flachdachern fiir den Geschosswoh-
nungsbau erfolgt, um eine entsprechende sparsame Bauweise zu ermdglichen. Die Festsetzung von
Flachdachern fiir den Geschosswohnungsbau und die Kettenhausbebauung wirkt sich zudem positiv
auf stadtokologische Aspekte aus, da flir Flachdacher eine Begriinung vorgeschrieben ist. Flir Gara-
gen und Nebenanlagen sind ebenso Flachdacher zulassig, sofern diese begriint sind.

Die Regelungen der Dachneigungen lassen einen ausreichend breiten Gestaltungsspielraum zu. Die-
ser entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und berlicksichtigt zeitgemaRe

Bauformen. Durch eine Begrenzung der Aufbauhdhe bei geneigten wie bei flachen Dachern soll er-

reicht werden, dass die Dachlandschaft durch zu hohe Aufbauten nicht gestort wird.

Durch die getroffenen Regelungen kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrachtigungen fur
das Ortsbild nicht zu erwarten sind. Widerkehre und Zwerchgiebel sind aus gestalterischen Griinden
nicht zulassig.

Die Vorgaben zur moglichen Errichtung von Dachaufbauten erlauben eine groRe gestalterische Frei-
heit und stellen gleichzeitig sicher, dass keine Beeintrachtigungen fiir das Ortsbild zu erwarten sind.
Bei der Errichtung von Dachaufbauten miissen Dacher eine Mindestdachneigung von 27° haben. Fla-
chere Dacher sind fir die Errichtung von Dachgauben nicht zuldssig und auch nicht geeignet. Die wei-
teren MaRgaben betreffen die Mindestbreite der Dachaufbaut sowie die mindestens einzuhaltenden
Abstdnde zu Giebel und First des Daches. Hierdurch soll eine Uberdimensionierung von Dachaufbau-
ten aus stadtebaulichen Griinden vermieden werden.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zu Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschrdankung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau flihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des
Ortes. Die Farben fligen sich erfahrungsgemaR besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

7.2 Sonstige Ortliche Bauvorschriften
Stellplatze

Der Bedarf an Stellplatzen ergibt sich aus Erfahrungswerten aus benachbarten Baugebieten sowie
aus der landlich geprédgten Gegend. Obgleich das Plangebiet im Stadtgebiet liegt, erfordert das ge-
ringe Angebot des o6ffentlichen Nahverkehrs fiir viele der kiinftigen Bewohner die Ausstattung mit in
der Regel mehr als einem Kraftfahrzeug. Der Bedarf der sich hieraus ergebenden Stellplatze kann
nicht auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen erbracht werden. Gleichzeitig wurde bei der geplanten
ErschlieBung auf eine wirtschaftlich bemessene Planung und eine geringe Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen hoher Wert gelegt. In der Summe missen auf den privaten Flachen ausreichend
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Stellplatze nachgewiesen werden. Die Festsetzung erfolgt, um stadtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellplatzen zu vermeiden.

Einfriedungen

Durch Regulierung der Einfriedungen soll ein ansprechendes Erscheinungsbild entlang des Strallen-
raumes gewahrleistet werden. Vor diesem Hintergrund wird die Einfriedung in diesen Bereichen auf
eine Hohe von 1,20 m fiir Zaune und 1,60 m fiir Hecken begrenzt. Zur Gewahrleistung einer Durchlas-
sigkeit, insbesondere fiir Kleinsauger, sind Sockelmauern unzuldssig.

Es wird lediglich die Ausfiihrungsart von Einfriedungen wie folgt reglementiert:

Geflechtzdaune (z.B. Maschen), Gabionen oder Mauern sowie Einfriedungen mit Hecken aus Thuja
oder Scheinzypressen oder sonstigen Nadelgeholzen sind unzulassig.

Damit die Verkehrssicherheit 6ffentlicher Stralenrdume nicht beeintrachtigt wird, diirfen Stellplatze,
die als KfZ-Stellplatze anzulegen sind sowie der StraRenraum vor Garagen nicht eingefriedet werden.

Gelandemodellierungen und Stiitzmauern

Durch Regulierungen zur Bodenmodellierung soll gewahrleistet werden, dass die Stralenrdume op-
tisch nicht von hohen Stiitzmauern/Bdschungen beeintrachtigt bzw. dominiert werden. Vor diesem
Hintergrund wurde die maximale Boschungshdhe sowie die maximale Hohe von Stiitzmauern auf 1,2
m begrenzt. Gelandemodellierungen bzw. Stiitzmauern, welche dariiber hinaus gehen, sind mit Ab-
stufungen auszufiihren, wobei die Mindestbreite eines Riicksprunges (1,50 m) betragen muss (s. Ab-
bildung 3). Im Bereich der auf den geplanten Grundstiicke 1-6 festgesetzten Flache mit Leitungsrecht
sind Geldandeveranderungen nur zum Zwecke der Errichtung und Anlage der Entwasserungsmulde
mit Entwasserungsleitung zulassig.

Schnitt A
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Abbildung 3: Beispielansicht Geldindemodellierung Siidseite Grundstiick 19
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Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen

Schotter- bzw. Steingarten (definiert als Flachen, die Gberwiegend aus Natur- oder Kunststeinen be-
stehen) haben eine geringe dkologische Wirksamkeit und sind in Lindenberg i. Allgdu nicht ortsty-
pisch, weswegen diese im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus bieten Schotter- bzw. Steingarten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im Sommer auf,
speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen auf das Klima in Siedlun-
gen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
dar. GemaR dem Vermeidungsgrundsatz nach §§ 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Darliber hinaus regelt Art. 7 Abs. 1 BayBO, dass die
nicht mit Gebdauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

8 Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindli-
chen Klaranlage zugefihrt, die ausreichend dimensioniert ist.

Das Niederschlagswasser aus den offentlichen Verkehrsflachen der geplanten Erschliefung ,,Schwes-
ternareal” wird tber Einlaufschachte gesammelt und soll mittels eines Stauraumkanals zurlickgehal-
ten und zeitverzogert in den 6ffentlichen Regenwasserkanal im Bereich ,Auf der Schanz” abgeleitet
werden. Die Drosselung ist tiber ein Drosselrohr vorgesehen. Die Feinjustierung wird mittels eines
Flachschiebers vorgenommen. Der Stauraumkanal ist auf dem Grundstlick mit der FI.Nr. 308/22 ge-
plant. Das anfallende Oberflichenwasser der 6ffentlichen Griinfliche ,,Okokontofliche” im Bereich
der FI.Nr.1485 wird bereits jetzt (iber vorhandene Mulden zu einem Einlaufschacht am Tiefpunkt der
ErschliefungsstralRe geleitet und flieBt von dort in den vorhanden Regenwasserkanal.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind zur dezentralen Niederschlagswasserentsorgung Kombizis-
ternen mit einem Volumen von 7 m3 (5 m3 Riickhaltevolumen; 2 m3 Speichervolumen) vorgesehen,
die Giber einen Notuberlauf mit einem mengenbegrenzten Drosselabfluss in den Regenwasserkanal
(Trennsystem) ausgestattet werden. Die Nutzung zur Gartenbewdasserung ist dabei grundsatzlich
nicht ausgeschlossen. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung des Niederschlags-
wasser Uber die belebte Bodenzone nicht zuldssig. Fiir die geplanten Grundstiicke 1-6 werden zusatz-
lich im Stiden Mulden mit einem Entwdasserungskanal angelegt, der wiederum im Bereich der Tobel-
flache in den geplanten Regenwasserkanal einspeist und dann in die bestehende Kanalisation auf der
Schanz einleitet. Die Flachen fir die Entwasserungsmulden werden festgesetzt und in einem Bereich
jeweils 1 m um die geplante Entwdsserungsleitung mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lin-
denberg sowie des Abwasserzweckverbands Rothach zur Sicherstellung der Umsetzung sowie des
Unterhalts ausgestattet. Zudem wird definiert, dass in diesem Bereich Geldandeverdnderungen nur
zum Zwecke der Anlegung der Entwasserungsmulde zuldssig sind.

www.lars-consult.de Seite 51 von 62



Bebauungsplan "Schwesternareal" und 4. Anderung des Bebauungsplans "Mittlerer Nadenberg" L
Satzung und Begrindung Stand 07.11.2024 consult
Klimawandel und Klimaanpassung

Die offentlichen Verkehrsflachen werden tGber den geplanten Regenwasserkanal entwassert, ebenso
die offentlichen Grinflachen. Bei Letzteren wird das anfallende Niederschlagswasser ebenfalls iber
Entwasserungsmulden gefasst und in den Kanal eingeleitet werden. Ein Leitungsrecht ist aufgrund
des Eigentums der Flachen der Stadt Lindenberg an dieser Stelle nicht erforderlich.

Die Wasser- und Energieversorgung erfolgt in Abstimmung mit den ortlichen Versorgungsunterneh-
men.

Die Abfallentsorgung und der Winterdienst erfolgen durch das 6rtliche Abfuhrunternehmen und den
Rdaumungsdienst/Bauhof. Eine Wertstoffinsel innerhalb des Gberplanten Bereichs ist nicht erforder-
lich. FUr den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

9 Klimawandel und Klimaanpassung

Die Folgen des Klimawandels in Umwelt und Gesellschaft zeigen sich in den letzten Jahren zuneh-
mend splrbar. Ereignisse wie Starkregen, Hitze, Trockenheit und Hochwasserereignisse und deren
Folgen haben unmittelbare Bedeutung fiir Raum- und Bauleitplanung. Das Umweltbundesamt weist
aus diesem Grund deutschen Stadten und Gemeinden eine besonders wichtige Rolle bei der Begeg-
nung der Herausforderungen des Klimawandels zu. Die rechtlichen Rahmenbedingungen fir eine
nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung gibt hierbei das Baugesetzbuch vor: Im § 1 Abs. 5 BauGB for-
dert der deutsche Gesetzgeber, dass Bauleitpldane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. GemaR § 1a Abs. 5
BauGB soll der Klimaschutz ferner bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt
berlicksichtigt werden. Hierbei wird zwischen MaBnahmen zur Klimaanpassung und MaBnahmen fir
den Klimaschutz unterschieden. Ersteres beschreibt den Umgang mit den Auswirkungen des Klima-
wandels, wahrend Klimaschutzmalinahmen auf der anderen Seite die Ursachen des Klimawandels
reduzieren sollen. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll den zunehmenden Herausforderungen
durch den Klimawandel Rechnung getragen werden, indem MaRnahmen zum Schutz und zur Anpas-
sung gegen den Klimawandel getroffen werden:

Handlungsfeld Mafnahmen

Verbesserung des e Griin- und Freiflachen

Mikroklimas StralRenbegleitende, 6ffentliche Griinflachen sowie Festsetzungen zu
Baumplanzungen auf privaten Grundstiicken férdern die Bindung von
CO2 aus der Atmosphare, verbessern das Mikroklima und stellen die
okologische Qualitdt im Pangebiet sicher. Aus diesem Grund sind die
nicht Gberbaubaren Flachen als Griinflaichen bzw. befestigte Stell-
platze und Freilagerflachen mit wasserdurchldssigem Belag auszufiih-
ren. Zusammenhangende Steingarten sind im Sinne von Art. 81 Abs 1
Nr. 5 BayBO nicht zuldssig. Grinflachen sind als extensive artenreiche
Wiesen anzulegen und dauerhalft zu unterhalten. Weiter wird fiir be-
stimmte Gebaudedacher eine Dachbegriinung empfohlen.
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Artenschutz

Naturgefahrenvor-
sorge (z.B. Starkregen,
Uberschwemmungen)

Klimaangepasste
Energieversorgung

10 Artenschutz

Bodenversiegelung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und Férderung der Sickerfahigkeit
von Niederschlagswasser (iber die belebte Oberbodenschicht sind Bo-
denversiegelungen grundsatzlich auf das notwendige MindestmalR zu
beschrdanken. Denn ein hohes Mal8 an dezentraler Versickerung for-
dert die natirliche Bodenfunktion und stellt eine maximale Ausnut-
zung der Sickerfahigkeit des Bodens sicher. Letzteres kann einen ent-
scheidenden Beitrag zur Entlastung des Kanalsystems bei Starknieder-
schlagsereignisse leisten. Der Bebauungsplan stellt durch Festsetzun-
gen und Hinweise sicher, dass die geltenden gesetzlichen Bestimmun-
gen fiir eine ordnungsgemale Niederschlagswasserbewirtschaftung
eingehalten werden kénnen.

Hierzu sind geeignete dezentrale oder zentrale Regenriickhalte — und
Versickerungsbecken auf den Baugrundstiicken herzustellen, so dass
im Regelfall das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes zur Versickerung gebracht wird.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
(HQuoo) oder seltener (HQextrem) zU erwarten ist. Zum Schutz vor wild
abflieBenden Oberflachenwasser bei Extremniederschlagen wurden
Gelandemodellierungen auf den Baugrundstilicken zugelassen. Dazu
sind die Versickerungseinrichtungen mit einem Freibord fiir Starkre-
genereignisse zu bemessen.

Solarthermie und Photovoltaikanlagen

Die Festsetzungen erlauben grundsatzlich die Herstellung von PV-
Dach- bzw. Solardachanlagen. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
an Gebduden und auf Dachern sind grundsatzlich auch in Kombination
mit Griindachern erlaubt, so dass die Planung die Klimaschutzziele der
Bundesregierung berlicksichtigt und ein Beitrag zur Einsparung fossiler
Brennstoffe und deren Emissionen geleistet wird.

Beim Projektgebiet handelt es sich weitestgehend um eine unversiegelte, innerdrtliche und intensiv

genutzte Grinflache. Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere, zum Teil zu erhaltende

Bdume. Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Schutzgebiete oder ge-

schitzte Biotope. Rund 125 m norddstlich befindet sich eine Teilflache des gemal

Par. 39 Art. 16 BayNatSchG geschiitzten Biotops ,Feldgehdlze und Hecken am Nadenberg”
(Nr. A8325-0041-001). Generell muss auf die Vorbelastungen der Grinflache durch die direkt angren-
zenden Strallen, Wohngebiete und Gewerbegebiete hingewiesen werden.
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Im mittleren Teil des Untersuchungsgebiets befanden sich zwei ehemalige Wohngeb&ude (ehem.
Schwesternareal), sowie ein kleines Gartenhauschen. Daneben befindet sich ein Einzelbaum (Spit-
zahorn). Drum herum befinden sich verschiedene Straucher und Gehoélze. Das Grundstiick wird von
einer etwa 2,5 m hohen Hainbuchen-Hecke zur StralSe ,,Nadenberg” hin abgegrenzt. Im Bereich der
Hecke befinden sich weitere Einzelbdume, auBerdem ein kleiner Gemusegarten mit Beerenstrau-
chern und ein Komposthaufen. Im Osten des Gebiets liegt ein Tobel. Dieser wurde vor ca. 2019 von
groBen Geholzen befreit. Aktuell ist dieser vom Kahlschlag betroffene Bereich stark mit Strauchern
und Stauden bewachsen. Bei der Baufeldfreimachung sind generell die allgemeinen Schutzzeiten
vom 1. Marz bis 30. September nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Artenschutz-
vorschriften nach § 44 BNatSchG (Totungsverbot geschiitzter Arten, Zerstorungsverbot von Lebens-
statten wahrend den Schutzzeiten usw.) zu beachten.

Bei der Begehung der Gebaude konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen, wie
z.B. Kotspuren, festgestellt werden (s. Artenschutzfachlicher Relevanzbegehung vom 27.10.2021).
Dachbdden und Keller erscheinen unzuganglich fiir Fledermause. AuRen an den Bestandsgebduden
befanden sich Spaltenstrukturen an der Fassade und unter den Dachziegeln, die von Fledermé&usen
genutzt hatten werden kdnnen. AuBerdem befanden sich hdlzerne Fensterladen an den Fenstern,
hinter denen Fledermause Unterschlupf hatten finden kénnen. Es hatte sich daher nicht ausschlieRen
lassen, dass sich Quartiere an den Gebduden befanden. Bei einem Abbruch der Gebdude wéren diese
Strukturen ggf. zerstort und damit ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatschG ausgeldst worden.

An den Geholzen wurden keine Hohlen, Nester oder andere Spuren, die auf das Vorkommen briiten-
der Vogel schliellen lassen, festgestellt. Es war moglich, dass die Gebdude und Geholze von sog. ,Al-
lerweltarten”, wie z.B. Amsel oder Hausrotschwanz zur Brut genutzt wurden. Der Abbruch, sowie Ro-
dungsarbeiten sollten demnach auRerhalb der Brutzeit heimischer Vogelarten, also nicht im Zeitraum
zwischen 1. Marz und 1. Oktober, durchgefiihrt werden.

Der Jungwuchs im Bereich des Tobels ist fiir verschiedene planungsrelevante Arten wie Klappergras-
miicke oder Goldammer als Bruthabitat potentiell geeignet. Diese beiden Arten sind im Gebiet des
Landkreises Lindau nur liickig verbreitet. Im TK-Blatt , Weiler-Simmerberg” (8425), welches die Ge-
meinde Lindenberg beinhaltet, gibt es flr beide Arten keinen Nachweis. Bei der llickigen Verbreitung
der Arten ist eine rasche Besiedlung des erst seit rund zwei Jahren bestehenden Habitats fraglich. Ein
Vorkommen der Arten im Untersuchungsgebiet ist daher unwahrscheinlich.

Da sich die Brut von verschiedenen ,Allerweltvogelarten” in diesem Bereich nicht ausschlieRen ldsst,
sind die Entfernung der verbliebenen Baumstiimpfe und der Strauch-/Pioniervegetation ebenfalls au-
Rerhalb der Brutzeit heimischer Vogelarten durchzufihren.

Zauneidechsen sind auf kleinrdaumig strukturreiche Habitate angewiesen. Sie bendtigen Versteck-
platze, sowie sonnenexponierte Bereiche zur Thermoregulation und offene Bodenstellen zur Eiab-
lage. Verschiedene Bereiche des Untersuchungsgebiets haben ein geringfligiges Potential als Zau-
neidechsen-Habitate. Daflir kamen der einst als Gemiisegarten genutzte Bereich und die Strukturen
im Bereich des Tobels in Frage. Die slidexponierten Bereiche des Tobels sind sehr dicht, mit zum Teil
hochwiichsigen Strauchern und Stauden (u.a. Jap. Staudenknéterich) bewachsen, wovon eine Be-
schattungswirkung ausgeht. Der rasch zunehmende Aufwuchs wiirde ohne Pflege die Bereiche fiir
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die Zauneidechse in kurzer Zeit unattraktiv machen. Die Flache war noch vor relativ kurzer Zeit dicht
mit Geholzen bewachsen und durch die damit einhergehende Verschattung kein geeignetes Zau-
neidechsenhabitat. Der Gemusegarten war unter 10 m? groR und hatte nur wenige Offenbodenstel-
len, die eher feucht (humos) und damit wenig geeignet zur Eiablage waren. AulRerdem waren in die-
sen Bereichen bei allen Begehungen Hauskatzen aufgefallen, die einen hohen Pradationsdruck be-
deuten. Bei den Begehungen konnten keine Hinweise auf vorkommende Zauneidechsen festgestellt
werden.

Auf Grundlage der vorangegangenen Einschatzung der unteren Naturschutzbehorde Lindau wurde
der Geltungsbereich auf das mogliche Vorkommen von Flederm&usen und Brutvogeln hin unter-
sucht. Bei der Begehung wurde zudem in Teilbereichen ein geringes Potential fiir das Vorkommen
von Zauneidechsen festgestellt. Daher wurden zwei Begehungen durchgefiihrt, die allerdings keinen
Nachweis der Art erbrachten. Weitere Untersuchungen bezlglich der Zauneidechse werden wegen
der geringen Eignung der Habitatstrukturen als nicht erforderlich angesehen. In den Gebauden konn-
ten keine Hinweise auf die Nutzung durch Fledermause entdeckt werden. Im AulRenbereich befanden
sich Spalten in der Fassade und weitere fiir Fledermause interessante Strukturen.

Daher wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamts Lindau eine artenschutzrechtli-
che Abrissbegleitung beauftragt. Der Abriss der Gebdude ist zwischenzeitlich unter der von der UNB
geforderten Baubegleitung vollzogen. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden somit gem. den
gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet. Somit kann davon ausgegangen, dass unter Berlcksichtigung
der genannten VermeidungsmaBnahmen durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatschG ausgel6st werden.

11 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich

11.1  Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Bei
der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaRnahmen berlcksichtigt bzw. festgesetzt:

Tabelle 3: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen
Mensch und Uberbauung, Kulis- - Erhalt der Eingriinung des Projektgebiets um Be-
menschliche Ge- | senwirkung, Schad- eintrachtigungen der Blickbeziehungen zu mini-
sundheit stoffemissionen, mieren

Larm
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Komplexe, qualitativ hochwertige Gestaltung der
Ausgleichsflache zur Steigerung der Aufenthalts-
qualitat

Tiere, Pflanzen
und die biologi-
sche Vielfalt

Versiegelung / Uber-
bauung / Beeintrach-
tigung von Lebens-
raumen / Habitaten

Entwicklung von fiir Tier- und Pflanzenarten wert-
vollen Strukturen im Rahmen der festgesetzten
Ausgleichsflache im noérdlichen Bereich

Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit
(v. a. Kleinsauger) durch Festsetzung von fir Klein-
tieren durchgangigen Einfriedungen

Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
nach § 44 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsver-
bot, Storungs- und Schadigungsverbot). Dies gilt
insbesondere fiir eventuell unvermeidbare Gehdlz-
rodungen

Verwendung fledermaus- und insektenfreundlicher
Lichtquellen mit nach unten gerichtetem Licht-
punkt, welche staubdicht und eingekoffert sind.

Bei Gehdlzentfernung und Baufeldfreimachungen
sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis
30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten

Abbrucharbeiten der bestehenden Gebaude mit
fachpersoneller Begleitung

Flache und Boden

Abtrag und Boden-
bzw. Flachenversie-
gelung

Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung
der Versiegelung auf den Grundstiicken mit einer
zuldssigen GRZ von 0,35 bzw. 0,4

Der im Zuge der BaumalRnahmen moglicherweise
anfallende Erdaushub ist moglichst im Plangebiet
zu verwerten. Schadstoffbelasteter Boden und
Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften ordnungsgemaR und schadlos zu entsor-
gen.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermei-
den; diese sind daher bei trockener Witterung und
gutem, trockenen, brdseligen, nicht schmierenden
Boden auszufiihren
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

- Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stell-
platze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege auf
den privaten Baugrundstilicken

Wasser Uberdeckung, Stoffe- |-  Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit der Béden
intrage durch die Verwendung versickerungsfahiger Be-
lage fir Stellplatze, Zufahrten u.a. untergeordnete
Wege auf den privaten Baugrundstiicken

- Reduzierung der Gefahr von baubedingten Schad-
stoffeintragen in das Grundwasser durch fachge-
rechten Umgang mit Treibstoffen, Ol- und
Schmierstoffen u. a., sowie regelmaRige Wartung
von Maschinen

Luft und Klima Uberbauung, Schad- |-  Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
stoffemissionen durch entsprechende griinordnerische MalRnah-
men; z.B. keine vollversiegelten Parkplatze

- Integrieren einer, von Bebauung freizuhaltenden
Ausgleichsflache

Landschaft Fernwirkung - Einpassung des Baugebietes in die ortlich gege-
bene Topographie unter Berlicksichtigung beste-
hender und Festsetzung maximaler Gebdudehohen

- Erhalt der bestehenden Eingriinung des Projektge-
bietes

- Komplexe, qualitativ hochwertige Gestaltung der
Ausgleichsflache zur Steigerung der Landschafts-

bildqualitat
Kulturelles Erbe Beeintrachtigung der |- Meldepflicht beim zustdndigen Landratsamt beim
und sonstige kulturhistorischen Auffinden bis dato unentdeckter Bodendenkmaler

Sachgiiter Bedeutung

11.2 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Kompensationsfliche Haussperling

Zum Schutz der im Zuge der 6kologischen Baubegleitung erfassten zwolf Nistplatze des Haussperlings
wird auf der als ,KompensationsmalBnahme: Haussperling” festgesetzte Griinflache die Errichtung
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eines Spatzenturms, sowie die Pflanzung von zwei Einzelbaumen als Sitzwarten und Nahrungsraum
festgesetzt. Als Ersatz fur die im Rahmen des Abbruchs (Gebaude Kloster Hegne) entfernten 12 Nist-
platze des Haussperlings ist zur Vermeidung des Verbotstatbestands nach § 44 BNatschG als dauer-
haftes Brutplatzangebot unmittelbar nach Fertigstellung der BaumaRnahmen ein Spatzenturm im
Umfeld des Eingriffs, also des Schwesternareals, zu errichten. Dabei sind im unmittelbaren Umfeld
des Spatzenturms ein weiterer Einzelbaum 2. Ordnung sowie sog. ,Spatzenbilische” (z.B. Berberitzen,
Liguster oder Kreuzdorn) als Sitzwarten und Nahrungsraum ) zu pflanzen.

180/6

Typ4 .4 4
ROK=801,8m /3 /3
i

Abbildung 4: Kompensationsfliche: Haussperling (K)

Ausgleichsfldache

Die Ausgleichsermittlung ist im beigefligten Umweltbericht aufgefiihrt und beschrieben. Durch den
mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft
entsteht gem. Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ein Ausgleichbedarf von
19.199 Wertpunkten. Die Ausgleichsflache befindet sich im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
und ist als solche festgesetzt. Im stiddstlichen Bereich handelt es sich um eine steile Boschung, die
zur StralRe hin stark abfallt.

Vorbehaltlich der Zustimmung durch die zustandige Untere Naturschutzbehorde kénnen durch die
geplanten plangebietsinternen MaRnahmen auf der Ausgleichsfliche sowie der Okokontoflache ins-
gesamt 39.030 Wertpunkte generiert und so der projektbedingt verursachte Bedarf (19.199 Wert-
punkte) vollstandig ausgeglichen werden. Ein Kompensationsdefizit verbleibt folglich nicht. Die Giber-
schiissigen Wertpunkte werden dem Okokonto der Stadt Lindenberg zugeteilt.
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In Abbildung 2 ist der dem gegenstdndlichen Bebauungsplan rechtlich zugeordnete Anteil der Aus-
gleichsflache sowie die Okokontofldche dargestellt.

MaBRnahmen und Pflege:

Fir die Flache werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

MalRnahme Nr. 1: B313 Pflanzung einer wegbegleitenden Reihe von Hochstammobstbdumen, alte
Auspragung

Mafinahmen: Entlang der nordlichen Grenze der Ausgleichsflache soll zum FulRweg hin eine beglei-
tende Baumreihe aus Hochstammobstbaumen gepflanzt werden. Als Pflanzabstdande
sind 10 bis 15 m vorgesehen. Auf ausreichend grof3e Pflanzlocher und eine Sicherung
der Baume mit Pflanzpflocken sowie einen Verbissschutz (fir mindestens die ersten 5
Jahre) ist zu achten. Bei der Pflanzung der Obstbaume kann aus folgender Pflanzliste
ausgewahlt werden:

Apfel: Jakob Fischer, Hauxapfel, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Luikenapfel, Ro-
ter Boskoop, Geflammter Kardinal, Schéner aus Boskoop, Brettacher, Rheinischer
Bohnapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Ulmer Butterbirne, Gellerts Butterbirne, Frithe aus Trevoux, Karcherbirne,
Herzogin Elsa, Wilde Eierbirne, Kornbirne

Zwetschgen: Kriecherl Blau, Feilnbacher Zwetschge, Hauszwetschge, Schonberger
Zwetschge, Wangenheims Frithzwetschge

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und bewahrte
Sorten gepflanzt werden. Unzuldssig sind jedoch Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten.

Pflege: Die Obstbdaume missen regelmalig (mindestens die ersten 10 Jahre) einem fachge-
rechten Pflege- und Erziehungsschnitt unterzogen werden, anschlieBend kann eine
Unterhaltungspflege ausreichen.

Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstellbar, mittel- bis langfristige Entwicklung

MaRnahme Nr. 2: G211 Entwicklung zu einem maRig extensiv genutzten artenarmen Grinland

Mafsnahmen: Die Extensivwiese wird durch eine geeignete Neuansaat (auf ca. 20 - 30 % der Ge-
samtflache der bestehenden Wiese) initiiert, ggf. ist in Absprache mit der uNB eine
vorherige Aushagerung der Flache sinnvoll (z. B. durch 4-malige Mahd pro Jahr mit
Abfuhr das Mahdgutes tiber einen Zeitraum von 3 bis 5 Jahren bei vollstandigem Ver-
zicht auf jegliche Diingung). Hierbei sollte eine Mahdgutlibertragung beziehungs-
weise eine Saatguteinbringung aus geeigneten Spenderflachen der ndheren Umge-
bung der Flache stattfinden. In Absprache mit der uNB ist auch eine Ansaat mit ge-
bietseigenem Regiosaatgut denkbar. Vor der Neuansaat der Flache muss die
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Pflege:

Grasnarbe streifenweise aufgefrast werden. Idealerweise wird die Flache dann im
Herbst (Ende August bis Anfang September) angesat. Nach der Saat muss das Saatgut
angewalzt werden, um den bendtigten Bodenschluss zu erzielen.

Die Bewirtschaftung des Extensivgriinlands erfolgt unter vollstandigem Verzicht auf
Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer), Pflanzenschutzmittel und Mul-
chen. Vorgesehen ist eine zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr. Die besten Mahdzeit-
punkte sind die zweite Junihalfte und Ende Juli/Anfang August. In besonders wiichsi-
gen Jahren kann eine dreimalige Mahd (Mitte Mai — Anfang Juli — Mitte August) sinn-
voll sein. Die Mahdhéufigkeit ist dann- nach Ricksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde - der tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen. Bei zunehmender
Aushagerung kann auch eine einmalige Mahd ausreichend sein (Mitte Juli bis Ende
August), was an diesem Standort (Braunerde aus Losslehm) aber eher nicht zu erwar-
ten ist. Bei jeder Mahd sollten raumlich-zeitlich alternierend ca. 10 % der Flache als
Brachestreifen belassen werden, wobei die artenreichsten Bestdnde ausgewahlt wer-
den sollen. Das Abrdumen des Mahgutes ist erst nach ca. zwei bis drei Tagen unter
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten durchzufiihren, um der Fauna Riickzugshabi-
tate zu bieten.

Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstellbar, mittelfristige Entwicklungszeit

MaRnahme Nr. 3: G221 Entwicklung einer maRig artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht-

und Nasswiese mit Mulde

Mafinahmen:

Oberhalb der bestehenden Béschung im 6stlichen, flach gelegenen Teil der Aus-
gleichsflache soll durch eine Neuansaat und das Ausschieben einer groBen und fla-
chen mahbaren Mulde ein Himmelsteich sowie eine Feuchtwiese entwickelt werden.
Alternativ zur Neuansaat ware hier eine Mahdgutlbertragung von Spenderflachen
(erstes Verzeichnis von geeigneten Spenderflachen liegt bei der uNB vor) durchzufiih-
ren.

Abdichtung der Mulde mit ausreichend bindigem Material GU* (Kf-Wert < 1*¥10-9),
Machtigkeit 1 m, Einbau in mind. 4-5 Schichten, 95 % Proctordichte - Schaffulwalze,
damit temporar Wasser in der Mulde verbleibt. Eine abschlieBende, bis zu 5 cm
starke Oberbodenschicht ist auf das bindige Material aufbringen

Aussaat der gebietseigenen Saatgutmischung - Feuchtwiese - auf zuvor vorbereitetes
Saatbett, frei von Wurzel- und Samenunkrauter, Feinplanie max. 5 cm oberflachen-
nah frasen, Anwalzen des Saatgutes flir Bodenschluss und gleichmaRige Keimung,
mind. 4 bis 5 Wochen ununterbrochene Feuchtigkeit - ggf. entstehende Fehlstellen
nachsdhen

Schropfschnitt zur Niederhaltung schnell auflaufender Beikrdauter und Graser, Aus-
fihrungszeit: ca. 6 - 8 Wochen nach der Ansaat, Mahdgut verbleibt auf der Flache,
Anzahl der Schnitte: 1, auf ca. 5 - 6 cm Wuchshdhe
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Fertigstellungsschnitt im Zuge der Neuansaat aus naturschutzfachlicher Sicht nicht
vor dem 15. Juni durchfiihren!

Pflege: Ein Zuwachsen der Mulden ist zu verhindern (Geholze, Schilf, etc. ausstechen) und zu
pflegen. Nachverdichten der Schutzlage bzw. darunter liegenden Lehmabdichtung
durch Walzen bei trockener Witterung nach der Frostgare im Februar/Marz, jahrli-
cher Turnus.

Die Feuchtwiese ist einer ein bis zu dreimaligen Mahd pro Jahr zu unterziehen, je
nach Wiichsigkeit und Befahrbarkeit, inklusive Mahdgutabfuhr, kein Mulchen, keine
Dilingung, kein Pestizideinsatz. Der erste Schnitt aus naturschutzfachlicher Sicht nicht
vor dem 15. Juni durchzuflihren, die weiteren ein bis zwei verbleibenden Schnitte
sind je nach Wichsigkeit/Befahrbarkeit, in einem Abstand von ca. 4-6 Wochen durch-
zufiihren.

Jeder Mahdgang unter Belassen von ca. 10 % Brachestreifen (krautreichere Bestdande,
raumlich alternierend). Das Mahdgut ist 2 - 3 Tage zu belassen, um der Fauna Riick-
zugsmoglichkeiten zu bieten und ein Aussamen zu gewahrleisten.

Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstellbar, mittelfristige Entwicklungszeit

MaRnahme Nr. 4: K122 Entwicklung maRig artenreicher Sdume und Staudenfluren frischer bis maRig
trockener Standorte

Mafinahmen: Auf der ostexponierten Boschung soll durch Ansaat mit einer gebietsheimischen ar-
tenreichen Blihmischung fiir Boschungen aus dem Ursprungsgebiet 17 mit hohem
Anteil an Blumen ein artenreicher Saum entwickelt werden. Vor der Einsaat mit einer
gebietsheimischen zertifizierten Regiosaatgutmischung (mesophile Sdume) ist die Fla-
che zu grubbern und zu frasen. Das Saatgut ist nach Ausbringung anzuwalzen.

Pflege: Spate Mahd alle zwei Jahre im September / Oktober, zeitlich und raumlich alternie-
rend (jedes Jahr eine Halfe), mit Abrdumen des Mahgutes frihstens nach drei Tagen.
Keine Diingung, kein Mulchen und kein Pestizideinsatz. Sollten invasive Neophyten
auftreten (z. B. Solidago canadensis, Impatiens glandulifera), so kann bei Bedarf zur
gezielten Bekampfung eine Anpassung der Pflege notwendig werden. Das Vorgehen
ist dann zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Lindau ab-
zustimmen.

Herstellungs- und Entwicklungsdauer: kurzfristig herstell- und entwickelbar

12 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Umweltbelange werden mittels einer Umweltprifung durch einen eigenstandigen Umweltbericht
behandelt und abschlieBend bewertet, um den erforderlichen Ausgleich zu ermitteln und nachzuwei-
sen. Der Umweltbericht liegt diesem Bebauungsplan als eigenstdndiges Dokument bei.
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13 Flachenverteilung
Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Offentliche Verkehrsfliache

Offentliche Griinflache

- Zweckbestimmung: Okokontoflache
Ausgleichsflache

Gesamt

Fliche in m?

18.834

3.278

7.728
6.551

5.811

35.651

Flache in %

52,8

9,3

21,6

16,3

100
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