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PLANUNGSMETHODE Warum ein ISEK mit einer VU ?

e Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
zur Fortfihrung der Stadtebauforderung.

e [ntegriert ist die Durchfiihrung sog. Vorbereitender Untersuchungen (VU) nach 8 141 BauGB fir
die Innenstadt als Grundlage fur konkrete Fordergelder. Hierbei konnen MalRnahmen durch Bund
und Land mit bis zu 60% gefordert werden.

Die VU soll dabei auf bestehende Planungen und einer detaillierten Bestandsanalyse und
-bewertung (stadtebauliche Missstande) der Innenstadt aufbauen. Ziel ist die Neufassung der
bestehenden Sanierungssatzung.

e [angfristig wirksame Planungsgrundlage der Stadtentwicklung: Das ISEK mit integrierter VU legt
die Richtung der zukiinftigen Entwicklung der Stadt sowie der Innenstadt fest und
definiert damit die Schwerpunktaufgaben der Zukunft.
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Aufbauend auf der Analyse wird ein Leitbild fur die Gesamtstadt und Rahmenkonzept fur die
Innenstadt erarbeitet. Es bindet einzelne MaBnahmen nachvollziehbar in eine langfristige
Perspektive der Stadtentwicklung ein.

Es gibt dabei einen hohen lokalen Abstimmungsgrad im Dialog
mit Bargerschaft und wichtigen Akteuren.

e Das Rahmenkonzept bildet die
Grundlage zur Forderung von Projekten und MafRnahmen.

:;:(228 e MaRnahmen der Stadtebaufdrderung liegen in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet.

o
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PLANUNGSMETHODE Warum ein ISEK mit einer VU ?

Gesamtstadt / Kernstadt In'ﬁéh“tdt ('\'IU-JE.bhélcieﬂ)“

Ziele Gesamtstadt / Raumliches Leitbild Konkrete Sanierungsziele, Projekte & Malinahmen
Projekte und MalRnahmen Gesamtstadt Kosten- / Finanzierungsibersicht

Beschluss im Stadtrat

Fordergelder
Bund-Lander-Programm, ggf. andere Programme, KfW und EU-Strukturfonds
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METHODIK
UND VORGEHEN
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WO STEHEN WIR ?
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Abstimmungstermin vor Ort
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érken-Schwéchen-Profil Untersuchunisiebiet

Starken-Schwachen Analise - Bewertung der Gesamtgemeinde

Sommerpause

Zeitschiene - Termine

Organisatorische Vorbereitung, Grundlagen, Check-Up / Evaluation, Hahmenbedingun-gen / Kumaktana-lyse

i 2027
August  : September Oktober November ~ Dezember Januar Februar Méarz April Mai Juni Juli
itziele und Handlungsfelder (als Grundlage fiir die Flact jsplanung) / Leitbild G d

MaEnahmenkonzeit mit Projekt- u. MaKnahmenkatani

Ziele und Handlunisfelder Ortskern - Rdumliches Entwicklunisleitbild
MaRnahmen- und Durchfiihrungskonzept / Stédtebaulicher Rahmenplan

Abschlussbericht ISEK

VIKO Verwaltung

i

VIKO Verwaltung

| o

Auftakt + MyPinion Zukunftswerkstatt Biirgerinformations-
veranstaltung
Fragebogen
Gremienwerkstatt Beschluss
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Starken-Schwéchen Analise = B;wertun der Ge:

érken-Schwéchen-Profil Untersuchunisiebiet

Zeitschiene - Termine

2027

August September Oktober November ~ Dezember Januar Februar Méarz April Mai Juni Juli

Organisatorische Vorbereitung, Grundlagen, Check-Up / Evaluation, Rahmenbedingungen / Kontaktanalyse

samtgemeinde

itziele und Handlungsfelder (als Grundlage fiir die Flact jsplanung) / Leitbild G

MaEnahmenkonzeit mit Projekt- u. MaKnahmenkatani

Ziele und Handlunisfelder Ortskern - Rdumliches Entwicklunisleitbild
MaBnahmen- und Durchﬂihrungsknnzeit i Stadtebaulicher Rahmen|

VIKO Verwaltung

plan
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Gremienwerkstatt Beschluss
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BETEILIGUNGSFORMATE Biirgerbeteiligung: Auftaktveranstaltung

Ziel der Veranstaltung

¢ [nformieren der Blrgerinnen und BUrger
uber Ablauf und Inhalte des Projektes

e Starken und Schwachen-Abfrage sowie
eine erste ldeensammlung aus
Burgersicht

Ablauf

e Moderierte Abendveranstaltung

e Impulsvortrag mit ersten Ergebnissen

e Burger-Workshop: z.B. Bildung von
Arbeitsgruppen zu verschiedenen
Themen, Einsatz unterschiedlicher
Arbeitsmittel, Prasentation und
Erganzungen durch alle in grofder Runde

e Abschluss mit Zusammenfassung der
Ergebnisse und Vorstellung der
nachsten Schritte

Wer nimmt teil?

e Burgerinnen und Burger

e /usatzl. SchllUsselpersonen und
Experten

e Blrgermeister & Vertreter Verwaltung

e Biro Schirmer, evtl. Fachplaner

ISEK' mit VU Lindenberg SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



BETEILIGUNGSFORMATE

MYPINION
Integriertes Machhaltiges i
Stadtebaulches Entwieklungskenzept INSEK)
Ahstadt Nordlingsn

Mypinion Ist ein Angebat von
SCHIRMER | ARCHITEKTEN + STADTPLANER

¥ Handlungsfelder

B sendebiiel und Sffenticher Roum

B wohaen und Wohnungswirtschaft

B Verkehr und Mobilitat

B Freizeit, Kultur und Tourismus

Bl Gewerbe. Einzehandel und Versorgung
B Energle, i g 1 Wiy

¥ Bewertung
® B s geféin mic

® O Hier besteht Hondlingsbedart
¥ Darstellung

w Karte

= Liste
Info

K;“l_.:'_'. .. ypenion
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g I8 projektPRO BB PROminute  [E] KERIO  ({} SCHIRMER MyPinion G SCHIRMER Webmail () SCHIRMER Nextcloud  [J] SCHIRMER Homepage [l SCHIRMER Wordpress »

% mypinion Moerdlingen

Willkommen bei Mypiniont [ Abmelden () Neuen Pin setzen
B .
b TN A
§ .'W’“"! E N K‘k
s e SN

Eine Online-Plattform fur
. meine ldeen zur zukUnftigen
=== Entwicklung der Altstadt von
Nordlingen

>

= Loafiet | © DpanSirsethap r.n-mg)

Auszug Beispiel Dokumentation INSEK Nérdlingen 2025

ISEK mit VU Lindenberg

MYPINION’

Was ist MYPINION ? Wie funktioniert es?

¢ Online-Burgerbeteiligungstool mit
interaktiven Ortsplan

e Bargerlnnen kénnen nach Themen rote
und grine Pins setzen und diese
beschreiben (,,Das finde ich gut” /
,Das gibt es zu bedenken”)

e Eintrage sind fur alle Besucher sichtbar
und kénnen kommentiert werden

¢ Registierung der Nutzer ist notwendig

e Sortierung der Pins in Kategorien mdglich
(Wohnen, Kultur, Mobilitat, Ortsbild, etc.)

Vorteile von MYPINION

e Direkter Zugriff auf vielfaltiges Wissen

e Erreicht verschiedenste Zielgruppen

e Kostenglinstiges Angebot fur eine
breite Blrgerbeteiligung

e |st variabel Uber PC, Tablet, Smartphone

e Ermaoglicht niederschwelligen Zugang
zur Betelligung und regt zur Diskussion an

¢ Detaillierte Auswertung schafft sehr guten
Uberblick tiber das aktuelle Stimmungs-
bild in der Stadt - frihzeitige Transparenz

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



BETEILIGUNGSFORMATE

MYPINION’
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3. Fragebogen ausfiillen

(anw - & B (eee A ya——. &+ @) (eee O ¢ 1 2 6+ 0
- i i G e i - i 2 Al | P} oot Ao vy 5 Mo it (et bt [ Mot [ St s ) o B st i o [ Sl g G O o S e [ M s ] St s ) b 50 | et
3 e B e o — T ——T . P — FRESREEEES
T o e [+ e [ i) W e i
P ‘_‘/ % M, A 7
'q e Zome Ll gy A \\ > E=-\=r'
3 —~

i

= Ay ¢
‘ V2, o e, T N
) T\ O
— Wibdans Oy r '..z.f..,-._.. i
s i
T e doyrmsrmerreg :"':-' 4 S

4. Informieren

Auszug Beispiel Dokumentation INSEK Nérdlingen 2025

ISEK mit VU Lindenberg
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6. Gerne kommentieren
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BETEILIGUNGSFORMATE

Altersgruppenverteilung

W

11 - 18 Jahre

19 - 30 Jahre © au
31-50 Jahre

1 - 65 Jahre

66 Jahre und alter
Keine Angabe

se0ve0
@

‘Wer hat sich beteiligt ?

Wohnort der Teilnehmer

o aus llitertissen

Rerhalb lllertissens

© keine Angabe

Kommentare nach Kategorien

Wohnen in der Innenstadt

Kultur, Bildung u. Soziales

Einkaufen u. Arbeiten

Zukunftsfahige Mobilitét

‘Stadtklima, Grin- und Freiflachen

Stadtbild u. sffentlicher Raum

Stadtklima, Gran- und Freiflichen

‘Stadtbild u. offentlicher Raum

(Beitrige und Kommentare

= 96

Wobhnen in der Innenstadt

T i
Beitrage nach Kategorien

Kultur, Bildung und Soziales

[ DAS GEFALLT MIR!

Markieren und beschreiben Sie

lllertissen aus lhrer Sicht!

Zeigen Sie uns, welche Orte Ihnen gut
gefallen, wo Sie sich besonders wohlfiihlen,
Orte die den Ort pragen und Orte,

die Potenzial fur die Zukunft bieten.

DAS GIBT ES ZU BEDENKEN!

Wo sehen Sie die Problemfelder des Kernortes?
Nennen Sie uns die aus Ihrer Sicht

besonderen Aufgaben und Herausforderungen
fiir die zukiinftige Entwicklung der Stadt.
Markieren Sie Orte, wo Sie sich so wohl fithlen
und machen Sie uns Vorschlage,

was man hier besser machen kénnte.

MYPINION’

Wohnen in der Innenstadt

Auszug Beispiel Dokumentation VU lllertissen 2020/2021

ISEK mit VU Lindenberg

( Wo gibt es Handlungsbedarf 2)

Kultur, Bildung und Soziales

[l hoch

[ maRig
. gering
|| keine Angabe /

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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BETEILIGUNGSFORMATE MYPINION

.Das ,Axelmannstein” mit
seinem denkmalgeschiitzten Geb&ude samt
Park sollte unbedingt wieder zum ersten Haus am Platz
gemacht werden. Man kann dies nicht einfach Hotelketten
{iberlassen und dem Niedergang zusehen. Es steht ja
auch fiir den Ursprung der Kurstadt.”

Parkplatz Heiligbrunner-

age & oberhalb
JIch schlage vor, dass wir A Eachen e azial
die Blumentdpfe in unserer Stadt durch eine

attraktivere Gestaltung ersetzen. Inspirieren wir uns von

béude und t zu Uberpriifen, ob dort Tiefgaragen

Grundstiick im Eigentum vom verden kannen (hier z.B. ggf. inkl. Flache unterhalb

Florianiplatz: Sehr traurig, .Es fehlt an ansprec n Wohn-
dass der alteste Platz im urspriinglichen raum fiir Familien. Daher sollten Projektentwicklungen
Stadtkern so ausgestorben ist. Wiederbelebung
durch autofreie Anbindung an Innen-/Altstadt,

Salzburg und nutzen wir statt Blumentdpfen eine schone Freistaat Bayern eigenen sich fiir den der Grundschule). Gleichzeitig sollte oberhalb fiir
Stadtbepflanzung. Das wird das Stadtbild

verbessern und moderner

JAegidiplatz: Au-
tos raus und damit den

sozialen Wohnu . Hier kdnnte an Familien bezahlbarer Wohnraum entstehen (fiir

und Bauvorhab: dert und bewilligt n, die nicht nur
Hily den Bestand der Reichenhaller Wohn-

auf 1- und 2-Zimmer (Ferien-)Wohnungen abzielen.”

.Schaffen einer ,gro-

Radwege und Gastronomie”

Ben” Parkplatzlosung auRerhalb

der Innen-/Altstadt und Umwandlung
der kleinteiligen Parkplétze in fuBganger-
freundliche Plétze fiir Gastronomie,

.Verkehrsberuhigte

Biergérten, Spielbereiche”

bis autofreie Innen-/Altstadt
und Integration mit Oberstadt”

Platz aufwerten”

Es ist traurig, dem

Verfall des Axelmannsteins zu-
schauen zu miissen. Eine Losung wére
sowohl fiir das Stadtbild als auch
hdherwertigen Tourismus und

Gastronomie sinnvoll.”

Grundsticke und

Gebaude, die Eigentum des Freistaats

Bayern sind

Ber

Bad Reichanhall bz

fen nicht meistbietend
rdan fern miissen an die Stadt
d Reichenhall Wohn-
aztret 2rden, um sozialen

ungshe Grdern”

bau GmbH im Froschhammer Weg
angeschlossen werden.”

.In Reichenhall werden

- Stadtmi

dringend Wohnungen gebraucht und

tadtmitte

:,Parkplatz mit

Wohnungen tberbauen”

ein ganzes Gebéude steht leer.”
[Pit rde an mehreren Stellen im

Stadtgebiet verortet]

Innenstadt verschénern Autoarme Innenstadt

Neuen Wohnraum schaffen
Stadtbild und Wohnen und
offentlicher Raum Wohnungswirtschaft

Im Handlungsfeld Stadtbild und 6ffent-
licher Raum wird die Erhaltung der
Stadtmauer als positiv bewertet. Eben-
falls positiv wird das Leitbild der Stadt
als Vorreiterstadt fiir Klimaanpassung
und Wassermanagement gesehen. Die
Erholungsrdume in der Stadt, wie bspw.
der Rupertuspark, BarfuRpfad, Ortenau-
park sowie der Kurgarten mit seinen
Bepflanzungen, der Rotunde, dem
Brunnen sowie dem Gradierwerk wer-
den als besonderes Merkmal der Stadt
mit hoher Qualitdt gesehen. Durch
die Saline, den Rathausplatz sowie
den Bismarckbrunnen sei das histori-
sche Bad Reichenhall ablesbar. Hand-
lungsbedarf wird im Bereich der Post-
strale gesehen und eine attraktivere

Gestaltung fiir notwendig erachtet.
Der Zustand des Axelmannstein sowie
der Gebaude des Biirgerbraus werden
negativ bewertet. Eine Belebung des
Florianiplatzes wird gewiinscht. AuRer-
dem wird die Umwandlung von Park-
platzen in Aufenthaltsbereiche und der
Ausbau von AuRengastronomie vorge-
schlagen. Der Wunsch nach mehr Fahr-
radabstellplatzen sowie Turngeraten
ftir Kinder wie auch fiir Erwachsene im
offentlichen Raum wurde geduBert. Der
Neubau des Klinikums sollte an ande-
rer Stelle untergebracht werden, da
die aktuell angedachte Flache im Hoch-
wassergebiet liegt, Biospharen-Bereich
ist und auch die Freizeitflache weichen
miisste. Die Brachflache in der Jahn-

gasse sollte genutzt und ein Konzept
fur diese entwickelt werden.

Im Handlungsfeld Wohnen und Woh-
nungswirtschaft wurde die Flache an
der Friihlingstr. / Johann-Hausl-Str. als
mdglicher Standort fir ein Einheimi-
schen Modell vorgeschlagen. Generell
wird Handlungsbedarf im Bereich des
bezahlbaren Wohnraums gesehen. Auch
die Beschrankung von Vermietungen als
Zweitwohnsitz bzw. Ferienwohnungen
wurde vorgeschlagen. Die Nutzung von
leerstehenden Gebduden sollte ange-
gangen werden. Auch die Maglichkeit
2ur Aufstockung z. B. des Einkaufszent-
rums am Pulverturm, wurde angeregt.

.Am Biirgerbrau stehen seit
Jahren leere Wohngeb&ude. Dort kinnte

eine Vielzahl von Wohnungen durch Sanierung oder

Neubau geschaffen werden.”

ziell Nebenwohnungen
erden. In der Pandemie hat

Wohnraum fiir Einheimische entstehen.

FriihlingstraRe: ,Hier

konnte man b

ein Ein-

heimischen Modell errichten”

Bestandsgebaude sanieren

Zweitwohnsitz einschrénken

ISEK mit VU Lindenberg

Auszug Beispiel Dokumentation Bad Reichenhall, 2024
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BETEILIGUNGSFORMATE MYPINION

PINS UND KOMMENTARE
Stadtbild und 6ffentlicher Raum Stadtbild und 6ffentlicher Raum

Leitbild von Bad Reichenhall | Wir sind 2040 eine Vorreiterstadt fiir Klimaanpassung
und ckologisches Wassermanagement (als Ressource fiir
andere trockenere Gegenden), in der Verwaltung, Zivil-
gemeinschaft, Akteure aus Privatbereichen, Wirtschaft
und Institutionen miteinander an der Weiterentwicklung
arbeiten.

Riickbau Miinchner Allee Die Mtinchner Alle wird zur zweispurigen Strae zurlick-
gebaut und beidseitig ein Boulevard eingerichtet

Erholungsraum Rupertuspark | Gefélliger Park mit dem Fitness-Parcour

Lindenallee erhalten, nicht Kli- | Lindenallee ist Fortsetzung der griinen Achse vom Kur-
nikneubau opfern park bis zur Saalach

| Stadtmauer Schon, dass die Stadtmauer frei von Bewuchs gehalten
wird
Kommentare Find ich auch.
~ | Stadtmauer Dass die Stadtmauer erhalten und gepflegt wird, ist
schon.
! BarfuBpfad sehr gelungen

Pins im Handlungsfeld , Stadtbild und &ffentlicher Raum”

Auszug Beispiel Dokumentation Bad Reichenhall, 2024
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BETEILIGUNGSFORMATE

MYPINION’

Stadtbild und 6ffentlicher Raum

Neue Infotafeln

Die Infotafeln an der Staufenbriicke sind verblichen oder

Stadtbild und 6ffentlicher Raum

x mit Graffiti unleserlich
Belplats
autenhrinck
Slautenbrache
PR Zustand Axelmannstein Das , Axelmannstein” mit seinem denkmalgeschiitzten
. Gebéude samt Park sollte unbedingt wieder zum Ersten
oy, Q Haus am Platz gemacht werden. Man kann dies nicht ein-
harm Geand m -
o fach Hotelketten tberlassen und dem Niedergang zuse-
Aneimasneivin

hen. Es steht ja auch fiir den Ursprung der Kurstadt.

Bauruine Wenn sich kein Investor fiir einen Neubau findet auf-
grund fehlender Parkplatze ware vielleicht eine Freiflache
oder kleiner Park eine Alternative. So ist es ein Schand-
fleck und das seit Jahrzehnten.

Kommentare Es gibt gentigend Beispiele fiir eine mdgliche und sinn-

volle Bebauung. Auch dafiir, wie Druck auf den Eigentti-
mer ausgelibt werden kann.

" | Brauereigebéude des Biirger-

brau marode

Jede Brauerei schaut auf ein attraktives Erscheinungs-
bild. Fast immer auch mit Besichtigungsmdglichkeit etc.

Beim Biirgerbrau sieht man nur Bauruinen, seit Jahrzehn-

ten verfallende Bausubstanz und baulich véllig unpas-
sende Anbauten und Reparaturen.

BegriiBung modernisieren,
ausbauen

Wer nach Reichenhall kommt, wird auf der Umfahrung
kaum begriiRt. Der alte Larmschutz wirkt genauso wenig
einladend wie das Gebdude vor dem Landratsamt. Regio-
nalladen... zeigen wer wir sind und dass wir stolz auf das
BGL sind!

5N

A Bl

Parkhaus am Bahnhof

e

Ane Saine

. Parkbuchten versetzen um den

Gehweg frei zu halten

Zwei Einkaufsmarkte mit jeweils riesigen versiegelten
Parkflachen in zentraler Lage. Das passt nicht in die
Stadt. Die kénnen sich gemeinsam ein Parkhaus bauen
und einen Teil der Parkflachen wieder freigeben fir sinn-
vollere und schdnere Zwecke.

Die Autos dirfen vor der Alten Saline direkt vor dem Geh-

weg parken und zwar so, dass sie in diesen hineinragen.
AuBerdem steht bei Regen dort das Wasser knécheltief.
Eine Barriere, um den Gehweg von Autos freizuhalten,
hatte hier leicht Platz und ware auch dem Erscheinungs-
bild zutraglicher.

- Gelandewagenteststrecke

TirolerstraBe, SalinenstraRe und der Untere Lindenplatz
sind in ihrem jetzigen Zustand als Entree zur Innenstadt/
FuBgéangerzone untragbar. Eine glatte Beschaffenheit
dient auRerdem der Sicherheit von querenden FuRgén-
gern und Zweiradnutzern.

P

'Jl:llllrr,'-l

Stralenbdume

In der Teisendorfer Str. wurden Straenbdume ohne
Ersatzpflanzung entfernt. Andererseits stehen daneben
welche mit deutlich zu groRer Ausladung, sodass die
nachgepflanzten daneben zu wenig Licht bekommen. In
schmalen StraBen sollten hoch- und schlankwiichsige

Fithenhal |

Q

Biirgerbréu mit den haBlich-
sten Gebduden der Stadt

Die zum Biirgerbréu gehdrenden alten Wohngebaude
(Ruinen) sind an der Hauptverkehrsachse ein schlechtes
Aushangeschild, sowohl fiir die Stadt als auch fiir die
Brauerei. [...]

enasraie- o ;
Baume gepflanzt werden. Keine Ahorn.
i Bahnhofsvorplatz umgestalten | Der ganze Bahnhofsvorplatz ist nur ein Parkplatz und ver-
- .,,E, v kehrsintensive StraRe. Das passt zu einer GroBstadt, aber
9‘- nicht zu einer Kurstadt.
£ 7
s Sparkasse als stadtebaulicher |Nicht nur dass das Gebaude das konigliche Kurhaus

Schandfleck

daneben erdriickt, ist jetzt auch die mittlerweile ver-
dreckte, ehemals weile Dachkonstruktion ein stark sté-
render Faktor an der Stelle. Man kann sich das am besten
mal von oben ansehen oder aus der Predigtstuhlbahn.

Auszug Beispiel Dokumentation Bad Reichenhall, 2024

ISEK mit VU Lindenberg
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BETEILIGUNGSFORMATE

Stadt Traunstein '
" i ! Tounsin

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Auszug Beispiel Fragebogen, ISEK mit VU Traunstein, 2023

ANHANG ANHANG ANHANE
DOKUMENTATION EIGENTUMERBEFRAGUNG DOKUMENTATION EIGENTUMERBEFRAGUNG ( DOKUMENTATION EIGENTUMERBEFRAGUNG
Allgemeine Angaben Gebaudeausstattung & Planungen Zukiinfiige Entwicklung Mitwirkungsbereitschaft

Auszug Beispiel Fragebogen-Auwertung, ISEK mit VU Traunstein, 2023

ISEK mit VU Lindenberg

ANHANG

DOKUMENTATION EIGENTUMERBEFRAGUNG
Allgemeine Angaben / Gebéude & Grundstiick / Gewerbliche Nutzung

Fragebogen VU-Gebiet

Ziel der Befragung

¢ Fragebogen zum Gebaudebestand von
Grundsttckseigentimern im Ortskern
von Lindenberg gem. BauGB.

e Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft
der Bewohner des Untersuchungs-
gebietes.

Ablauf

e Abstimmung der konkreten Fragen
zwischen Verwaltung und Planer.

e |dentifizierung aller Eigentimer im
Gebiet und deren Kontaktadresse
durch die Verwaltung.

e Postalische Zusendung der Frage-
bogen bzw. Zusendung eines
geschitzten Links fur eine Online-
Variante des Fragebogens.

e Mind. 4 Wochen fur Rickantwort.

e Auswertung und anonymisierte
Veroffentlichung in Form einer
Dokumentation mit verallgemeinerten
Aussagen fur das Untersuchungsgebiet.

Wer ist daran beteiligt?
¢ \Verwaltung
e Biro Schirmer

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



BETEILIGUNGSFORMATE Zukunftswerkstatt

Ziel der Veranstaltung

¢ Informieren der Blrgerinnen und Burger
Uber den aktuellen Planungsstand

e Erdrterung Ziele und Handlungs-
strategien

e Erarbeitung von Projekten und
Mafinahmen aus BUrgersicht

Ablauf

e Moderierte Abendveranstaltung

* Impulsvortrag: Ziele und erste
Projektideen

e Auswahl und vertiefende Ausarbeitung
von Projektideen auf Tischdecken im
Rahmen des BurgerWorkshops.

PINION e Abschluss mit Zusammenfassung der

-"'“"‘—* Ergebnisse und Vorstellung der

: nachsten Schritte

Wer nimmt teil?
e Burgerinnen und Burger
e Zusatzl. SchlUsselpersonen
und Experten
e Bilrgermeister & Vertreter Verwaltung
e Biro Schirmer, evtl. Fachplaner

ISEK mit VU Lindenberg SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



BETEILIGUNGSFORMATE Biirgerinformationsveranstaltung / Abschluss

Ziel der Veranstaltung

e Zusammenfassung aller Ergebnisse
der Planung in der Offentlichkeit

e |Informieren und Sensibilisieren der
Offentlichkeit mit Blick auf die
Bedeutung der erarbeiteten Ziele und
Projekte - Anstol’ zur Umsetzungsphase

e Grundsatzliche Informationen zu
einem Sanierungsgebiet (Vorteile).

Ablauf

¢ Moderierte Abendveranstaltung
¢ Impulsvortrag mit dem Ergebnis
e Abschluss mit Résumé / Ausblick

Wer nimmt teil?

e Burgerinnen und Burger

e zusatzliche Schllisselpersonen

e Bilrgermeister & Vertreter Verwaltung
e Biro Schirmer

ISEK mit VU Lindenberg SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



WO STEHEN WIR ?

2026
Mérz

Stand: 29. Juni 2026

Planungspozess April Mai Juni Juli

b=

L

Parzellenscharfe Bestandsaufnahme fiir den Ortskern

N

VIKO Verwaltung / bzw.
Abstimmungstermin vor Ort

Lenkungsgruppen
Akteure / Abstimmung Verwaltung

Biirgerbeteiligung

Eigentiimerbeteiligung VU

Projektinfo

ISEK mit VU Lindenberg

Starken-Schwéchen Analise = B;wertun der Ge:

érken-Schwéchen-Profil Untersuchunisiebiet

Zeitschiene - Termine

2027

August September Oktober November ~ Dezember Januar Februar Méarz April Mai Juni Juli

Organisatorische Vorbereitung, Grundlagen, Check-Up / Evaluation, Rahmenbedingungen / Kontaktanalyse

samtgemeinde

itziele und Handlungsfelder (als Grundlage fiir die Flact jsplanung) / Leitbild G

MaEnahmenkonzeit mit Projekt- u. MaKnahmenkatani

Ziele und Handlunisfelder Ortskern - Rdumliches Entwicklunisleitbild
MaBnahmen- und Durchfiihrungskonzept / Stédtebaulicher Rahmen,

plan

Abschlussbericht ISEK

VIKO Verwaltung VIKO Verwaltung

Sommerpause

Auftakt + MyPinion

Fragebogen

Beschluss

Gremienwerkstatt

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



BETEILIGUNGSFORMATE

ISEK mit VU Lindenberg

Gremienwerkstatt

Ziel der Veranstaltung

¢ \orstellung und Diskussion der
Entwicklungsziele und Erérterung
der Projekte und Malinahmen auf
Grundlage der Ergebnisse der
Burgerbeteiligung.

e Einigung auf ein konsensfahiges
Leitbild und wichtige MalRnamen.

¢ \ertiefender Diskurs Uber wichtige
Projekte seitens der Stadt / Priorisierung

Ablauf

e Moderierte Werkstatt

* Impulsvortrag: Die Sicht von Aufden,
aktueller Arbeitsstand, Bewertung,
Ergebnisse der Beteiligung,
Ziele und Projektideen

* \Workshop mit den Ratsmitgliedern

e Klarung Aufgaben und nachste Schritte

Wer nimmt teil?

e Stadtratsmitglieder

e BlUrgermeister & Vertreter Verwaltung
e BUro Schirmer, evtl. Fachplaner

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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Ein Steckbrief
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Die Stadt

Die Stadt liegt im Westallgau auf dem
nordostl. Auslaufer des Pfanderstocks.

Sie ist Luftkurort, liegt an der Deut-
schen Alpenstralie (B308) und ist be-
kannt durch das Deutsche Hutmuseum.

Lindenberg besteht aus einer Gemar-
kung mit 9 Gemeindeteile und ist um-
geben von den Gemeinden Scheidegg,
WeilerSimmerberg, Heimenkirch,
Rothenbach (Allgau) und Opfenbach.

Mit ca. 11.600 Einwohner ist sie die
zweltgrofdte Stadt im Lk Lindau, zuge-
horig zum Regierungsbezirk Schwa-
ben, Freistaat Bayern.

Raumlich ist die Lage im Allgau pra-
gend, zwischen Kempten (ca.50 km/
Kfz) auf dem Weg Richtung Lindau am
Bodensee (ca.25 km/Kfz).

Vor der Stadt gabelt sich die B308 (Ri.
Lindau) auf. Hier beginnt die B32 Rich-
tung Wangen i. Allgau.

Eine direkte Regionalbahnanbindung
ist nicht vorhanden. Diese erfolgt Uber
die Nachbarorte Heimenkirch, Rothen-
bach und Hergatz - Richtung Lindau
(Bodensee) / Kempten / Sonthofen /
Augsburg / Ulm /Minchen..). Nachster
ICE-Bahnhof ist in Lindau (Bodensee).

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



TRENDS & MEGATRENDS
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Trends & Megatrends Bevolkerungsentwicklung

Bevdlkerungsentwicklung in % 2022
bis 2045

B -27 bis unter-21
[ -21bisunter-15
[ -15bis unter-9
[] -9 bisunter-3
|| -3bisunter3

[C] 3bisunter9

9 bis unter 15

71

/A

© BBSR Bonn 2024

Veranderung der Bevolkerungszahl, 2022 - 2045 in %
Quelle: BBSR - Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Raumordnungsprognose 2045
ISEK mit VU Lindenberg

LK Lindau, 2022 bis 2045

Deutschlands Bevodlkerungszahl wachst.
Mehr als 150 Landkreise mussen
sich dennoch auf langfristig sinkende
Bevdlkerungszahlen einstellen.
Wachstum und Schrumpfung finden
nebeneinander statt. In allen Alters-
gruppen ist dies zu beobachten.
Regionale Disparitaten nehmen zu.
Bevolkerungszuwachse konzentrie-
ren sich auf zentraler gelegene und/
oder strukturstarkere Kreise. Diese
haben eine deutlich gunstigere Ent-
wicklungsperspektive als peripherer
gelegene Kreise.

Fast alle Kreise verzeichnen AuBenwan-
derungsgewinne, ein stabilisierender
Faktor der Bevolkerungsentwicklung.
Der Landkreis Lindau gehort nach
dem BBSR zu einer iiberdurchschnitt-
lich wachsenden Region. Positive
Tendenzen fiir den LK von BBSR: 5,0 %.

Bayern

e BBSR (2022 - 2045): + 73 %
e BLfS (2023 - 2043): +4,3 %
LK Lindau

e BBSR (2022 - 2045): +5,0 %
e BLfS (2023 -2042): +4,3 %

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Trends & Megatrends
o

Bevélkerungsentwicklung nach Alter
in % 2022 bis 2045

B -21bisunter-15
[ -15bis unter -9
[] -9 bisunter-3
[] -3 bisunter3
[ 3bisunter9

[ obisunter 15
15bis unter 21
B 21 bis unter 27

’ I

Quelle: BBSR - Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Raumordnungsprognose 2045
ISEK mit VU Lindenberg

©BESR Bann 2024 l

AN

Zunahme Anteil Alterer

LK Lindau, 2022 bis 2045

Alterungsprozess von vielen
Regionen langfristig unumkehrbar.
Die Bevilkerung wird immer alter.
Peripher gelegene und/oder
schrumpfende Kreise weisen das
hochste Durchschnittsalter auf.
Deutlicher Anstieg der Zahl der Hoch-
betagten.

Jungere Bevolkerung konzentriert
sich vor allem eher in zentral gelege-
nen und wachsenden Kreisen.

LK Lindau: Zunahme der dlteren Grup-
pen ab 67 Jahren (+ 24,7 %).

Kernaussagen

Eng mit dieser Entwicklung verbun-
den ist die Bedarfsentwicklung fiir
Wohnraum fiir Altere und notwendige
Infrastruktur z.B. flr Pflege als auch
OPNV.

Altenwohnen mit unterschiedlichen
Angeboten zu differenzierten WWohn-
formen, madglichst zentral gelegen
und nach den Standards der DIN
18040-2 wird verstarkt nachgefragt.
Barrierefreiheit !

Wohnungsnahe Gemeinschaftsorte um
sozialer Isolation entgegenzuwirken.

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Trends & Megatrends Ruhestandsiibergangerersatzquote
LK Lindau, 2022 bis 2045

e Demographischer WWandel hat
Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt.
Durch den Generationenwechsel
[ bis unter 55 mussen sehr viele Stellen in den

[ 55 bis unter 60 nachsten Jahren neu besetzt werden.
™ 60 bis unter 65 Erschwert wird dies durch den vor-
handenen Fachkraftemangel.

70 bis unter 75 e FEine Stabilisierung ist ausschliel3-
[ 75 bis unter 80 lich durch Gewinne aus Zuwanderung
[ 80 bis unter 85 moglich.

[l 85 bis unter 90 e |m LK Lindau wird eine Ersatzquote
Bl 50 und mehr von Ruhestandsiibergéngern, das
Potenzial des Ersatzes offener Stel-
len durch jungen Nachwuchs, von

Ersatzpotenziel Erwerbsfahiger °

Erlduterung: Der Indikator gibt an

wie grol? das Potenzial ist, in 68:40/‘_) erwartet. o
naher Zukunft aus dem e Bayerischer Durchschnitt ist
Erwerbsleben ausscheidende
Menschen durch jungen Kernaussaaen
Nachwuchs zu ersetzen.

e Junge Menschen brauchen be-
Berchnung: Bevdlkerungszahl 15 zahlbare WOhnungen und Orte
bis unter 20 Jahre dividiert durch mussen attraktiv sein. So kdnnen
die Zahl der 62- bis unter zukunftige Arbeitskrafte gehalten
67-Jahrigen multipliziert mit 100. bzw. geworben werden fir értliche

Betriebe.

%
© BBSR Bonn 2024

Ruhenstandstibergédngerquote, Ersatzpotenzial Erwerbsfahiger 2045 in %
Quelle: BBSR - Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Raumordnungsprognose 2045
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Trends & Megatrends

Entwicklung der
Haushaltszahl 2022 bis
2045in %

[ 27,0 bis unter-21,0%
[ -21,0 bis unter-15,0%
[ -15,0 bis unter-9,0%
[] -9,0 bis unter -3,0%
[]-3,0 bis unter 3,0%
3,0 bis unter 9,0%

Zunahme Haushalte
LK Lindau, 2022 bis 2045

Deutschlandweite Zunahme der
Individualisierung der Bevolkerung.
Nahezu bundesweite Zunahme der
1 - 2- Personen- Haushalte und Abnah-
me der Zahl der Haushalte mit drei
und mehr Personen (Familien).
Wachstumszentren verzeichnen da-
bei sowohl bei kleinen als auch bei
grofden Haushalten einen Zuwachs.
Schrumpfende Regionen erwarten in
allen Haushaltsgrofien einen deutli-
chen Ruckgang.

Far die Region Allgau: Zunahme der
Zahl der Haushalte um 8,6 % bis 2045.
Zunahme der kleinen Haushalte um
9,5%, sowie grolReren Haushalte um
5,4% bis 2045.

Kernaussagen

[ 9,0 bis unter 15,0%

71

/A

© BBSR Bonn 2024
Veranderung der Zahl 1-2 Personenhaushalte, 2022 - 2045 in %

Quelle: BBSR - Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Raumordnungsprognose 2045
ISEK mit VU Lindenberg

,0% bis unter 21,0%

e ZukUnftige besteht anteilig Nachfra-

ge fur kleineren und groBeren Wohn-
raum mit abgestimmten Angeboten
far Alte, Junge und Familien.
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RAHMENBEDINGUNGEN

ISEK mit VU Lindenberg SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Rahmenbedingungen

Lindenberg i. Allgau als
Mittelzentrum in einem
allgemein landlichen Raum.
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dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen
mit Gutern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt wird.

Ausschnitt Strukturkarte aus dem LEP 2022 ,Anhang 2, Strukturkarte” - LEP Teilfortschreibung 01.06.2023.
Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Stand: 15. November 2022; LEP Bayern
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Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplanung Bayern

Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) - |l
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Lindenberg i. Allgau als
Mittelzentrum in einem
allgemein landlichen Raum.
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e Unter ,Nachhaltige und ressourcen-
schonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen” wird u.a. folgendes
festgeschrieben:

. Die Ausweisung von Baufldachen soll
an einer nachhaltigen und bedarfsori-
entierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demo-
graphischen \Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitdtsanforderungen, der Scho-
nung der nattrlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhéngenden
Landschaftsraume ausgerichtet werden.

Fldachen- und energiesparende Sied-
lungs- und ErschlielSungsformen sollen
unter Berticksichtigung der ortsspezi-
fischen Gegebenheiten angewendet
werden. {(...)

Zur nachhaltigen Abstimmung der
Siedlungsentwicklung mit den Mobili-
tatsanspruchen der Bevolkerung sowie
neuen Mobilitatsformen sollen regiona-
le oder interkommunale abgestimmte
Mobilitatskonzepte erstellt werden.”
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Regionalplan

Lindenberg ist ein bevorzugt zu ent-
wickelnder zentraler Ort mit Lage auf
einer Entwicklungsachse von Uberregio-
naler Bedeutung. Die Gemeinde liegt in
direkter Nachbarschaft zum Unterzent-
rum Weiler-Simmerberg und den Klein-
zentren Scheidegg und Heimenkirch.
Somit stellt die Stadt Lindenberg einen
bevorzugt zu entwickelnden Wohn-
standort im Landkreis Lindau dar.

e ot egionaler Planungsverband Allgau - Konkretisierung
=] Klainzentrum 4
L=] Bevorzugt zu entwickaindes Kleinzentrim =
€] Unierzentrum ®
|| Sisdlungaschwerpunkt
—————  Grenze der Naht=eresche
Zarkeuia Doppslons sind durch Vertindungsknan gaknnmichn
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
Landesentwicklungsprogramm Bayern
Landiicher Raum
______ Allgemeiner Bindlicher Raurn
Stact- und Umiandbereich im lindlichen Raum
Landlicher Tellraum, dessan Entwicklung in besanderem Mals
igestérkt warden soll
Alpengebiet
Oberzentrum
Magliches Oberzentnam
Migliches Mittkzentrum ®

Bevorzugt zu entwickelndar zentraler On

nd durch

von

Granze der Region

. Mitielzentrum
o
Fay
==
—

Grenze der Mitielbereiche

Ausschnitt Strukturkarte aus dem Regionalplan der Region Allgdu: Stand: 2008,

Regionaler Planungsverband Allgéau

ISEK mit VU Lindenberg

Der Regionalplan Allgau verfolgt fir die
Siedlungsstruktur das Ziel, die gewach-
sene Struktur von Stadten und Dorfern
zu erhalten und behutsam weiterzuent-
wickeln. Die Siedlungsentwicklung soll in
allen Gemeinden organisch erfolgen und
sich vor allem auf zentrale Orte konzen-
trieren. Gleichzeitig soll der Flachenver-
brauch reduziert werden, indem Bau-
landreserven genutzt und bestehende
Siedlungen nach verdichtet werden. Eine
Zersiedelung der Landschaft soll vermie-
den werden, indem neue Bauflachen
moglichst an bestehende Siedlungen an-
schlief3en. Aulserdem sollen Freiflachen
und Grunstrukturen innerhalb der Orte
erhalten bleiben und die Versiegelung
von Flachen moglichst gering gehalten
werden.

SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Rahmenbedingungen
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Lindenberg 1.Allgau

Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Wasserwirtschaft

(Vorranggebiet Wasserversorgung)

H‘t"ﬂ:‘ A Vemanggebiet fiir die Gffentliche Wasserversorgung / WWVR Nr....
-

b3 it Vorbehaltsgebiet fir die 6ffentliche Wasserversorgung ! WWVE Nr...
s (Vorbehalisgebiet Wasserversorgung)

Vorranggebiet fiir den He abfiuss- und rilckhalt { H Nr..
(Viorranggebiet Hochwasser)

Nachrichtliche Wiedergabe

- von staatlichen Planungszielen

E Regionsgrenze

- von bestehenden Nutzungen und Festsetzungen
AN

E\\\\g S5 Fesigesetzies Wasserschutzgebiet

Festgesetzies Uberschwemmungsgebiet

Regionalplan

Regionaler Planungsverband Allgdu - Konkretisierung

Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Machrichtliche Wiedergabe

- von staatlichen Planungszielen

Grenzen

- von bestehenden Mutzungen und Festsetzungen
Schutzgebiete

H ] 1 |]| Naturachutzgebiet

Landschafisschutzgeblet ! Schutzzone im Naturpark

Ausschnitte Karte 2 - Siedlung und Versorung (2006) / Karte 3 - Natur und Landschaft (2006),
aus dem Regionalplan der Region Allgdu: Stand: 2008, Regionaler Planungsverband Allgau

ISEK mit VU Lindenberg

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete:

20: Moranenhugelland sudlich
Lindenberg i. Allgau und Seitenta-
ler der Oberen Argen sowie Ho-
hen nordlich Gestratz und Moore

nordlich von Maierhofen

. Das Westallgduer Hiigelland weist aufgrund
seiner intensiven eiszeitlichen Uberpragung durch
den Rheingletscher ein sehr vielféltiges und klein-
teiliges Erscheinungsbild auf. Der stidliche Bereich
dieses Gebietes ist durch die weite Talfurche der
maandrierenden, gehdélzgesdumten Rothach sla-
lich von Weiler- Simmerberg geprégt. Von der Deut-
schen Alpenstral3e (B 308) oberhalb der Talhdnge
aus ergeben sich zahlreiche weite Ausblicke auf
diesen sehr reich strukturierten Raum bis hinein in
die Schweizer Berge, in den Bregenzer Wald und
auf die Nagelfluhkette (...)."

21: Leiblachtal und Hangbereiche
westlich Lindenberg i. Allgau

. Dieses Gebiet beinhaltet drei verschiedene
Landschaftsbereiche: die Moorflachen des Deger
mooses, das schmale Band der Leiblachschlucht
bzw. des tief eingeschnittenen Leiblachtales, das
eine durchgehende Biotopverbindung zum Westall-
géuer Hugelland bei Lindenberg i. Allgédu darstellt,
und die tertidren, quellenreichen Molasseabhange
westlich von Lindenberg i. Allgéu. Die Hangzonen
und Tobel zeichnen sich durch tannenreiche Wald-
bilder aus, die auf eine schonende waldbauliche
Einzelstammnutzung zurtickgehen. Diese Waldun-
gen sind in besonderem Mal3e wertvolle Lebens-
rdume fir die Tier und Pflanzenwelt (...)."
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Rahmenbedingungen Die Stadtstruktur durch die Zeiten
Historische Karten / Aktuelle Situation

1.Phase

e Erste Siedlungsspuren von Kelten
(ab ca. 500 v.Chr.) und von Rdmern
(ab 15 v.Chr.).

e Entwicklung eines bauerlichen
Haufendorfes bis Anfang 19. Jhd.

e 9. Jhd.: Erste schriftliche Erwah-
nung Lindenbergs auf einer Besit-
zurkunde des Klosters St.Gallen.

e 1257: Pfarrei Lindenberg wird erst-
mals erwahnt in Didzese Konstanz.

e Stark zerstort im 30-jahrigen Krieg.

e 1784 Marktrecht.

[ 2.Phase

g SRR T NN ST e Lo e Anfang 19.Jhd kommt der Ort zum
neugeschaffenen Kdnigreich Bayern.

e 1901: Anschluss an die Bahnstrecke
Rothenbach-Scheidegg fur den Wa-
ren- & Personenverkehr.

e Bis 1913 Entwicklung zum Zentrum

der Hutindustrie in Verbindung mit

einem relativ starkem \Wachstum

um den Ortskern.

Entwicklung des heutigen zentralen

Stadtgebietes bis Mitte 20. Jhd.

70er Jahre

Historische Karten /Topographische Karte , 0.M. | Quelle Grundlage: bayernatlas
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Rahmenbedingungen

Historische Ansicht , Lindenberg vor dem zweiten Weltkrieg” , 0.M. | Quelle Grundlage: Stadt Lindenberg, SEK/VU 2011

ISEK mit VU Lindenberg

Die Stadtstruktur durch die Zeiten
Historische Karten / Aktuelle Situation

3.Phase

Nach dem Ruckgang der Hutproduk-
tion im 20. Jahrhundert Wandel der
Wirtschaft hin zu mittelstandischer
Industrie, Dienstleistungen und Tou-
rismus.

Der Ort entwickelt sich vom kom-
pakten Ortskern im 19. Jahrhundert
zu einer Stadt mit Fabriken und
Arbeiterwohnungen, wobei seit der
zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
neue Wohn- und Gewerbegebiete
am Stadtrand entstehen und die Be-
bauungen zunehmend das Umland
zersiedelt.

4.Phase bis Heute

1993: Bahnverkehr wird eingestellt,
2014: Eroffnung Hutmuseum.

Das interkommunale Gewerbege-
biet im SUdwesten entsteht.
Vereinzelte Entwicklungsflachen am
Rande des Kernortes werden fur
Wohnbebauung entwickelt.
Weitere integrierte Flachen werden
far grofdere Neubauvorhaben im
Wohnungsbau nachverdichtet.
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STATISTIK EINWOHNER
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Rahmenbedingungen

Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Lindau, 2012-2024* LK Llnd au

84.000
82.500 82.330 82.41
81.000 0/
79.500 1 4 o
78.641
78.000
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
- - am
Bevolkerungsentwicklung in Lindenberg i. Allgau, 2012-2024* Llndenberg l. A"gau
12.000
11.585 11.587
11.546 11.525 1512
11,500 11.500 11.489 5 469 11.48
1.2
1.0 0
otpgg 008 + 6,4 %
y 0
10.500
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
— Naturliche Entwicklung Lindenberg Bilanz Lebendgeborene — QGestorbene
200 —
— 12 ] g
100 o
0 -9
21 28 >t
-47 -43 1 e ——3 e 48 -39
-100
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“Werte entnommen aus Bayerisches Landesamt fir Statistik, Genesis Online, Abruf April 2026

ISEK mit VU Lindenberg

Bevolkerungsentwicklung

2012-2024

Wachstum zwischen 2012 und 2024
sowohl im Landkreis als auch in der
Stadt selbst.

Im Vergleich zu 2012 ist die Stadt
Lindenberg um ca. 700 Bewohner
angewachsen, ca. + 6,4%! Dies ist
nochmals deutlich mehr als der
Landkreis & von + 4,8%.
Durchschnittlich wuchs die Stadt
Lindenberg um ca. +0,5 % pro Jahr
(ca. 58 Personen).

Jedoch: Die positive Bilanz der
Bevolkerungsentwicklung der letz-
ten Jahre der Stadt wurde durch
die grundsatzlich positive Bilanz
der Wanderungsbewegungen
begrindet, da die naturliche Be-
volkerungsentwicklung von 2012
bis 2024 durchgangig negativ war,
sowohl auf Landkreis- als auch auf
Gemeindeebene. Das Wachstum
wird somit generiert durch die Zuwan-
derung.
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Rahmenbedingungen

Bevdlkerungsbewegung im Landkreis Lindau, 2010-2024* LK Lindau
3.000
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Bevolkerungsbewegung in Lindenberg i. Allgdu, 2010-2024* Llnden berg l. AI Igau
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“Werte entnommen aus Bayerisches Landesamt fir Statistik, Genesis Online, Abruf April 2026
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Bevolkerungshewegung

2010-2024

Positive Wanderungsbilanz sorgt
fur ein Wachstum der Stadt.
Allerdings: GrolRer Wanderungsu-
berschuss bspw. 2024 schlagt sich
nicht direkt auf die offiziellen Zah-
len der Bevdlkerungsgentwicklung
nieder, da evtl. grof3er Teil durch
Schutzsuchende/ Zuwanderung aus
dem Ausland gebildet wird, Mel-
deverzogerungen stattfinden etc.
Die Wanderungshewegungen weisen
in der Gemeinde sowie auf
Landkreisebene tells starke
Schwankungen auf.

Starker Riickgang der Wanderungshe-
wegungen in der Stadt und im Land-
kreis ab 2015 und ab 2022 (Jahre mit
hohen Zuwanderungsgewinn aus
dem Ausland).
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Rahmenbedingungen Bevolkerungsvorausherechnung
2024-2045

Bevolkerungsvorausberechnung mit Wanderungen im Landkreis Lindau, 2024-2044* LK Lindau e Positives prognostiziertes Bevolke-
85.000 rungswachstum bis 2044 in Linden-
i 384.200 bgrg (+ 2,8 %) sowie im Landkreis

Lindau (+ 2,2 %).
83.800 e Als Mittelzentrum ist die Stadt Lin-

5200 o denberg ein attraktiver Wohn- und
. 382 400 + 2’2 /0 Arbeﬁss_tan_do_rt. Damit gmher geht
: ein kontinuierliches Bevolkerungs-
wachstum. Dies erfordert die Schaf-
fung von zusatzlichem Wohnraum,
um die Funktion der Stadt Linden-

berg i. Allgau, den Wirtschafts-
standort & die Lebensqualitat zu

erhalten.

2.000
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Bevélkerungsvorausberechnung in Lindenberg i. Allgdu mit Wanderungen, 2024-2044* Linden berg i_ AI Igéu

12.000

11.920
w0 11.590
11.600 @ + 2’8 %

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Quelle: Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2044, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, April 2026
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Rahmenbedingungen

Bevilkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
)!e;ﬁnderung 2044 gegenuber 2024
In Prozent

Wunsiadal
1. Ficht=igab,

Regierungsbezirke

Demographische Entwicklung in Bayern

LK Lindau, 2024 bis 2044

e Die Bevdlkerungsvorausberech-
nung fur den Landkreis Lindau im
Zeitraum von 2024 bis 2044 ent-
spricht etwa der durchschnittlichen
Prognose fur Bayern.

Veranderung
2044 gegeniiber 2024 £ :
in Prozent Haufigkeit
- unter 2
__ 7.5 bisunter 12

2,6 bis unter 42 |

2,5 bis unter 37

- 7,5 oder mehr 3
Grolite Abnahme: Lkr Wunsiedel i.Fichtelgebirge -8.7%
Groldte Zunahme: Lkr Unterallgau 48,6 %

Bayern:

Quelle: Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2044, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, April 2026
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+2,1 %
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Rahmenbedingungen Altersstruktur
2024

Bevolkerung nach Altersgruppen in Prozent am Stichtag 31.12.2024*% PY Bereits heute WeiSt Lindenberg
” als auch der Landkreis im Vergleich
B rcenoers im Alga Zz - e zum Durchschnitt in Bayern einen
20 LK Lindau am Bodensee ‘ [ hohen Anteil ilterer Bevélkerungs-
gruppen auf.
o I Fosuasaver e FEtwa die Halfte der Bevolkerung
— ist 50 Jahre oder alter.

= i e Die Bevolkerungsstruktur der
Gemeinde und des Landkreises
sind annahernd ahnlich.

10
84 85 5 4

5 gl

29 w 2.7
Unter 6 6 bis unter 15 15 bis unter 18 18 bis unter 25 25 bis unter 30 30 bis unter 40 40 bis unter 50 50 bis unter 65 65 oder alter

Veranderung der Altersstruktur der Bevolkerung in den letzten Jahrzehnten der Stadt Lindenberg i. Allgau**
3000 -

2500 -
2000 -
1500 -
1000 -

500 -

0

unter 6 6-15 15-18 18-25 25-30 40-50 50-65 65 oder mehr

Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 m 2011 m2022

*Werte entnommen aus Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Genesis Online, Abruf April 2026
**Grafik angepasst - entnommen aus Bayerisches Landesamt fir Statistik, Statistik kommunal, November 2025
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Rahmenbedingungen

Stadt Lindenberg i. Allgau

Veranderung der Bevolkerung 2044 gegeniiber 2024 nach Altersgruppen*

in Prozent

unter 18 Jahre
18 bis unter 65 Jahre
65 Jahre oder alter

-30 -24 -18 -12

Das Durchschnittsalter ist...

2024

45,6 Jahre

Vergleich:

LK Lindau: 45,7
Regierungsbezirk Schwaben: 44,2
Freistaat Bayern: 44,3

*Werte entnommen aus Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Genesis Online, Abruf April 2026
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+25,4 %

Ergebnis des demopgraphischen Wandels

2024 - 2044

e Bereits 2024 liegt das J-Alter der
Stadt als auch des Landkreises
Uber dem des Freistaats Bayern.
Dieses Bild wird sich bis 2044 nicht
verandern. Allerdings erhoht sich
allgemein der Altersdurchschnitt
um ca. 2 Jahre auf allen Ebenen.

e Der Anteil der Uber 65-jahrigen wird
deutlich zunehmen (+ 25,4%), der
Anteil der jungeren Bevdlkerung
verringert sich hierbel, auch bei den
unter 18-jahrigen.

2044

47,5 Jahre

Vergleich:

LK Lindau: 474
Regierungsbezirk Schwaben: 45,7
Freistaat Bayern: 46,0
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UBERBLICK GEBAUDEBESTAND
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Rahmenbedingungen Baugenehmigungen und Baufertigstellungen
2010-2024

30 ¢ |m Vergleich zu anderen Kommu-
nen ahnlicher Grolke entspricht
die Zahl an Baugenehmigungen von
Wohngebauden dem Durchschnitt.

¢ |m Betrachtungszeitraum ist eine
typische Schwankung der Genehmi-
gungen zu verzeichnen

e Entsprechend zeitlich koharent

%010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 erfolgt der Verlauf an Baufertigstel-

Baugenehmigungen fiir Wohngebaude Stadt Lindenberg i. Allgéu, 2010-2024* Iungen von Wohngebéiuden.

e Relativ geringer Anteil neuer
Wohngebaude mit 3 oder mehr
Wohnungen (vorwiegend Ge-
schosswohnungsbau).

Relativer Anteil der
neuen \Wohngebaude
nach Zahl der
Wohnungen von
2012 bis 2024,
Lindenberg im Allgau*

0
2010 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Baufertigstellungen fiir Wohngebaude Stadt Lindenberg i. Allgau, 2010-2024*

*Grafiken/Werte entnommen Genesis online (Zugriff im Mérz 2026)

Anmerkung

Grundlage: Bayerisches Landesamt fur Statistik. Die hier abgebildeten Zahlen kénnen von

den vorhandenen Daten vor Ort abweichen aufgrund von unterschiedlichen Stichtagen, B 1 wohnung
Nachmeldungen, Meldeverfahren (z.B. Genehmigungsfreistellungen) und Korrekturbedarfe, 2 Wohnungen

die bei der statistischen Erfassung von BaumalRinahmen systembedingt sind. I : ocer mehr Wohnungen
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Rahmenbedingungen

Lindenberg im Allgau

Relativer Anteil am Gesamtbestand

Wohnungsbestand
\Wohngebaude nach Zahl
der Wohnungen der Stadt

Lindenberg i. Allgau, 2024*

ca. 2.300 Wohngebaude
ca. 6.315 Wohnungen

- 1 Wohnung

2 Wohnungen
- 3 oder mehr Wohnungen

Vergleich des Wohnungshestandes

LK Lindau

Relativer Anteil am Gesamtbestand

Wohnungsbestand
Wohngebaude nach Zahl
der Wohnungen des LK
Lindaus, 2024*

ca. 18.900 Wohngebaude
ca. 42.300 Wohnungen

Gebaude mit 3 und mehr WE: 575

Absoluter Anteil Wohnungshestand der Stadt Lindenberg im Allgau (Stand 2024)
Gebdude mit 1 WE: 1.233  ca. 1,8 Bewohner / Haushalt (ca. 6.466 WE in Wohn- & Nichtwohngebsude
Gebaude mit 2 WE: 432 @ Wohnflache / WE:
@ Raumzahl / WE:

ca. 88,9 m?
ca. 3,9 Raume

*Grafiken/Werte entnommen Genesis online (Zugriff im Méarz 2026)
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Stand 2024

GrofRter Anteil am Wohnge-
baudebestand ist das Gebaude
mit nur einer Wohneinheit (56
%), vergleichbar mit dem Land-
kreis-Durchschnitt (57%).

Jedoch nimmt in Lindenberg nicht
das klassische freistehende Ein-
familienhaus (Zensus 2022) den
Schwerpunkt ein.

Eine J-Wohneinheit hat ca. 3,9
Raume Zimmer und eine J-Wohn-
flache von ca. 88,9 m?, was durch
den relativ hohen Anteil an \Wohn-
gebauden mit 2, 3 oder mehr \Woh-
nungen bedingt ist.

Ca. 39% des Wohngebaudebe-
stands ist im Besitz von Eigentu-
mergemeinschaften, ca. 47% von
Privatpersonen. Somit teilt sich nur
ein geringer Anteil (ca. 14%) auf
stadtische, privatwirtschaftliche
Wohnungsbauunternehmen bzw.
Organisationen ohne Erwerbs-
zweck (Zensus 2022).
Vorherrschend sind kleinere Haus-
haltsgroRen. Gas/Ol dominieren
noch in der Heizart der Gebaude.
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Rahmenbedingungen Pragung Haushaltsstrukturen

Mehrfamilienhaus und andere Typen: 79 % Singlehaushalte: 46 % 2022

--> Groldes Potenzial im Bestand --> Zunahme der kleineren Haushalte / Wohnflachennachfrage

Freistehendes Haus 10,9 Singlehaushalte

Paare ohne Kind(er)
Doppelhaushélfte 4,3

Paare mit Kind(ern)

Gereihtes Haus 58 . . )
Alleinerziehende Elternteile

Anderer Gebaudetyp 29 Mehrpersonenhaushalte
(inkl. Mehrfamilienhaus) ohne Kernfamilie

0 20 40 60 80 100 60 80
Anteil Gebaudetyp in % gemessen an allen Gebduden mit WWohnraum Typ des Haushalts (nach Familien) in % gemessen an allen Haushalten
. 0 0 . 0 170l 0
1 Person: 46,0 % / 2 Personen 29,5 % Gas: 74,5 % / Heizol: 11,9 %
-> Mdgliche Generationenwechsel / Wohnungstausch zu prifen --> Wechsel der Heizungsart als grof3e Aufgabe flr die Zukunft
Gas 74,5
1 Person 46 Heizdl
2 Personen 29,5 Kohle
3 Personen 1.4 Holz/pellets
Biomasse
4 Personen 9,2
Solar-/Geothermie, Warmepumpe
5 Personen 2,9
Strom (ohne Warmepumpe)
6 und mehr Personen 1.1 B
Fernwéarme
0 16 30 45
keine Heizung
0 20 40 60 80

Haushalte nach GréRe in % gemessen an allen Haushalten

Anteil Heizarten in % gemessen an allen Gebduden mit Wohnraum

*Werte entnommen aus Zensus 2022, Statistische Amter des Bundes und der Lander 2026
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Rahmenbedingungen

Beschaftigte und Pendlersaldo

Stadt Lindenberg im Allgau, Stadt Lindenberg im Allgau,
Sozialversicherungspflichtig Beschaftige Sozialversicherungspflichtig Beschaftige
am Arbeitsort 2024* am Wohnort 2024*

Stadt Lindenberg im Allgau,
Ein- und Auspendler Uber Gemeindegrenzen*

saido [
Einpendler -
Auspendler -

*Grafiken/Werte entnommen Genesis online (Zugriff im Mérz 2026)

ISEK mit VU Lindenberg

- Handel, Verkehr, Gastgewerbe

- Produzierendes Gewerbe

- Unternehmensdienstleister
Offentliche und private Dienstleister

|:| Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei < 1%

5000

3750

2500

1250

2024

2024

Hoher Anteil an Beschaftigten
(Bewohner und Einpendler) im
produzierenden Gewerbe. So-
wohl als Arbeits- und als WWohnort
sind 57% bzw. 49% der sozialver
sicherungspflichtig Beschaftigten in
diesem Sektor tatig.

Die Land- und Forstwirtschaft spielt
heute mit einem Anteil von bis
unter 1% nur eine untergeordnete
Rolle.

2024 weildt Lindenberg ein starkes
positives Pendlersaldo auf
(+2.200). Die Stadt ist ein wichtiger
Arbeitsplatzstandort der Region.
Bedeutendste Arbeitgeber sind die
LiebherAerospace GmbH (Luft-
fahrt), die Mayser GmbH & Co. KG,
das Schreiber & Rupp Kasewerk,
die Mauderer Alutechnik GmbH,
die allcop Farbbild-Service Bilder
verarbeitung GmbH & Co. KG,

das Humboldt-Institut — Verein fur
Deutsch als Fremdsprache e. V. und
die Gebr. Baldauf GmbH & Co. KG
— Késerei Baldauf.
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Rahmenbedingungen Branchen und Unternehmen
Grobe Ubersicht

|ndustrie und Lebensmittelhandwerk

] und -produktion
Maschinenbau
OMA Beer Gebr. Baldauf

CISWORKS : |
Backerei Schreiber & Rupp

Mauderer SEUElZ

Settele
CheckTec- offentl. Angenbote Handel und
L|ebherr - und Soziales Dienstleistung

Ae rospace Stadt Lindenberg Edeka allcop

Stiefenhofer

ERBIWA Humbold-Institut | Fenneberg

. Intersport
Stadtwerke Lindenber
Mayser g Kunstverlag Josef Fink

Dudichum Sozialstation \Westallgdu Muller Aldi etz
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Rahmenbedingungen

Stadt Lindenberg im Allgau, 2024
Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten in Prozent*
50 -
45 -
40 -
35
30 +
25 1
20 4
15 1
10 +
5 4
0 -
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Stadt Lindenberg im Allgau, 2024

Ubernachtungen von Gasten aus dem In- und Ausland in Betrieben mit neun oder mehr Gastebetten* 1 2

180 000 ~p--=-========s=mmemmmmm s e semem e mems e em e

160 000 -----—--gg—=—== =

140 000 +---- —I ———————————————————————————————————————————————

120 000 II I -------------------------------------------

100000 +5+-F -+ -4

80000 +H-IB-H-B- B & W i & m- S

o000 {B-B-B-B-B- BB EBEB---—-- S om-

20000 +E-B-B-B-B-2- BB BEBEEBEBEBE

20000 1 B--B-B-EB-B-B BB BEBE-EBE BB ERE B
0

B Gsste aus dem Ausland

Géaste aus dem Inland

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

" Bis einschlieRlich 2010 Beherbergungsbelriebe mit neun oder mehr Gastebetien und Campingplatze mit drei oder mehr Steliplatzen
2 Ab 2006 einschiiellich Campingplatze. - 3 Einschlieflich Privatquartiere
“ Mineral- und Moorbader, Heilklimatische Kurorle, Kneippheilbader, Kneippkurorte, Luftkurorie und Erholungsorte

3 Meldungen vereinzelter, nicht pradikatisierter Gemeinden werden ab 2017 ebenfalls ausgewiesen

*Grafik angepasst - entnommen aus Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Statistik kommunal, November 2025

ISEK mit VU Lindenberg

Tourismus
2024

Allgemein

¢ [indenberg ist touristisches Zen-
trum des Westallgaus. Anerkannter
Luftkurort mit hoher Sonnenschein-
dauer. Die Stadt steht dabei eher flr
sanften Tourismus oder Ganzjahres-
erholung als fir Massentourimus.

e Fokus liegt auf Erholungstouris-
mus, Familien-/ Aktivurlaub (Wan-
dern, Radfahren, Langlauf etc.)

e Attraktionen wie der Waldsee oder
das Deutsche Hutmuseum ergan-
zen das Angebot.

Betriebe mit 10

oder mehr Gastebetten"? "

e 11 im Juni gedffnete Beherber
gungsbetriebe mit 492 Betten.

e 15.382 Gasteanklnfte, davon
13.554 aus dem Inland.

e |nsg. 73.784 Gastelbernachtungen.

e (0 Aufenthaltsdauer: 4,8 Tage.

Weniger als 10 Gastebetten in
Pradikatsgemeinden 45 ~

* 1.823 Gasteankdinfte.

e 9.070 Ubernachtungen

e (J Aufenthaltsdauer: 6,1 Tage
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VORHANDENE PLANUNGEN
ANALYSE GESAMTSTADT
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Vorhandene Planungen Flachennutzungsplan
1997
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SEK & VU 2011 - Ausziige
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Vorhandene Planungen SEK & VU 2011 - Ausziig
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Stadt Lindenberg i. Aligau
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Innenstadt

Gestaltungskonzept
[ —_— L
0 25 8 100 150 m
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Vorhandene Planungen Integration Anforderungen
Uberblick

%
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chtung.

/
N E
Neues 1 '-:\--\ i

)
Fortentwi
Naherholungsgebiet am

Neues Quartie
- - -, g 4 / 28 r ing & Sanierung Grundschule o
Entwick! S e s : , . ¥ ; Ing eines Campus mit Musikschule / VHS u
T % - T & g Antoniusplatz

7 : : ] 7 » Stadtebauliche Integration einer
Stadtebauliche und energ C iy ; S - AN RN N £ S Weiterentwicklung des Bauhofgeléndes mit Parkplatz Sandstrafe.
Weiterentwicklung des hn e e - RE Tt il e /
quartiers auf der Lindenhdhe -2 SENTO S g ' rrichtung des Spielplatzes Urban Sports Park am Hal-
== i ad fiir alle Generationen: Versch. Sport-/Freizeitan- ALLGEMEIN
ote + Nebengebaude fiir Lagerung & Aufenthalt . Prifung Nachverdichtungspotenziale
Wohn-, Einzel- und Gewerbegebiete
— Prifung neuer Gewerbeflachen
Neues Quartier Hirschstralte Verkehr: Rufbussystem, Entwicklung
Radwegeverbindung iber den Ratzen-
berg Richtung Mellatz, Umgestaltung
Kreuzung interkommunaler Radweg mit
StralRen (Ellgasser Straf3e, An der Alp,
Austral3e, Poststrale), Neuordnung
der Radwegfiihrung im Stadtpark, neue
Krankenhausarealzufahrt tiber den
Ratzenberg?
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Raumlicher Bestand
Uberblick

Legende

HEI'MENKI’HCH - Pragende Waldflachen und Gehdlzgruppen
Vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen

[ Freizeit- und Erholungsfléchen

ROTHENBACH [ Weitere Griinflachen
IM ALLGAU I Gewasser

Siedlungsflachen
I Bebauung

ErschlieBungsflachen / Wege

[ stadtgebiet

OPFENBACH

Verkehrsflachen

""" i : Industrie- und Gewerbeflachen

weitere Siedlungsflachen

WEILER-SIMMERBERG

Wohnbauflachen

SCHEIDEGG

Landwirtschaft

Wald- und Geholzflachen

Stadt Lindenberg im Allgau,
Karte Gestamtstadt, Rdumlicher Bestand, 0.M. Flachenteile am Stadtgebiet in %
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Raumlicher Bestand
Nutzungsstruktur

Legende

I Gemeinschaftsfidchen (in Anlehnung FNP)
[ Wohnen (in Anlehnung FNP)

I Mischflache / Dorfgebiet (in Anlehnung FNP)
| Sondergebiete (in Anlehnung FNP)

B Gewerbe (in Anlehnung FNP)
Vollversorger, Einzugsbereich Radius 500m
Lebensmittelgeschaft

ciachischuls fir Pllage
e fin Urmsatning)

Kinderbetreuung

Primar und Sekundérschulen / sonstige Schulformen
Weiterfilhrende Schulen

Offentliche / gemeinschaftl. Einrichtungen

Besondere Nutzungen

CXCNOROIOKNOXO)

Soziales / Jugend / Betreuung Altere

Sonstige Siedlungsflachen

[ ] stadtgebiet

Karte Gestamtstadt, Ubersicht Nutzungstruktur, 0.M.
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Rahmenbedingungen

Einzelhandelsgutachten (Trinkgut, Netto, Action-Markt)
Dr. Heider Standort- und Wirtschaftsberatung, Sept. 2025

STADT LINDENBERG IM ALLGAU
i Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitspriifung Netto-Lebensmittelmarkt
] 1 | t und Action-Markt, Alemannenstrale, Trinkgut-Getrankemarkt, HolzstralRe 3

STADT LINDENBERG IM ALLGAU
i Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitspriifung Netto-Lebensmittelmarkt
] 1 | t und Action-Markt, Alemannenstrale, Trinkgut-Getrankemarkt, HolzstralRe 3

STADT LINDENBERG IM ALLGAU
i Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitspriifung Netto-Lebensmittelmarkt
] i | t und Action-Markt, Alemannenstrale, Trinkgut-Getrankemarkt, HolzstralRe 3

'Nahversorgungsstandorte' bzw. generell die lokale Nahversorgungssituation ausge-
schlossen werden kénnen. Die Klarung hierzu erfolgt in der nachfolgenden Auswir-
kungsanalyse (vgl. Kap. 5).

Standortkonzept des Einzelhandels der Stadt Lindenberg

Fandgnnn diey Eneshanctels

@ Vorhabenstandort (Netto / Action)

@ Vorhabenstandort (trinkgut)

Quelle: Einzelhandels- und Innenstadtkonzept fir die Stadt Lindenberg (2010), Eintrag Vorhaben-Standorte 2025.

< Die Standortlage des geplanten Netto-Marktes ist durch seine im Einzelhan-
delskonzept zugeordnete dezentrale Lage unter stadtebaulichen und versor-
gungstrukturellen Aspekten bisher nicht fiir einen Lebensmittelmarkt vorgese-
hen. Somit entspricht das Vorhaben nicht den wesentlichen stadtebaulichen
Zielvorstellungen zur weiteren Einzelhandelsentwicklung der Stadt Linden-
berg und erfordert zur Realisierbarkeit eine Anpassung des Standortkonzep-
tes, um den Zielen und Festsetzungen des Einzelhandelskonzeptes zu entspre-
chen. Voraussetzung fiir die Erfiillung der unter stadtebaulichen MaRgaben
angestrebten Entwicklungsziele des Einzelhandels ist, dass keine stadtebauli-
chen und versorgungsstrukturellen Negativauswirkungen aus dem Vorhaben
resultieren.

24

gewissen Schwankungsbreite unterliegt. In der zur Nahversorgungssituation und zu
Anforderungen an Indikatoren der Nahversorgung in Deutschland durchgefiihrten Un-
tersuchung wird ein Schwellenwert von 1.000 Meter Luftliniendistanz als maximale
Obergrenze der FuBlaufigkeit definiert.

Basierend auf diesen Untersuchungen und der Mehrheit der hierzu dem Verfasser be-
kannten Einschatzungen wird der fuRlaufige Einzugsbereich mit dem als Untergrenze ein-
zustufenden Wert einer Luftliniendistanz von 500 Meter sowie dem als Maximalwert ein-
zustufenden Wert einer Luftliniendistanz von 1.000 Meter eingegrenzt.

Der Netto- / Action-Standort ist in mehreren Richtungen auch von (verdichteter) Wohnbe-
bauung umgeben, von wo aus der Standort grundsatzlich problemlos fuBlaufig und mit
dem Fahrrad zu erreichen ist. Im Umfeld des Vorhabens ist dabei somit innerhalb einer
Luftliniendistanz von 500 Metern, wie auch bei einer Luftliniendistanz von 1.000 Metern,
umfangreiche Wohnbevélkerung vorhanden (vgl. vorstehende Karte und Fotos Kap. 3.2).
Die 1.000 Meter-Luftliniendistanz reicht dabei sogar bis weit in die Innenstadt.

FuBwege-lsochronen um das Netto- / Action-Vorhaben

(V) Vorhabenstandort

In einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 6 Gehminuten (entspricht ca. 500 Meter FulRweg)
vom Vorhabenstandort leben ca. 2.041 Einwohner, in einer fulaufigen Entfernung von ca.
12 Gehminuten (entspricht ca. 1.000 Meter FuBweg) leben ca. 6.150 Einwohner. In fu-
laufiger Entfernung zum Vorhabenstandort befindet sich somit, trotz der Gewerbegebiets-
lage, umfangreiche Wohnbevélkerung.

75

Auswirkungen ausschlieBen lasst. Auch die Struktur und bestehende Wettbewerbsfahig-
keit der vorwiegend betroffenen Lebensmittelmérkte in den Umlandgemeinden des Ein-
zugsgebietes lasst sowohl fiir die zentralen Versorgungsbereiche als auch die Nahversor-
gungsstandorte wesentliche Auswirkungen plausibel nicht erwarten. Somit sind auch bei
zusétzlicher Realisierung des Netto-Marktes und des Trinkgut-Marktes versorgungsstruk-
turelle sowie stadtebaulich relevante Verschlechterungen oder Negativauswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche oder Nahversorgungsangebote in den Gemeinden des
Gberdrtlichen Einzugsgebietes unter den vorliegenden strukturellen und funktionalen Rah-
menbedingungen im Lebensmittelbereich auszuschlieRen. AuRerhalb Lindenbergs lassen
die Umverteilungsquoten im (berértlichen Einzugsgebiet durch den geplanten Action-
Markt und deren geringe absolute Hohe der prognostizierten Umverteilung sowie die tiber-
wiegende Betroffenheit wettbewerbsgerechter Filialunternehmen nicht erwarten, dass die
Versorgungsstrukturen im tUberdrtlichen Einzugsgebiet durch den geplanten Action-Markt
gefahrdet werden. Stadtebauliche und versorgungstrukturelle Negativauswirkungen sind
somit auch im Uberdrtlichen Einzugsgebiet durch die geplante Action-Ansiedlung nicht zu
erwarten.

Die Prifung der raumordnerisch / landesplanerisch relevanten Kriterien anhand der mai-
gebenden einzelhandelsrelevanten Ziele 5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP) spricht fiir eine Vereinbarkeit des der Landesplanung unterlie-
genden Vorhabens des Netto- und Action-Marktes mit den Anforderungen und Zielen der
Raumordnung / Landesplanung: Eine landesplanerische Agglomeration im Sinne des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern (LEP) besteht nicht. Lindenberg ist als Mittelzentrum
ein geeigneter zentraler Ort, der Vorhabenstandort ist als stadtebaulich integriert einstuf-
bar, die Verkaufsflache des geplanten Lebensmittelmarktes sowie des geplanten Non-
food-Discounters sind unter Anwendung der zugrunde zu legenden Berechnungsmethodik
als landesplanerisch zulassig einzustufen. Die relevanten Ziele des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP) kdnnen damit als erfillt erachtet werden.

= FAZIT: In zusammenfassender Wertung der Ergebnisse kann die einzelhan-
delsrelevante raumordnerische und stadtebauliche Vertraglichkeit sowohl des
geplanten Netto- und Action-Marktes als auch des geplanten Trinkgut-Marktes
festgestellt werden. Der geplante Trinkgut-Markt ist unmittelbar mit den stad-
tebaulichen Zielen der Stadt Lindenberg fiir die Einzelhandels- und Nahversor-
gungsentwicklung vereinbar. Mit der vorliegenden Vertraglichkeit weisen der
geplante Netto- und Action-Markt die Voraussetzungen auf, der unter stadte-
baulichen MaBgaben angestrebten Entwicklungsziele des Einzelhandels zu
entsprechen. Damit kann eine Anpassung des Standortkonzeptes der Stadt
Lindenberg in Betracht kommen, um die geplanten Méarkte von Netto und Ac-
tion entsprechend stadtebaulich einzuordnen.
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Auszlige Ergebnisbericht Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitspriifung Netto-Lebensmitelmarkt und Action-Markt (...), Dr. Heider 2025. Quelle: Stadt Lindenberg i. Allgau
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Verkehr & Mobilitat
Fliessender & ruhender Verkehr

Legende

s (Jberregionale Anbindung: Bundesstralke

s Staatsstralien
Richtung Wangen
Kfz: 14 km / 18 min.

Sammelstral®e / wichtige OrtsstralRe
Haimestkirch O GroRteils Tempo 30 km/h
= \orkehrsberuhigter Bereich Innenstadt
E Offentliches Parken: Tiefgarage

B Offentiiches Parken: GroRere Parkplatze
(@) Ladestationen (stadtisch und gewerblich)
& E-Carsharing-Station Rathaus

3 R&umlicher Bestand
Richtung Oberstaufen

Kfz: 16 km / 20 min. Stadtgebiet

Richtung Lindau 3 / i
Kiz 23km/28min. N -/ B WL o o

Karte Gestamtstadt, Fliessender und ruhender Verkehr, 0.M.
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Analyse Gesamtstadt (Auszug)

161
Richtung Opfenbach / Lindau

' Richtung Heimenkirch
Oberey Ratzenberg Gobhalz
12 Nadenberg
Krankenhaus aucierer
Ratzenberg Schnesplatz
Jagersir.
P s Untere Hauptstr,
Kiga Glasbihistr,
Hutmachemplatz
Z0B 1z
“ Café Venezia
PP —e.

Gewerbe Wst

11/14/21 /142 / 161 shgueg
Richtung Scheidegg
Richtung Lindau

Ried

112
Richtung Scheidegg

Karte Gestamtstadt, OPNV, 0.M.

ISEK mit VU Lindenberg

Verkehr & Mobilitat
OPNV

Legende

11/13/1732
Richtung Rathenbach
Richtung Heimenkirch / Opfenbach

Richtung Isny

12/21
Richtung Rdthenbach

Richtung Weiler

Manzan

D

Busliniennetz bodo*
Haltestelle, 250 m Einzugsradius

Buslinien in Lmdenbarg

11 Ratt - Li 2
12 Lindenbarg - Weiler - Hcllheﬂber:h

13 Hengatz - Haimenkirch - Lindenberg - Wailar
14 Lindanbery - Scheidegg - Weilar

21 Lindau- Holbrdnz Llndlnbcrg 'Ndh

12 Li o0 - idegn und zurice (5chuiiag
133 Hnn'lenlclruh YWiolfertshofien - Madenberg - Llndanbsruu zutudt

141 ‘Weiler - Scheidegg - Lindenberg und zuriick | fe

161 Lindau - Opfenbach - Schoidegg -
732 lsny - Maierhdfen - Réthenbach - Lmdeﬂ:mg

* Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbund GmbH

R&umlicher Bestand

Stadtgebiet
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Verkehr & Mobilitat
Freizeitwegenetz

Engenberg Geigersthal
Wangen/Insy

Schrundholz “

Lindau

Legende

— Formradwege

Radrunde Allgdu

— Radwege

ortliche Radwege

Auers
I Fernwanderwege
Jakobsweg und Wasserlauger Route

m—— \Nanderwegenetz

Wanderregion Allgéu

Allmansried Raumlicher Bestand

Stadtgebiet

Miinchen
Weiler
im Allgdu

Haus

-:...\'\...
Buflingsried /

Boserscheidegg @
Karte Gestamtstadt, Freiraumstruktur, 0.M. Kapfreute
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Rahmenbedingungen

Mobilitatskonzept

Stadt- und Verkehrsplanung Kaulen (SVK), Nov. 2023

il om

NK

STADT- & VERKEHRSPLANUNGSBURO KAULEN - AACHEN / MUNCHEN
6. Integriertes Gesamtmobilitatskonzept

6.1 Uberlagerung der Einzelkonzepte

Die sich iberlagernden Anspriiche der Verkehrsteilnehmer an die Verkehrsachsen bzw. den
StraBenraum verbunden mit der Funktion der Stadt als Einzelhandelsstandort bzw. des
Wohnumfeldes sind oftmals aufgrund der konkurrierenden Nutzungsanforderungen konfliktbehaftet.
Aufgrund der Nutzungskonkurrenzen bedarf es daher einer Abwéagung und Entscheidung der
unterschiedlichen Mobilitdtsanspriiche der verschiedenen Verkehrsarten. Zudem werden die
Anspriiche des Verkehrs mit den Funktionen des Stadtebaus und der Lebensqualitdt / des
Wohnumfelds Uberlagert. Die Flachen, die zur Neuordnung des 6ffentlichen Raumes zur Verfligung
stehen, sind dabei begrenzt. Die Aufteilung der zur Verfligung stehenden Flachen muss daher im
Rahmen eines intensiven Abwagungsprozesses definiert werden.

Vielfaltige Nutzungsanspriiche an einen Straenraum konnen i.d.R. durch drei unterschiedliche
Steuerungselemente umgesetzt werden:

. Konkurrierende Funktionen werden nebeneinander angeordnet. Hierzu bedarf es Breite.

. Unterschiedliche Nutzungen werden auf der gleichen Flache umgesetzt. Dies erfordert eine
Reduzierung der maximalen Fahrgeschwindigkeit auf maximal 30 km/ oder geringer.

. Im Rahmen eines Abwagungsprozesses z.B. auf Grundlage des Leitbildes werden
,mindergewichtete Nutzungen® wie z.B. ruhende Verkehrsflachen nicht mehr angeboten.

8 Motimieshonzegn Stact inderberg in A 3¢

Uberlagerung der |
Verkehrsnetze

5

OPNV-Netz Klassifiziertes Straennetz
Abbildung 49: U

ung der Eir und eines 1 P
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STADT- & VERKEHRSPLANUNGSBURO KAULEN - AACHEN / MUNCHEN

Abbildung 53: Integrierter Konzeptansatz fiir die Stadt Lindenberg

Im Stadtzentrum herrschen wie beschrieben die meisten Nutzungstiberlagerungen vor. Die Ziele fiir
den Innenstadtbereich sind jedoch klar formuliert:

. Forderung des FuR- und Radverkehrs
. Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
. Schaffung von Gestaltungsspielraum zur weiteren stadtebaulichen Attraktivierung

Um diese Ziele zu erreichen, werden FuRBgangerzonen, Verkehrsberuhigte Bereiche und niedrige
Fahrtgeschwindigkeiten ausgewiesen.

An das Stadtzentrum schlieRen sich die Wohnquartiere an. Diese dienen in erster Linie dem Schutz
der Wohnbevélkerung und sind daher als Tempo 30-Zonen auszuweisen. Die Hauptverbindungen
zwischen den Wohnquartieren und dem Stadtzentrum sind nahmobil zu ertiichtigen. Daher bietet
sich hier der radverkehr als bestes Verkehrsmittel an. Um auf diesen Routen eine sichere Fiihrung
zu gewahrleisten, ist die Einrichtung von Fahrradstrallen vorzusehen. Diese Nahmobilitat sollte im
Fall von Lindenberg durch das On-Demand-System (vgl. Kapitel 5.3.2) erganzt werden.

Die klassifizierten Verkehrsachsen bilden das Grundgerst fiir die ErschlieRung des Stadtgebietes
und der Innenstadt, sowohl fiir den OPNV, als auch fiir den MIV. Diese Erschlielung spielt eine sehr
wichtige Rolle fiir die Kernstadt, fiihrt jedoch auch durch die Innenstadtbereiche. In solchen geman
StVO § 45 Abs. 9 sensiblen Bereichen ist die maximale Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h zu
beschrénken.

i) m
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STADT- & VERKEHRSPLANUNGSBURO KAULEN - AACHEN / MUNCHEN

- Planungsprioritat
- Grobkostenschatzung

- Bemerkung

Punktuelle MaBnahmen

Einfache punktuelle Méangel, wie z. B. Verschmutzung von Wegen, Randbewuchs oder fehlende
Beschilderung, kénnen unmittelbar durch die Baulasttréager beseitigt werden. Eine gesonderte und
vertiefende Prifung bzw. Erlduterung der Losungsansatze ist nicht erforderlich. Diese Mangel sind
mit pauschalen Lésungsanséatzen in der punktuellen Mangelliste (Anhang Liste 07) hinterlegt und
in den Planen (Anhang Plan 13) verortet.

‘_' ey

A g AOSESe *
E A p . S
2K v
Abbildung 56: A itt p A plan fiir die Stadt Li g
MaBnahmensteckbriefe

Insbesondere  Streckenabschnitte mit komplexen Nutzungsanforderungen oder vielfaltigen
Nutzungskonkurrenzen bediirfen einer Detailuntersuchung. Daher wurden im Rahmen dieser
Konzeptarbeit einige dieser Abschnitte exemplarisch in MaBnahmensteckbriefen dargestellt. Die
ausgewahlten Querschnitte spiegeln dabei die Unterschiedlichkeit der empfohlenen Manahmen
wider. Den Planungsempfehlungen liegen die in Kapitel 5.2 definierten Breiten der Qualitatskriterien
zugrunde.

Die ungesicherten oder méngelbehafteten Streckenabschnitte des Fuk- und Radverkehrs sollen aus
Griinden der Orientierung, Kontinuitat und Verkehrssicherheit i.d.R. mit einem gleichbleibenden
Sicherungsprinzip erfolgen. Hierzu erfolgt eine Empfehlung der Fiihrungsform. Zudem werden
alternative  Realisierungsmaglichkeiten  untersucht und  die  Fihrungsprinzipien  als
Planungsquerschnitte durchgangig aufgezeigt.

Fir insgesamt 15 Streckenabschnitte wurden Planungsempfehlungen in Form von Steckbriefen
ausgearbeitet. Die Auswahl konzentriert sich auf Abschnitte, die fiir das Mobilitdtskonzept von hoher

88 (TN}

93 (RN

97 (RN

Auszige Abschlussbericht Mobilitdtskonzept, Stadt- und Verkehrsplanungsbiro Kaulen (SVK), 2023. Quelle: Stadt Lindenberg i. Allgau
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Freiraum & Freizeit
Ubersicht

Legende
[ Pragende Waldflachen und Gehdlzgruppen
Vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen

[ Freizeit- und Erholungsflachen

@ Spielplatze
[ Weitere Grinflachen
P Gewisser

v Anziehungspunkte
-<@— Alpenstralte

}: Panoramapunkte Alpenstralie

Erschliefungs-/Siedlungsflachen

[ stadtgebiet

£ mbad—‘r-_,.__. ’
Wt s @

.

Karte Gestamtstadt, Freiraumstruktur, 0.M. @
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Analyse Gesamtstadt (Auszug)

Karte Gestamtstadt, Schutzgutkarte Klima - Planungshinweiskarte, 0.M.

ISEK mit VU Lindenberg

Schutzgutkarte Klima
Planungshinweiskarte

Legende

Wirkraum (Nachtsituation)
Siedlungsflachen und Offentlicher Raum
Bewertung der bioklimatischen Belastung

sehr geringe Belastung

geringe Belastung
I mittlere Belastung
I hohe Belastung

Ausgleichsraum (Nachisituation)
Grin und Freiflachen
Humanbicklimatische Bedeutung fiir den Wohnungsraum

I sehr hohe Bedeutung
I hohe Bedeutung
[ mittlere Bedeutung
geringe Bedeutung
Kaltluftprozessgeschehen
A FlieBrichtung Kaltluft

Regionales Kaltluftstromungs-
system

Gebaude/ Siedlungsflachen
Gewasser

i VU-Gebiet Innenstadt
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Schutzgutkarte Klima
Kaltluftvolumenstrom (Bestandssituation)

Legende

Kaltiuftvolumenstrom in m3/(s*m)
(his 50 m Gber Grund, 4:00 Uhr)

<10

10 bis < 20

B 20 bis < 30
I 30 bis < 50
- > 50

d FlieRrichtung der Kaltluft

" Gebaude/ Siedlungsflachen
Gewasser

[::_ VU-Gebiet Innenstadt

Karte Gestamtstadt, Schutzgutkarte Klima - Kaltluftvolumenstrom (Bestandssituation), 0.M. @

ISEK mit VU Lindenberg SCHIRMER ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Analyse Gesamtstadt (Auszug) Schutzgutkarte Klima
Kurze Erlduterung

Zur PlanungshinweiRkarte/ Stadtklimatischen Betrachtung:

e Betrachtung der Nachtsituation, well sich die stadtische \Warmebelastung dann am starksten zeigt
und man Stauungen der Hitze in Siedlungsraumen gut erkennen kann.

e (Gleichzeitig sind nachts die naturlichen Abkuhlungs- und Kaltluftprozesse am wichtigsten,
die fur die klimatische Bewertung und Planung entscheidend sind.

e FEinstufung , niedrige Bedeutung” der Umgebung bedeutet nicht, dass \Walder und Freiflachen klimatisch unwichtig sind,
sondern dass sie fur den konkret betrachteten Siedlungsraum nur eine geringe zusatzliche Entlastungsfunktion haben,
da dort bereits eine geringe klimatische Belastung vorliegt.

* [nsgesamt ergibt sich flr das Betrachtungsgebiet damit eine vergleichsweise glnstige Ausgangssituation
im Hinblick auf die zukUnftige klimatische Situation. Das heif3t aber nicht, dass diese Situation automatisch stabil bleibt.
Zusatzliche Bebauung am Siedlungsrand kann durchaus zu Veranderungen der aktuellen Lage flhren,
da dadurch Luftaustausch und Kaltluftflisse beeintrachtigt werden konnten.
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Potenzialflachen
Gewerbe

Legende
Gemeinschaftsflachen (FNP)
Wohnen (FNP}
Mischflache / Dorfgebiet (FNP)
Sondergebiete (FNP)
Gewerbe (FNP)

Sonstige Siedlungsflachen

Stadtgebiet

I rotenzialilachen Gewerbe
nach FNP/ B-Plan ca. 11,8 ha

[ Potenzialfischen Mischgebiet
nach FNP/ B-Plan ca. 2,7 ha

- Potenzialflachen
fiir eine mogliche Nachverdichtung ca. 0.7 ha

.
o S
enl2m

Gewerbegabict Husar Wiesen
Gemarkung Lindenbery
ca 09 ha

Karte Gestamtstadt, Potenzialflachen Gewerbe, 0.M.
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Vorhandene Planungen Wohnraumbedarfsanalyse Teil 1
Relativer Wohnraumnbedarf, Mai 2023

Wohnraumbedarfsermittlung auf Grundlage der aktuellen Prognose Fazit Lars Consult
des Statistischen Landesamt fiir das Zieljahr 2039 !

Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (dulRerer Bedarf) 0 WE (bis 2039) AuRerst

Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungbedarf (innerer Bedarf): 134 WE (bis 2039) =% Lonservative
Relativer Wohnraumbedarf - 134 WE / 38,98 WE/ha (Siedlungsdichte): 3,43 ha (bis 2039) ; Schatzung
Bedarfsberechung gem. der tatsachlichen Einwohnerzahl mY

(Einwohnermeldeamt Stadt Lindenberg) ung und eigenen Hochrechnungen ;
unter der Annahme eines kontinuierlichen Wachstums bis zum Jahr 2039 :
Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (dulRerer Bedarf) 845 WE (bis 2039)
Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungbedarf (innerer Bedarf): 83 WE (bis 2039) i

Relativer Wohnraumbedarf - 928 WE / 38,98 WE/ha (Siedlungsdichte): 23,8 ha (bis 2039) i Abbildung eines

a—> hoheren, realen
Wohnraumbedarfsermittlung auf Grundlage der tatsachlichen Einwohnerzahlen 5 Flachenbedarfs
des Statistischen Landesamt von 2012 - 2021 und eigenen Hochrechnungen unter ;
der Annahme eines kontinuierlichen Wachstums bis zum Jahr 2039 i

Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (GulRerer Bedarf) 828 WE (bis 2039) ]

Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungbedarf (innerer Bedarf): 133 WE (bis 2039) ]
Relativer Wohnraumbedarf - 961 WE / 38,98 WE/ha (Siedlungsdichte): 24,65 ha (bis 2039) D i
Bedarfsberechnung gem. Prognose des Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) i
Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (dufRerer Bedarf) 1.313 WE (bis 2039) i
Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungbedarf (innerer Bedarf): 152 WE (bis 2039) —» Eher unrealistisch

Relativer Wohnraumbedarf - 1.465 WE / 38,98 WE/ha (Siedlungsdichte): 37,58 ha (bis 2039) !

LARS consult, Memmingen. Mai 2023
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Zum Vergleich Berechnungen mit aktuellen Zahlen / Vorlagen
Maoglicher Wohnflachenbedarf fiir die nachsten 20 Jahre

SZENARIO 1 ,Moderates Wachstum”  Aktuelle Einwohnerzahl: === Aktuelle Prognose von 2024 bis 2044: +2,9% = 2024 bis 2044 + ca. 340 Einwohner (ca. 190 Wohneinheiten)
ca. 11.600 Einwohner (EW) +ca. 0,15% pro Jahr tiber 20 Jahre Aktuel: 1.8 Bewohner pro Haushalt

SZENARIO 2 , Starkes Wachstum” Aktuelle Einwohnerzahl: === Abgeschwachte Fortfiihrung der Entwicklung == 2024 bis 2044 + ca. 812 Einwohner (ca. 451 Wohneinheiten)
ca. 11.600 Einwohner (EW) der letzten 12 Jahre (+ 0,53% Jahr): Aktuell: 1,8 Bewohner pro Haushalt
Annahme + 0,35% pro Jahr {iber 20 Jahre: +7%

AKTUELLE @-SIEDLUNGSDICHTE FUR DAS STADTGEBIET
Berechnung: Einwohner (EW) / Siedlungsfléche (ha) - ohne Industrie- und Gewerbeflachen — ca. 36 EW/ha
-->ca. 11.600 EW / ca. 318 ha

SZENARIO 1 SZENARIO 2,

SIEDLUNGSBEDARF BEI GLEICHBLEIBENDER SIEDLUNGSDICHTE FUR NEUE FLACHEN ~Moderates Wachstum Starkes Wachstur

Berchnung: Zuwachs Einwohner (EW) / aktuelle Siedlungsdichte (EW/ha) — ca. 9.4 ha his 2044 ca. 22,6 ha bis 2044
-->ca. 340 EW bzw. 812 EW / 36 EW/ha

SIEDLUNGSBEDARF BEI DEUTLICHE ERHOHUNG DER SIEDLUNGSDICHTE

Berchnung: Zuwachs Einwohner (EW) / deutliche erhohte Siedlungsdichte (EW/ha) —_— ca. 4.3 ha bis 2044 ca. 10,2 ha bis 2044
-->ca. 340 EW bzw. 812 EW / 80 EW/ha (entspricht etwa Wohnquartiere mit Mischung aus FEH/RH/KH/ L J
DH/MFH (lI-IV) mit EG-Sondernutzungen, 6ffentl. Einrichtungen im zentralen Bereich und Griinflachen*

ha = Hektar (10.000 m?) ‘

WE - Wohneinheit Bedarf zwischen 4,3 und 22,6 ha in den nachsten 20 Jahren an zusétzlichen
w = Einwohnerinnen und Einwofner Wohnbauflichen im Rahmen von Nachverdichtungen, Neuordnungen oder
FEH = Freistehendes Einfamilienhaus R . . .

RH/KH/DH = Reihenhaus / Kettenhaus / Doppelhaus Neuentwicklungen, je nach Szenario. Ausgangslage ist Wachstum.

MFH = Mehrfamilienhaus / Geschosswohnungsbau

Anmerkung: Die Berechnung der Bandbreite eines moglichen Bedarfs an Wohnbauflachen fiir die nachsten 20 Jahre stellt eine sehr grobe {iberschldagige Momentaufnahme dar.
Grundlage hildeten dabei der Trend der aktuellen Bevdlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik, Daten der Stadt Lindenberg sowie Erfahrungswerte des Biiros*.
Grundlage der Berechnungsmethode: ,Checkliste zur Bedarfsbegriindung” - Berechnung des Bedarfs, herausgegeben von der Regierung der Oberpfalz, Januar 2022.
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Analyse Gesamtstadt (Auszug) Potenzialflachen
Wohnen

Legende
Gemeinschaftsflachen (FNP)
Wohnen (FNP}
Mischflache / Dorfgebiet (FNP)
Sondergebiete (FNP)
Gewerbe (FNP)

Sonstige Siedlungsflachen

Stadtgebiet

I Potenzialfischen Wohnen
nach FNP/ B-Plan ca. 325 ha

[ Potenzialflachen Mischgebiet
nach FNP/ B-Plan ca, 2,7 ha

[ Potenzialflachen Gemeinbedarf
nach FNP/ B-Plan

Glesenbach
ea e

Am Dilrrenbiihl Teil 7 ' & ms\'_’;"»'.':"“"
:u.!hla v
=l

&

R I:rp\!:ﬂm.‘w
e " 1ha [ Potenzialfiachen
cn.05ha ’ = A o ,‘&w fur mogliche Umstrukturierung ca. 17,7 ha
c3. 08 ha

B Fotenzialfischen
fir eine maégliche Ortsarrondierung ca. 34ha

,J BPlan vorhanden
9

BPlan nicht vorhanden

Karte Gestamtstadt, Potenzialflachen Wohnen, 0.M.
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Quartier Nadenberg Nord

o Kohlgattweg
Berufstachschule i Priege g 1

'O Postrafted-
Y mnl’mu_l

‘ o LA
-
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A / by
AF 5 e
. P 0 Lt
.
' “:'""S:'WW Steain S, Am Katzenhaiz
A Dbl Teil 2 > ; S P
ca.1ha v
ae

Am Glesanbach

£a, 15k & L 4 = a
Faspp Vernwshung / Bucheeai
€4 119

-V,
‘0

At der Lindenhiihe

Ausschnitt Lageplan ,Nadenberg Nord” - gl

ehem. Bayernpark, 0.M., %:;:;—" g \
’ X

August 2025. Eble Messerschmidt Partner.
Quelle: Stadt Lindenberg im Allgdu Luftbild Areal
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Neues Wohngebiet am Schwesternareal

S, Am Kaerenhals
M ca 050

A sl Teil 2
ca. 1 ha ?
R
Arm Gliearsch
T &

Luftbild Areal
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Prafung Wohngebiet ,\Westlicher Nadenberg Teil 3"

/e

SN S ] | A7

Planungsvarianten 2012 BPlan Teil 2, 2013 bzw. 2016 Luftbild Areal
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Neues \Wohngebiet Am Durrenbuhl Teill 2
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Luftbild Areal
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Quartier Gierenbach

M Nadentrgaral L e.u“ 2 i
ca. 55 ha cn 1 ha WA g Stadt MU g VKW . :

‘ ‘ Baufeld 2a 035 08 04 1.3(3.0)
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hwisstimareal BF 2a max. BGE  700m2 .- \ max, BGF  4.446 m2 |
%) ‘ Grundstck.  3.660 m2 max.GRZ 04 _-° - idaied
] ..‘ Baufeld 2b max, Foatprint 1,276 m2 (BF=1.255m2) max. GFZ  (0BF" 5
Postvined- I max, BGF 4.392 m2 Motwendige =~ k |
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& max. BGF 1462 m2

I Baimasi Spuckt s i’:‘: S | max. GRZ 04
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BF 5
g‘:l.l::ilbk. Grundstck. 1.4

B max. BGF
‘max GRZ

max. GRZ

max. GFZ
Baufeld 1 ‘Notwendige
""" Stefplaize  a:

04 135 Lorenz

i Friecteig
. 2400 ‘
= Schulcampus

BF 1 "
Grundsick  4.073m2 3

max. Footprint 1.543 m2 (Entwurf 1. ri?qm 10,43) s
max. BGF 5558 m2 7

max, GRZ (Busgeselzt)

max. GEZ (ausgesetzt) 1 N
Notwendige ol \
Steliplize \ N
~ Bauleld®
oMU o KW
08 19(3.0)

BF 8
Grundstek, 1.598 m2
max. Foolprint 1.278 m2
max. BGF 1.950 m2 (Parkhaus)
max. BGF 1.050 m2 (Wohnen)
max. GRZ 08
max. GFZ 18
Notwendige
nach

nach Berechnung

max. BGF
max. GRZ 04

max. GFZ {14)
Notwendige

Stelipiatze ca. 41 St

Ausschnitt Bauregeln , Gierenbach - Quartiersplanung”o.M., Juli 2024. Eble Messerschmidt Partner. Quelle: Stadt Lindenberg im Allgau
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Neues Quartier , Hirschbergstralde Std”

Nanm-; arval
255 ha
ot i hurjstnbesy - o -
Sl - L S o " s r ’s d fii - 2=t TN T
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Luftbild Areal
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Errichtung eines Spielplatzes mit Urban Sportspark

A 4

Aktuelles Konzept (mit Skateanlage), 0.M., Januar 2026. geiger & waltner landschaftsarchitekten. Quelle: Stadt Lindenberg im Allgau
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Ausbau Bildungscampus

OPFENBACH

Gewenbegebist
Hauser Wiesen

SCHEIDEGG

Perspektive V2: Erhalt historisches Geb&udeeck, Neues Lernhaus, Anbau Pausenhalle

Perspektive VV2: Erhalt historisches Gebaudeeck Perspektive Bestand
Lageplan zu den Bauantragen zur Umnutzung ehem. Antonio-Hu- Ausztige Prasentation , Konzept der Schulgemeinschaft fiir die Nutzung und Raumgestaltung” Grundschule Lindenberg im Allgdu - Perspektive V2: Erhalt historisches
ber-Schule, Antoniusplatz 7/Hirschstral8e 11. DE Architekten, Gebdudeeck, Neues Lernhaus, Anbau Pausenhalle. KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN. Quelle: Stadt Lindenberg im Allgéu.

Oberstaufen, Feb. 2026. Quelle: Stadt Lindenberg i. Allgdu (gedreht).
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Vorhandene Planungen Ausziige wichtige Projekte
Fortentwicklung Naherholungsgebiet am Waldsee

Brghriechod

B30e
Alpanstralle

Luftbild Areal
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DAS VU-GEBIET
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Abgrenzung
Katastergrundlage

Das VU-Gebiet

Ly
(5
[
Lkl
Cn
o
—

Yorschlag Abgrenzung WU-Gebiet, ca. 82,2 ha

\Gridfte altes VU-Gebigt, ca. 70,3 ha)

-

VU-Gebhiet, Katastergrundlage, O.M.
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Das VU-Gebiet Abgrenzung
Luftbild

Legarae

H Yorschlag Abgrenzung WU-Gebiet, ca. 82,2 ha
k=== |Grile altes VU-Gebist, ca. 70,3 ha)

VU-Gebiet, Lufthild, 0.M.
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Das VU-Gebiet

/, N
5 PNy
f;" ’
,,;I;“ 2N p
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VU-Gebiet, Lufthild, 0.M.

ISEK mit VU Lindenberg

Baustruktur
Haupt- und Nebengebgude

Legende
Bl Hauptgebiude
I nNebengebiude

Gebdude Umgebung

i'"_-: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

GrofRe VU-Gebiet: ca. 82 ha 100 %
Grundflache Bebauung: ca. 19 ha 23 %
davon..

Flache Hauptgebaude: ca. 16,35 ha

Flache Nebengebaude: ca. 2,65 ha

Nebengebaude, ca. 14 %

Hauptgebaude, ca. 86 %

Relativer Flachenantail der Haupt- und Nebengebdude
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DIE NACHSTEN SCHRITTE

2026
Mérz

Stand: 29. Juni 2026

Planungspozess April Mai Juni Juli

b=

L

Parzellenscharfe Bestandsaufnahme fiir den Ortskern

N

VIKO Verwaltung / bzw.
Abstimmungstermin vor Ort

Lenkungsgruppen
Akteure / Abstimmung Verwaltung
Biirgerbeteiligung

Eigentiimerbeteiligung VU

Projektinfo

ISEK mit VU Lindenberg

érken-Schwéchen-Profil Untersuchunisiebiet

Zeitschiene - Termine

2027

August September Oktober November ~ Dezember Januar Februar Méarz April Mai Juni Juli

Organisatorische Vorbereitung, Grundlagen, Check-Up / Evaluation, Rahmenbedingungen / Kontaktanalyse

Starken-Schwachen Analise - Bewertung der Gesamtgemeinde

itziele und Handlungsfelder (als Grundlage fiir die Flact jsplanung) / Leitbild G

MaEnahmenkonzeit mit Projekt- u. MaKnahmenkatani

Ziele und Handlunisfelder Ortskern - Rdumliches Entwicklunisleitbild
MaBnahmen- und Durchfiihrungskonzept / Stédtebaulicher Rahmen,

plan

Abschlussbericht ISEK

VIKO Verwaltung VIKO Verwaltung

Sommerpause

| o

Auftakt + MyPinion Zukunftswerkstatt Biirgerinformations-
Fragebogen
Gremienwerkstatt Beschluss
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vielen Dank fur
lhre aktive Mitarbeit
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